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AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

WY

VALEUR VENALE :

DESIGNATION DU BIEN : SIX APPARTEMENTS, DEUX

LOCAUX PROFESSIONNELS, REMISE ET CAVE

ApRESSE DU BEN 118 RUE GAMBETTA, OLLIOULES

lot 1 :75 500 €/ot 2 : 75 800 €/lot 3 :4 500 €/lot4:213500 €/ lot5:
=9 200 €/ lot 6 : 217 700 €/ lot 7 : 80 000 €/ 1ot 8 : 300 000 €/ lot 9 : 105 000 €

1 — SERVICE CONSULTANT : COMMUNE D OLLIGULES

AFFAIRE SUIVIE PAR ISANDRINE MARSALLON

2 — Date de réception : 18 octobre 2019
Date de visite : 06 novembre 2019
Date de constitution du dossier « en état » : 06 novembre 2019

Demande d'évaluation pour l'acquisition de six appartements &t de deux locaux professionnels dans le cadre
du projet de création d'un Jocal dédié & la Maison du Patrimoine.
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Cadastre ~ Superficie :

...... ——
Superficie | Lieu-dit ]
158 m? 18 rue Gambetta

Nature — Situation :
xature - Situation

Le bien est situé sjs 18 avenue Gambetta sur fa commune d'Ollioules. Le bien est au ceeur du centre -ville
d'Cllioules,.

[I's'agit d'un immeuble de rapport composé :

- au rez-de-chaussée : c6té ouest un local professionnel d'une superficie de 55,95 m*(lot1} et d'une réserve
d'une superficie de 9,6 m*(lot 3) et c6té est un local professionne] de 40,85 net d'une cave de 44 m*(lot 2).
Les locaux professionnels sont & I'état brut et nécessitent des travaux de réhabilitation pour &tre utilisés.

- au 17 étage : ¢c6té ovest un appartement composé d'une cuisine aménagée avec une buanderie et de deux
chambres d'une superficie de 76,25 m? (lot 4) et c6té est un appartement de 28,30 m? (lot 5).

- au 2eéme étage : coté ouest un appartement composé d'une cuisine aménagée avec une buanderie et de
deux chambres d'une superficie de 77,75 m? (lot 6) et c61é est un appartement de 29,20 m2 (lot 7).

- au 3éme’ étage : cHté ouest un appartement en duplex compose d'une cuisine aménagée avec une
buanderie et de trois chambres d'une superficie de 120 m? (lot 8) et coté est un appartement en duplex de
42 m2 (lot 9).

Les sols sont carrelés. Les appartements ont été refaits récemment et sont en bon en état.
La fagade est bien entretenue. Les escaliers menant aux différents étages sont en tomettes.
Le chauffage est individue] et €lectrique.

Les huisseries sont en bois et les fenétres sont en double vitrage.

- Propriétaire : BROUARD Claude et BROUARD Michel

-Origine de propriété : sans intérét pour la présente évaluation.
- Situation [ocative:
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Concemnant I'appartement de 120m? : bail ayant commencé 4 courir le 07 décembre 2018 pour se lerminer
106 décembre 2021 moyennant un loyer annuel de 7 560 € HC soit 630 € par mois.

Concernant 'appartement de 42 m* : bail ayant commencé a courir le 01 février 2019 pour se terminer le 31
janvier 2022 moyennant un loyer annuel de 4 800 € HC soit 400 € par mois.

Les autres locaux sont inoccupés.

o

PLU de la commune d'OLLIOULES : UA sans mcﬁdeﬁce car il s'agit d'un immeuble.

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison . Au cas particulier, cette méthode est
utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables & celui du bien & évaluer.

La valeur vénale du bien est estimée 4 : © Lot Type de bien | Superficie en m?| Montant arrondie

1 proftle?scs?énnel 55.95 75590

, 2 profe!;cs?clmnel 4085 75 800

cave 44
réserve 9,6 4500

appagtfg\es;)nt (" 76,25 213 500

5 ap(g::;teel;"gm 283 79 200

. appa(l;tueeﬁs\%m @ 77,75 217 700

7 appart:srgent 2 20,2 80 000

s Appﬁir;gnt e 120 300 000

s apparteesT;éﬂt (3 2 105 000

Une marge de négociation de 10 % est laissée 4 la libre appréciation du consultant.

[l n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoiits éventuels liés & la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond 2 la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation
du Domaine serait nécessaire si 1’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet €taient appelées a changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit
privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement
engagée par l'ouverture de l'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique.

Pour le Directeur dépaf't'éfrﬁ}{id‘es Finances publiques et par délégation,
& gi& Ja Division Domaniale
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