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GR/EN/

L'AN DEUX MILLE VINGT,

Le

A OLLIOULES (Vvar),

En I'hétel de ville, _ L S ~

Maitre Gabriel ROQUEBERT, Notaire Associé membre de la Société
Civile  Professionnelle ~dénommée “ Gabriel ROQUEBERT, Amaury
ROQUEBERT, Alexandre MASSIANI et Stéphane MASSIANI”, titulaire d’un Office
Notarial dont le siége est a OLLIOULES Métropole TOULON PROVENCE
MEDITERRANEE (Var), Le Concorde, rue de la Baume,

" A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE 2 la requéte
de: = o L

PROMETTANT

La Commune d'OLLIOULES, Collectivité territoriale, personne morale de droit
public située dans le département Var, dont I'adresse est & OLLIOULES (83190),
Hétel de Ville, identifiée au SIREN sous le numéro 218300903.

BENEFICIAIRE

La Societé dénommée VAR AMENAGEMENT DEVELOPPEMENT SAEM
VAD, Société anonyme a conseil d'administration au capital de 3.000.000,00 €, dont
le siege est & TOULON (83000), avenue d'Entrecasteaux Tour Albatros, identifiée au
SIREN sous le numéro 329152763 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de TOULON.

BENEFICIAIRE a concurrence de la totalité en pleine propriété.

QUOTITES ACQUISES

La société VAR AMENAGEMENT DEVELOPPEMENT SAEM VAD acquiert la
pleine propriété.
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DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent -

Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.

Qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liquidation judiciaire.

Que les sociétés qu'ils représentent ont leur siége social en France, a
l'adresse indiquée en téte des présentes.

Que ces sociétés n'ont fait I'objet d'aucune demande en nullité ni en
dissolution anticipée.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Commune d'OLLIOULES est représentée a Pacte par Monsieur Robert
BENEVENTI, Maire en exercice, domicilié en I'Hotel de ville.

- La Société dénommée VAR AMENAGEMENT DEVELOPPEMENT SAEM
VAD est représentée a I'acte par Monsieur Jérome CHABERT en qualité de Directeur
Général, qui agit en vertu d'une délibération en date du 29 mars 2016.

Une copie de cette délibération est demeurée annexée aux présentes.

DELIBERATION MUNICIPALE

Le représentant de la Commune est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération aux termes d’une délibération motivée de: son Conseil Municipal
n°——-- en date du —-o dont une ampliation est annexée.

Il déclare : S i - '

* que la delibération a été publiée sous forme d’affichage d’extraits du compte-
rendu de la seance ainsi que larticle L 2121-25 du Code général des
collectivités territoriales le prévoit, ' : =

e que le délai de deux mois prévu par larticle L 2131-6 du Code genéral des

- collectivités territoriales s’est écoulé sans qu'ily ait eu notification d’'un recours
_devant le Tribunal administratif pour acte contraire a la légalité.

LESQUELS, préalablement a leurs conventions, ont exposé ce qui suit ;

EXPOSE

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions cumulatives de I'article L 271-1 du Code de la construction et
de I'habitation ne sont pas applicables aux présentes, ces conditions étant que le
BIEN soit destiné a la construction d'un immeuble a usage d’habitation et que le
BENEFICIAIRE soit un non-professionnel de I'immobilier.

En conséquence, le BENEFICIAIRE ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation.

PROMESSE DE VENTE

Le plan de I'acte est le suivant :

OBJET DU CONTRAT

TERMINOLOGIE

DESIGNATION

DELAI - REALISATION — CARENCE
PROPRIETE - JOUISSANCE

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES
CONDITIONS SUSPENSIVES

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES
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FISCALITE

SUBSTITUTION

DISPOSITIONS TRANSITOIRES
AFFIRMATION SINCERITE - DOMICILE

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acqueérir, si bon lui
semble, le BIEN ci-dessous identifié.

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation suivant qu'il
lui conviendra.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ce qui suit :

- Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivement le
ou les promettants et e ou les bénéficiaires, qui, en cas de pluralité, contracteront les
obligations respectivement mises & leur charge solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit rappelée chaque fois,

- Le "BIEN" désignera immeuble objet de la présente promesse de vente.

DESIGNATION-:

Sur la commune d'OLLIOULES (VAR) 83190 Quartier de Faveyrolles,
Un terrain a batir = . :

Portant le numéro deux (2) du |otissemént déhommé DOMAINE DE LA
PANAGIA. : \ 1 .

FAVEYROLLES | e 00ha0la77ca
FAVEYROLLES 00 ha 43 2 97 ca

Total surface : 00 ha45a 74 ca
Un 'eXtrait de plan cadastral du BIEN est annexé.

Tel qde le BIEN existe, avec tous immeubles par destination.

Lotissement

Le BIEN forme le lot numéro 2 du lotissement dénommé "DOMAINE DE LA
PANAGIA".

Autorisations

Les parcelles de terrain & batir sont incluses dans le périmétre du lotissement
dénommé "DOMAINE DE LA PANAGIA", autorisé suivant permis d'aménager délivré
par arrété de Monsieur le Maire de la commune d'OLLIOULES en date du 18
novembre 2011, sous le numéro PA 083 090 11 OAQ01.

Ladite autorisation a été délivré au seul profit de la SNC FONCIER CONSEIL,
or, dans la mesure ou certains des vendeurs de [l'assiette du Iotissement ont
conservés des immeubles, intégrés dans le périmétre du lotissement, ledit permis a
été transféré au profit de la SNC FONCIER CONSEIL, M. et Mme Hubert de
SLIZEWICZ; Mme Nicole SALEUN et Mme Josette MERLE, suivant arrété de
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Monsieur le Maire de la commune d'OLLIOULES en date du 7 aout 2012 sous le
numéro PA 083 090 11 OA001 M1.

Ladite autorisation d'urbanisme a fait I'objet d'un modificatif suivant arrété
délivré par Monsieur le Maire de la commune d'OLLIOULES en date du 14 aout 2012
sous le numéro PA 083 080 11 OAD01 M2.

Aux termes d'un arrété délivré par Monsieur le Maire de la commune
d'OLLIOULES le 14 mai 2012, 1a vente des terrains compris dans le lotissement a été
autorisée.

Ladite autorisation d'urbanisme a fait 'objet d'un modificatif suivant arrété
délivré par Monsieur le Maire de la commune d'OLLIOULES en date du 21 Janvier
2013 sous le numéro PA 083 090 11 OA001 M3.

Dépot de piéces

L'ensemble des piéces constitutives du lotissement, a été déposé au rang des
minutes de Maitre Gabriel ROQUEBERT Notaire a OLLIOULES, le 15 novembre
2012, dont une copie authentique a été publiée au service de la publicite fonciére de
TOULON 2éme le 29 novembre 2012, volume 2012P, numéro 12879.

Un dépét de pieces compiémentaires a été établi par le Notaire 'soussigné en
date du 27 aout 2013. o :

OBLIGATION D’INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN

En application des dispositions de l'article L 111-5-3 du Code de I'urbanisme,
FACQUEREUR ayant lintention de construire sur le lot de lotissement vendu un
immeuble en tout ou partie & usage d’habitation, le VENDEUR précise qu’un:bornage
effectué par Géomeétre-Expert a fixé les limites du terrain. = [

Un plan de bornage a été établi par Le Cabinet GEOCONCEPT, Géomeétre-
Expert @ SANARY SUR MER, et le procés-verbal en date du 17 décembre 2012 est

demeuré ci-joint et annexé aprés mention. .

LOTISSEMENT

Le BIEN constitue I'un des lots du lotissement dénommé "DOMAINE DE LA
PANAGIA!. E

Ce lotissement a été autorisé par arrété ci-dessus relaté.

Un cahier des charges fixant les régles a caractére contractuel applicables
dans le lotissement a été établi.

Les statuts de l'association existant entre les propriétaires des terrains
dépendant du lotissement ont été établis.

Tout propriétaire de I'un des lots du lotissement est membre de plein droit de
I'association.

Une copie des statuts de I'association syndicale, du cahier des charges et du
reglement du lotissement a été remise 4 'ACQUEREUR dés avant ce jour.

L'’ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance de tous les documents sus

visés, et sera tenu d'en exécuter toutes les stipulations charges et conditions en tant
qu'elles s'appliquent au BIEN.

Conventions relatives a I'association syndicale

Engagements :
Le BENEFICIAIRE sera subrogé dans tous les droits et obligations résultant
des statuts.
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Convention des parties sur la répartition des charges et travaux :

Le PROMETTANT réglera au représentant de I'association au moyen des
fonds provenant de la vente le colt des travaux décidés au jour de la constatation
authentique de la réalisation des présentes, que ces travaux soient exécutés ou non
ou en cours d'exécution.

Le BENEFICIAIRE supportera les charges a compter du jour de I'entrée en
jouissance et le colt des travaux qui auraient été décidés a compter du jour de la
constatation authentique de la réalisation des présentes.

Il est précisé que I'exécution des conventions qui précédent relatives aux
charges et travaux demeurera inopposable a Fassociation syndicale, par suite les
demandes s'effectuant auprés du propriétaire connu au moment de celles-ci, il
appartient donc aux parties de procéder directement entre elles aux comptes et
remboursements nécessaires.

Avis de mutation - avertissement :

Avis de la mutation sera adressé par le notaire par lettre recommandée avec
accusé de reception au représentant de I'association dans les quinze jours de la
constatation authentique de la réalisation des présentes.

Si le représentant de I'association syndicale entend faire opposition sur le prix,
cette opposition devra étre effectuée par exploit d’huissier dans les quinze jours de la
réception de 'avis au domicile du notaire du PROMETTANT, en indiquant la cause et
le montant du ou des créances, et en faisant élection de domicile dans le ressort du
tribunal de grande instance de Iimmeuble, et ce a peine de nullité,

Le tout sauf si le PROMETTANT a présenté au notaire un certificat ayant
moins d’'un mois de date attestant qu'il est libre: de ‘toute obligation & Fégard du
syndicat. ‘ ‘

Le réglement du lotissement a été établi et approuvé par l'arrété de création
du lotissement. : o . t E

Ce reglement fixe les régles et servitudes d'intérét général applicables a
lintérieur du lotissement. ‘ . E ' ! e

'Le BENEFICIAIRE est informé que, en application des dispositions de l'article
L 442-14 du Code de I'urbanisme, durant un délai de 5 ans soit de la constatation de
I'achévement des travaux dans le cadre d'un permis d'aménager soit de la date de Ia
non opposition a la déclaration préalable; le permis de construire ne peut étre ni
refusé ni assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions
d'urbanisme intervenues aprés I'autorisation du lotissement.

EFFET RELATIF

Acquiéition suivant acte regu par Maitre ROQUEBERT notaire & OLLIOULES
le 19 décembre 2012, publié au service de la publicité fonciére de TOULON 2EME le
19 avril 2013, volume 2013P, numéro 3750.

Une attestation rectificative a été établie par le notaire le 4 mars 2016 et est
en cours de publication.

AFFECTATION

Le BIEN est actuellement sans usage particulier.

Le BENEFICIAIRE déclare qu'il entend laffecter a la construction d'un
immeuble & usage d'activités santé — médical — parameédical — socio-médicales ; ainsi
qu'a usage de commerces, bureaux, services et conseils liés a une activité meédicale,
paramédicales ou sociomédicales.
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DELAI - REALISATION — CARENCE

- DELAI:
La promesse de vente est consentie pour une durée expirant dans un délai de
UN (1) AN a compter des présentes soit le ~mmesmees a seize heures.

Toutefois si, a cette date, les divers documents nécessaires a la régularisation
de l'acte n'étaient pas encore portés a la connaissance du notaire chargé de sa
rédaction, le délai de réalisation serait automatiquement prorogé aux huit jours
calendaires qui suivront la date & laquelle le notaire recevra la derniére des pieces
indispensables, sans que cette prorogation puisse excéder trente jours.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir & 'encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration de la
promesse ci-dessus fixée.

- REALISATION :

La réalisation de la promesse aura lieu :

1) - soit par la signature de I'acte authentique constatant le caractere définitif
de la vente, accompagnée du paiement du prix et du versement des frais par virement
dans le délai ci-dessus ;

2) - soit par la levée d’option faite par le BENEFICIAIRE dans le méme délai
accompagnée du versement du prix et des frais par virement entre les. mains du
notaire, puis de la signature de I'acte de vente au plus tard dans les cing jours ouvrés
suivant celle-ci. o

L'attention du BENEFICIAIRE est. particulierement. attirée sur les points
suivants : ‘ ‘ 1

1 —l'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de I'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier ;

2 - il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de Ia banque qui aura
émis le virement et justifiant de P'origine des fonds sauf si ces fonds resultent d'un ou
plusieurs préts constatés dans lacte authentique de vente ou dans un acte
authentique séparé. ' ‘

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre
Gabriel ROQUEBERT, notaire a OLLIOULES (Var).

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix et des frais,
méme si I'échange de consentement nécessaire & la formation de la convention est
antérieur a la vente.

- CARENCE :

Au cas ou la vente ne serait pas réalisée par acte authentique dans I'un ou
Fautre cas et délais ci-dessus, avec paiement du prix et des frais comme indiqué, le
BENEFICIAIRE sera de plein droit déchu du bénéfice de la promesse auxdites dates
sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure de la part du PROMETTANT qui
disposera alors librement du BIEN nonobstant toutes manifestations ultérieures de la
volonté d’acquérir qu’aurait exprimées le BENEFICIAIRE.

De convention expresse entre les parties, la seule manifestation par le
BENEFICIAIRE de sa volonté d’acquérir naura pour effet que de permettre d'établir,
le cas échéant, la carence du PROMETTANT et en conséquence, ne saurait
entrainer aucun transfert de propriété de la part du PROMETTANT sur le BIEN, ce
transfert ne devant résulter que d'un acte authentique de vente constatant le paiement
du prix selon les modalités ci-aprés convenues, ou d'un jugement a défaut de cette
réalisation par acte authentique.

CLAUSE D’EXECUTION FORCEE

Il est convenu entre les parties qu’en raison de 'acceptation de la promesse
unilatérale de vente par le BENEFICIAIRE en tant que simple promesse, il s'est formé
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entre elles une convention de promesse unilatérale dans les termes de I'article 1134
du Code civil. Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du
contrat, celle-ci ne pourra étre révoquée que par leur consentement mutuel et ce
conformément au deuxiéme alinéa dudit article.

Il en résulte notamment que :

1°) Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et
qu'il est d’ores et déja débiteur de l'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes :

Le PROMETTANT s'interdit, par suite, pendant toute la durée de la présente
promesse de conférer aucun droit réel ni charge quelconque sur les BIENS & vendre,
de consentir aucun bail, location ou prorogation de bail, comme aussi de n'y apporter
aucun changement, si ce n'est avec le consentement du BENEFICIAIRE.

Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle ni détérioration
aux BIENS.

2°) De convention expresse entre les parties, toute rétractation unilatérale de
la volonté du PROMETTANT sera de plein droit inefficace et ne pourra produire aucun
effet sans 'accord exprés du BENEFICIAIRE. En outre, le PROMETTANT ne pourra
pas se prévaloir des dispositions de I'article 1590 du Code civil en offrant de restituer
le double de la somme le cas échéant versée au titre de I'indemnité d’immobilisation.

3°) Le PROMETTANT renonce au bénéfice de I'article 1142 du Code civil,
lequel dispose : « Toute obligation de faire ou de ne pas faire se résout en-dommages
et intéréts de la part du débiteur ». En cas de refus par le PROMETTANT de réaliser
la vente par acte authentique, le BENEFICIAIRE pourra poursuivre Fexécution forcée
de la vente par voie judiciaire. : : :

PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la. promesse le jour de
la constatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre
impérativement, a cette méme date, libre de toute location ou ‘occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n’a pas, avant ce jour, fait l'objet d’'un
conge pouvant donner lieu & 'exercice d’un droit de préemption.

PRIX -CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

La vente, en cas"dé réalisation, aura lieu moyennant le prix de HUIT CENT
MILLE EUROS (800.000,00 EUR) qui sera payable a terme, au plus tard dans les SIX
(6) MOIS de la signature de I'acte authentique de vente.

Le prix ne sera productif d'aucun intérét.

A la garantie du paiement du prix, au cas de réalisation, il sera fait réserve du
privilege de vendeur et de I'action résolutoire.

Dans l'hypothése ou le BENEFICIAIRE, alors ACQUEREUR, financerait
partie de son prix au moyen de préts qui lui seraient consentis par des Etablissements
Financiers exigeant & la garantie de ces préts une inscription hypothécaire, le
PROMETTANT accepte dés a présent, que lesdits Etablissements Financiers
viennent en premier rang, et accepte de renoncer & son action résolutoire aussi
longtemps que les préts consentis par lesdits Etablissements ne seraient pas
remboursés.

FRAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront a la charge du
BENEFICIAIRE.
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NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire. Si cette
affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet intermédiaire seraient
a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

INDEMNITE D'IMMOBILISATION - SEQUESTRE

Les parties conviennent de fixer le montant de I'indemnité d'immobilisation a
la somme forfaitaire de SEIZE MILLE HUIT CENT SOIXANTE EUROS (16 860,00
EUR).

Le BENEFICIAIRE a d'ores et déja déposeé, au moyen d'un virement bancaire
et ce a titre de dép6t de garantie a la comptabilité du notaire rédacteur des présentes
sur un compte ouvert au nom du tiers convenu ci-aprés désigné la somme de SEIZE
MILLE HUIT CENT SOIXANTE EUROS (16 860,00 EUR).

Le sort de cette somme, en ce compris celui des intéréts produits par elle le
cas echéant, sera le suivant, selon les hypothéses ci-aprés envisagées :

a) Elle s'imputera purement et simplement et a due concurrence sur le prix en
cas de realisation de la vente promise.

b) Elle sera restituée purement et simplement au BENEFICIAIRE: dans tous
les cas ou la non réalisation de la vente résulterait de la défaillance. de I'une
quelconque des conditions suspensives énoncées aux présentes.

c) Elle sera versée au PROMETTANT, et lui restera acquise a titre
d'indemnite forfaitaire et non réductible faute parle BENEFICIAIRE ou ses substitués
dans la mesure ou cela est convenu aux présentes, d'avoir réalisé 'acquisition dans
les délais et conditions ci-dessus, toutes les conditions suspensives ayant été
réalisées. ‘ , : e

Le seéquestre conservera cette somme pour la remettre soit au
PROMETTANT soit au BENEFICIAIRE selon les hypothéses ci-dessus définies.

Le tiers convenu. Madame Christine GONGORA, caissier de I'office notarial
rédacteur des présentes, mandataire commun des parties, détiendra cette somme de
SEIZE MILLE HUIT CENT SOIXANTE EUROS (16 860,00 EUR) pour le compte de
qui il appartiendra. ’ ‘

La mission du tiers convenu sera acceptée par la simple réception des fonds
et exécutée par la remise de ces fonds a I'une ou l'autre des parties selon ce qui est
convenu aux termes du présent acte.

En cas de non versement de cette somme a la date convenue, les présentes
seront considérées comme nulles et non avenues si bon semble au PROMETTANT.

En cas de difficulté entre les parties sur le sort de l'indemnité d'immobilisation,
il appartiendra & la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en justice afin qu'il soit
statue sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

Le séquestre est dés a présent autorisé par les cocontractants a consigner
lindemnite d'immobilisation & la Caisse des Dépéts et Consignations en cas de
difficultés.

Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans les conditions sus-indiquées.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Cette promesse est faite sous les conditions suspensives suivantes :

- Condition suspensive i laquelle aucune des parties ne peut renoncer :

- Droit de préemption :

La présente promesse est consentie sous la condition quaucun droit de
préemption, quel qu'il soit, résultant de dispositions légales, ni aucun droit de
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préférence résultant de dispositions conventionnelles, ne puisse étre exercé sur le
BIEN concerné. Dans l'hypothése ol un tel droit existerait, le PROMETTANT
s'engage a procéder sans délai aux formalités nécessaires a sa purge.

L'offre par le titulaire du droit de préemption ou de substitution ou de
préférence a des prix et conditions différents de ceux notifiés entrainera la non
réalisation de la condition suspensive au méme titre que l'exercice pur et simple du
droit de préemption.

En cas d’exercice du droit de préemption, la promesse sera caduque de plein
droit et le PROMETTANT délié de toute obligation a égard du BENEFICIAIRE
auquel devra étre restitué dans un délai maximum de huit jours calendaires de Ia
réception de la notification de préemption au domicile élu dans la déclaration,
Findemnité d’immobilisation ou la caution le cas échéant remise.

Les formalités de purge seront accomplies a la diligence du PROMETTANT
qui mandate a cet effet le notaire qui est ainsi chargé de transmettre la notification a la
personne ou administration intéressée et cette notification devra stipuler que Ia
réponse du bénéficiaire du droit devra étre adressée audit notaire.

- Conditions suspensives auxquelles seul le BENEFICIAIRE pourra
renoncer :

La présente promesse est acceptée sous les conditions suivantes dont seul le
BENEFICIAIRE pourra se prévaloir ou auxquelles il pourra seul renoncer:si bon lui
semble. B O T

A défaut par le BENEFICIAIRE de se prévaloir de la non réalisation de l'une
ou lautre des conditions suspensives ci-aprés dans le délai de réalisation des
présentes ou dans les délais spécifiques a certaines de ces conditions, il sera réputé y
avoir renoncé, sauf en ce qui concerne la condition suspensive Iégale d'obtention de
prét dans la mesure ou elle est stipulée ci-aprés. s

- Origine de propriété : \ ‘ . : .
Qu'il soit établi une origine de propriété réguliére remontant a un titre translatif
de plus de trente ans. - ’

= Urbanisme : o o

Que les renseignements d'urbanisme et les piéces produites par la commune
ne révélent aucun projet, vices ou servitudes de nature a déprecier de maniére
significative la valeur du BIEN ou & nuire a laffectation sus-indiquée a laquelle le
BENEFICIAIRE le destine. ..

- Situation hypothécaire :

Que le total des charges hypothécaires et des créances garanties par la loi
soit d'un montant inférieur au prix de la vente payable comptant ou que le
PROMETTANT produise l'accord des créanciers permettant d'apurer ce passif
amiablement.

- Obtention d’un permis de construire modificatif :

Obtention d’un permis de construire :

Le BENEFICIAIRE a obtenu un permis de construire, délivré en date du 9
janvier 2017, sous le numéro PC 83090 16 OC093 pour la réalisation sur le BIEN
objet de la présente convention de I'opération suivante : Construction de 2 batiments
(espace santé et bureaux).

Ce permis de construire a fait 'objet d’un affichage régulier sur le terrain ainsi
qu'il résulte d'un procés-verbal de constat d'affichage établi par Maitre Brigitte
HIVONNAIT huissier de justice a Toulon en date des 27 janvier, 27 février et 28 mars
2017 et dont une copie est demeurée annexée aux présentes.

Ce permis de construire n’a fait I'objet d’aucun recours des tiers ni d’aucun
retrait administratif ainsi qu'il résulta d’'une attestation délivrée par la Mairie d'Ollioules
en date du 4 septembre 2018.
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Ce permis de construire a fait I'objet d’un arrété de prorogation délivré par la
Mairie d’'OLLIOULES le 26 novembre 2019, prorogeant la durée de validité du permis
de construire d’'une année.

Régles générales :

La réalisation des présentes est soumise a I'obtention par le BENEFICIAIRE
d’'un permis de construire modificatif purge de tout recours et de tout retrait dans un
délai de ONZE (11) mois & compter des présentes soit jusqu’au -=-------  en vue de la
modification des aspects extérieurs des ouvrages.

Il est précisé que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du dépét d'un dossier
complet de demande de permis de construire modificatif dans un délai de =—---—-- a
compter des présentes soit au plus tard le -—----- au moyen d’un récepissé délivré par
lautorité compétente. Au cas ol le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son
engagement, et ce, huit jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée
avec accuse de réception, il sera réputé avoir renoncé a cette condition.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE :

- de déposer & ses frais la demande de permis de construire conformément
aux dispositions d’urbanisme applicables :

- de réaliser également a ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,

études de sol, de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses, afin de vérifier que la
construction ne nécessitera pas, au regard du projet du BENEFICIAIRE tel qu'il est
défini ci-dessus un investissement dépassant le colt normal de tels travaux. A défaut,
les présentes seront nulles et non avenues sans indemnité de part ni d'autre. Etant
observé qu’en cas de non-réalisation des présentes pour quelque cause gue ce soit,
le BENEFICIAIRE devra supprimer & ses frais toutes les traces d’études de sol
effectuées. : : ‘ ’ :
La présente convention est consentie sous la condition que l'opération
envisagée ne'donne pas lieu & une surtaxe et que la nature du sous-sol ne comporte
pas, au vu des prelevements, études, analyses et sondages, de sujétions particuliéres
nécessitant- des fondations spéciales (pieux, radiers, etc..), ni des ouvrages de
protection contre l'eau (cuvelage);, et ne révéle pas de pollution particuliére
nécessitant des travaux spécifiques compte tenu des normes et de [Iutilisation
envisagées. : L 5 dans

Mise en ceuvre :

Dans la mesure d'un dépét de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d’envisager les hypothéses suivantes, savoir :

I —En cas d'absence de réponse de lI'autorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de l'article L 424-2 du Code de I'urbanisme, le permis
sera considéré comme accordé et la condition réalisée dans la mesure ol Yopération
envisagée entre dans le champ d’application des autorisations pouvant étre acquises
tacitement (articles R 424-2 et R 424-3 du Code de l'urbanisme). L'obtention d’un
permis tacite obligera le BENEFICIAIRE a faire procéder a son affichage tel
qu'indiqué ci-dessous.

It - Si le permis est accordé, ou tacitement, le BENEFICIAIRE s'engage a
faire procéder & son affichage sur le chantier sans délai, et a justifier du tout auprés
du PROMETTANT, étant précisé que seul l'affichage sur le terrain fait courir a I'égard
des tiers le délai de recours contentieux et ce a compter du premier jour d’'une période
continue de deux mois de cet affichage. Le BENEFICIAIRE devra, en conséquence,
faire constater a ses frais, par exploit d'huissier cet affichage a deux reprises : dans
les cinq jours suivant la mise en place de I'affichage et dans les cinqg jours suivant
I'expiration du délai de recours des tiers.

a - Si ce permis fait 'objet d’un recours contentieux, gracieux ou hiérarchique
dans les deux mois de son affichage et/ou d’un retrait pour illégalité dans les trois
mois de sa délivrance, la condition suspensive sera reputée comme n’étant pas
réalisée et les présentes comme nulles et non avenues sauf si le BENEFICIAIRE
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décidait de renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire
personnelle desdits recours.

En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours contentieux
est prorogé de deux mois & compter du jour du rejet express ou implicite du recours
gracieux ou hiérarchique ce qui aura pour effet de prolonger d'autant la condition
suspensive.

b - Si ce permis n'a pas fait I'objet ni d’'un recours ni d’un retrait dans les
délais sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée comme étant réalisée.

Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de l'operation de
construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

- Obtention de préts :
Qu'il soit obtenu par le BENEFICIAIRE un prét de la société ARKEA

BANQUE.

Pour I'application de cette condition suspensive, il est convenu au titre des
caracteéristiques financiéres des préts devant étre obtenus :

Que leur montant total en principal soit d’'un minimum de DEUX MILLIONS
HUIT CENT MILLE EUROS (2 800 000,00 EUR). :

Que le taux nominal maximum soit de 1.5%.

Que la durée d'emprunt soit de 4 ans. - :

Que ce ou ces préts soient garantis par une sareté réelle portant sur le BIEN
ou le cautionnement d'un établissement financier, a. I'exclusion de toute garantie
personnelle devant émaner de personnes physiques (sauf le cas de garanties
personnelles devant étre consenties par les associés et gérant de la société qui se
rendrait acquéreur). - , . o

Il s'oblige a déposer le ou les dossiers de demande de préts dans le délai de
quinze jours calendaires & compter de la signature des présentes, et a en justifier a
premiére demande du PROMETTANT par tout moyen de preuve écrite. '

“La condition suspensive sera réalisée en cas d'obtention d’un ou plusieurs
accords définitifs de préts dans un délai de DIX (10) mois a compter des présentes
soit au plus tard le =s-sze- Cette obtention devra étre portée a la connaissance du
PROMETTANT par le BENEFICIAIRE au plus tard le dans les cing (5) jours suivant
l'expiration du-délai ci-dessus. - ’

A défaut de réception de cette lettre dans le délai fixé, le PROMETTANT aura
la faculté de mettre le BENEFICIAIRE en demeure de lui justifier sous huitaine de la
réalisation ou'la défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par letire recommandée avec avis de
reception au'domicile ci-aprés élu.

Passé ce délai de huit jours sans que le BENEFICIAIRE ait apporté les
justificatifs, la condition sera censée défaillie et les présentes seront donc caduques
de plein droit, sans autre formalité, et ainsi le PROMETTANT retrouvera son entiére
liberté mais le BENEFICIAIRE ne pourra recouvrer l'indemnité d'immobilisation qu’il
aura, le cas échéant, versée qu'aprés justification qu’il @ accompli les démarches
nécessaires pour I'obtention du prét, et que la condition n'est pas défaillie de son fait ;
a defaut, lindemnité d'immobilisation restera acquis au PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE déclare a ce sujet qu'a sa connaissance :

Il n'existe pas d'empéchement a I'octroi de ces préts qui seront sollicités.

Il n'existe pas d'obstacle & la mise en place de I'assurance décés-invalidité.

Il déclare avoir connaissance des dispositions de I'article 1178 du Code civil
lequel dispose que :

« La condition est réputée accomplie lorsque c’est le débiteur, obligé sous
cette condition, qui en a empéché I'accomplissement. »

Pour pouvoir bénéficier de la protection de Ia présente condition suspensive,
le BENEFICIAIRE devra :

- justifier du dép6t de sa ou ses demandes de préts aupres et du respect de
ses obligations aux termes de la présente condition suspensive,



Envoyé en préfecture le 25/06/2020

Recu en préfecture le 25/06/2020

Affiché le

ID : 083-218300903-20200622-DELIB2020_2_6-DE

- et se prevaloir, au plus tard & la date ci-dessus, par télécopie ou courrier
électronique confirmés par courrier recommandé avec avis de réception adressé au
PROMETTANT a son domicile élu, du refus de ce ou ces préts.

Il est rappelé qu'a défaut par le BENEFICIAIRE de se prévaloir de la non
réalisation de la présente condition suspensive, il sera réputé y avoir renonce.

A l'intérieur du délai fixé pour I'obtention de son ou ses accords définitifs de
préts, le BENEFICIAIRE pourra renoncer au bénéfice de cette condition suspensive,
soit en acceptant des préts a des conditions moins favorables que celles ci-dessus
exprimées, et en notifiant ces acceptations au PROMETTANT, soit en exprimant une
intention contraire & celle ci-dessus exprimée, c'est-a-dire de ne plus faire appel & un
emprunt. Cette volonté nouvelle fera, dans cette hypothese, I'objet d’'un écrit notifié au
PROMETTANT.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :

¢ quil n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéteé, h , '

o quil ra pas modifié la destination du BIEN en contravention des dispositions
légales, G - F f

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifice de son fait par une
annexion;. ‘ . ’ e

e qulil n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
" n'en g jamais été effectue; ’

o quil n'a conféré a personne dautre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher Ia vente,

s subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le Pl"'\"OMETTANT s'obligera, sl existe un ou plusieurs créanciers
hypothécaires inscrits, & régler rintégralité des sommes pouvant leur étre encore
dues, a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES
Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes s'il en existe.

Le PROMETTANT déclare :
* n'avoir créé ni laissé créer de servitude,
* qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres gue celles résultant le cas

échéant de I'acte, de la situation naturelle des lieux, de la loi, de I'urbanisme,
du cahier des charges ou du dépét de piéces du lotissement.

ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de
entrée en jouissance, sans recours contre le PROMETTANT pour quelque cause
que ce soit notamment en raison :




Envoyé en préfecture le 25/06/2020

Recu en préfecture le 25/06/2020

Affiché le

ID : 083-218300903-20200622-DELIB2020_2_6-DE

¢ des vices apparents,

e des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :
¢ si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de l'immobilier ou de Ia
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

e s’il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais legaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

Le PROMETTANT supportera le colt de I'élimination des déchets, quils
soient les siens ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant inconnus ou
disparus, pouvant se trouver sur le BIEN. Le Code de I'environnement définit le
déchet comme étant tout résidu d'un processus de production, de transformation ou
d'utilisation, toute substance, matériau, produit que son détenteur destine a I'abandon.
Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette obligation que
s'il prouve qu'il est étranger a 'abandon des déchets et qu'il n'a pas permis ou facilité
cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence. .

CONTENANCE DU TERRAIN

Le PROMETTANT ne confére aucune garan:’cie'de cont'en"ance du terrain.

- 'IMPOTS ET TAXES

Le PROMETTANT déclare étre a jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciére. ‘ - e
Le BENEFICIAIRE sera redevable a compter du jour de la signature de I'acte
authentique des imp06ts et contributions. -
- La taxe fonciére, sera répartie entre le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE
en fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année. . :

Le BENEFICIAIRE reglera-le jour de la signature de l'acte authentique au
PROMETTANT, directement et en dehors de la comptabilité de I'Office notarial, le
prorata de taxe fonciére déterminé par convention entre les parties sur le montant de
la derniére imposition.

Ce reglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
Fune vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciére pour I'année en cours.

AVANTAGE FISCAL LIE A UN ENGAGEMENT DE LOCATION

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir souscrit & I'un des régimes fiscaux Iui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en echange de
I'obligation de louer & certaines conditions.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE
L’APPLICATION DE REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

- Plan de prévention des risques

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, & I'échelle communale, de l'existence de zones a
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risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les
risques a I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi & partir des informations mises a disposition par
le préfet.

Etat des risques
Un état des risques fondé sur les informations mises a disposition par le

Préfet est annexé.

A cet état sont joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels approuveé.
Les risques pris en compte sont : inondations.

Plan de prévention des risques miniers

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques. T ¢

Sismicité ‘
L'immeuble est situé dans une zone de sismicité‘faible'('zone 2).
Absence de sinistres avec indemnisation ' o
En application de Tarticle L 125-5 IV du Code de l'environnement, le
PROMETTANT déclare que, pendant la période ou il a détenu limmeuble celui-ci n'a

pas subi de sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de
Farticle L 125-2 ou de Jarticle L 128-2 du Code des assurances.

~ Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population francaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

» agerer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

* améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon} a lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles bétis situés dans les zones a potentiel radon ol
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de larticle R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :
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e Zone 1: zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

» Zone 3: zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de I'environnement dispose que ['obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

I- Engagement de revendre

Le terrain n’a pas déja ouvert droit 4 déduction de la taxe sur la valeur ajoutée
lors de son acquisition par le PROMETTANT qui n’est pas une personne assujettie au
sens de l'article 256-A du Code général des impéts. :

Le BENEFICIAIRE demande a bénéficier du régime spécial des achats
effectués en vue de la revente en application des articles 1115 et 1020 du Code
général des impéts. i . ' ; :

Il déclare a cet effet : : . e ;

- Etre une personne assujettie au sens de l'article 256-A du Code général des
impdts. s : o . =
- Qu'il s'engage a revendre le bien acquis dans le délai maximum de cinq ans
de ce jour. - o . -

- Qu'en sa qualité d’assujetti habituel, il effectue le paiement de la taxe sur la
valeur ajoutée sur imprimés CA3. Cette taxe est acquittée auprés de la Recette des
Impdts de TOULON SUD EST, ol le redevable est identifié sous le numeéro
329152763+ » ‘ w

Etant precisé que le BENEFICIAIRE d'un bien qui a pris l'engagement de
revendre peut y substituer, avant son échéance, un engagement de construire tel que
prévu au Il du A de Tarticle 1594-0 G du Code général des impéts. Cet engagement
prend effet & compter de la date & laquelle il est souscrit auprés de I'administration et
vaut accomplissement de 'engagement de revendre. La substitution doit faire I'objet
d'une demande auprés du service des impéts effectuée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception d'une déclaration faisant référence a la date de
I'engagement de revendre auquel se substitue le nouvel engagement. La déclaration
précise l'objet et la consistance des travaux prévus par cet engagement ainsi que le
montant des droits dont I'exonération est subordonnée  leur exécution.

li- Engagement de construire

Le BENEFICIAIRE ayant la qualité d’assujetti au sens de larticle sus visé,
declare conformément aux dispositions de l'article 1594-0 G A du Code général des
impots :

- Que le terrain acquis est destiné par lui & la production d'un immeuble neuf
tel que défini aux termes de l'article 257 | 2 2° du Code général des impots.

- Qu'il prend 'engagement de construire dans un délai de quatre ans a
compter de ce jour.

Les travaux ont l'objet et la consistance suivante : Réalisation d'un batiment a
usage de service et de bureaux liés aux activités médicales, paramédicales, socio-
medicales d'une surface de plancher de 2.000 m2,
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La demande de prorogation du délai, si elle est nécessaire, doit étre formulée
au plus tard dans le mois qui suit I'expiration du délai précédemment imparti. Elle est
adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception, elle doit étre
motivée et préciser la consistance des travaux prévus dans I'engagement primitif sur
lesquels porte la prorogation demandée ainsi que le montant des droits dont
I'exonération est subordonnée a leur exécution.

- Et qu'il s'oblige a justifier, au plus tard dans les trois mois suivant F'expiration
dudit delai de quatre ans, ou de la prorogation éventuelle dont il aurait pu bénéficier,
de I'exécution desdits travaux et de la destination des locaux construits.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par Iarticle 1529 du Code général des impots

Dispense

Article 1529 Il du Code général des impots
La taxe sur la premiére cession d'un terrain devenu constructible n’est pas
due, le cédant ne relevant pas du régime d’imposition des plus-values des particuliers.

Taxe prévue par I’article 1605 nonies du Code général des imp_éts

Dispense

Conformément aux dispositions tant de I'article 1605 nonies IV que de l'article
1529 Il du Code général des impéts, les présentes ne sont pas soumises a la taxe
forfaitaire ne s’agissant pas de la premiére cession d'un terrain devenu constructible,
la premiére cession ayant eu lieu aux termes de lacte relaté aux présentes au
paragraphe « effet relatif ». : ' :

PLUS-VALUES

E Le PROMETTANT déclare sous sa reSponsabiIité ‘q'u"i‘l ne sera pas soumis a
I'imp6t sur les plus-values compte tenu de sa qualité. -

* FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est-toutefois convenu que la réalisation des présentes par acte authentique
pourra avoir lieu soit au profit du BENEFICIAIRE soit au profit de toute autre sociéte
détenue majoritairement par le BENEFICIAIRE, que ce dernier se réserve de
designer ; mais dans ce cas, il restera solidairement obligé, avec la personne
désignée, au paiement du prix et & I'exécution de toutes les charges et conditions
stipulées aux présentes sans exception ni réserve. Il est toutefois précisé au
BENEFICIAIRE que cette substitution ne pourra avoir lieu qu’a titre gratuit et ne
pourra pas en toute hypothése étre soumise aux dispositions des articles L 312-2 et
suivants du Code de la consommation.

Dans la mesure ol les présentes entrent dans le champ d’application des
dispositions de larticle L 271-1 du Code de la construction et de 'habitation, le
BENEFICIAIRE initial tout comme le bénéficiaire de la substitution bénéficieront
chacun du délai de rétractation, toutefois la volonté finale du bénéficiaire de la
substitution de se rétracter laissera I'acte initial subsister dans toutes ses dispositions,
par suite le BENEFICIAIRE initial qui n'aurait pas exercé son droit de rétractation
restera engagé. Si, au contraire, les présentes n'entrent pas dans le champ
d'application de ces dispositions, la substitution ne sera possible qu'au profit d'un
acquéreur n'entrant pas lui-méme dans le cadre de ces dispositions.

Le BENEFICIAIRE devra informer le PROMETTANT de l'exercice de cette
substitution.

En cas d'exercice de la substitution, I'indemnité d'immobilisation ne sera pas
restituée au BENEFICIAIRE qui devra faire son affaire personnelle de son
remboursement par le substitué.
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Le BENEFICIAIRE restera solidairement débiteur avec son substitué de
toutes sommes que celui-ci pourra devoir au PROMETTANT en execution des
présentes.

Il est fait observer que la faculté de substituer un tiers ne constitue pas une
cession de créance et n'emporte pas obligation d'accomplir les formalités de I'article
1690 du Code civil.

Les parties toutefois sont informées des conséquences suivantes inhérentes 3
l'exercice de cette faculté :

- Le present avant-contrat obligera le PROMETTANT et la personne
substituée dans tous ses termes.

- Dans la mesure ou la loi imposerait dinformer de lidentitté du
BENEFICIAIRE le ftitulaire du droit de préeemption applicable en l'espéce, la
substitution entrainera une nouvelle purge de ce droit de préemption et fera courir un
nouveau délai attaché a cette purge.

DISPOSITION TRANSITOIRES

SINISTRE PENDANT LA DUREE
DE VALIDITE DES PRESENTES

Si un sinistre de nature a rendre les BIENS inutilisables pour l'affectation sus-
indiquée survenait a [lintérieur de la durée de validite des présentes, le
BENEFICIAIRE aurait la faculté : -

a- soit de renoncer purement et simplement & la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toutes sommes avancées par. lui le cas
échéant ; .

b~ soit de maintenir I'acquisition des BIENS alors sinistrés totalement
ou partiellement et de se voir aftribuer les indemnités susceptibles d’étre
versees par la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation
de ces indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes.
Le PROMETTANT entend que dans cette hypothése le BENEFICIAIRE soit
purement subrogé dans tous ses droits & I'égard desdites compagnies
d’'assurances. E » ‘

PROVISION SUR FRAIS

A titre de provision sur frais; le BENEFICIAIRE a versé au compte de l'office
notarial dénommé en téte des présentes, la somme de six cents euros (600,00 eur).

Il autorise d'ores et déja I'office notarial & effectuer sur ladite somme tout
prélévement rendu nécessaire pour les frais de recherche, correspondance, demande
pieces, documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de
I'etablissement de l'acte authentique, dans les conditions et délais prévus aux
présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de I'acte
authentique.

Toutefois, en cas de non réalisation de la vente, cette somme restera acquise
a l'office notarial en rémunération du travail effectué pour Ia préparation et la rédaction
du présent avant contrat, conformément aux dispositions de I'article 4 du décret n°78-
262 du 8 Mars 1978, et ce d'un commun accord entre le BENEFICIAIRE et le notaire
rédacteur.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

Les présentes sont soumises a la formalité du paiement sur état.

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier les
présentes au service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement
a cette publication, s'il le juge utile, & ses frais. Il déclare avoir été informeé par le
notaire soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la
publicité fonciere a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une
promesse de vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que
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pour effet d'informer les tiers de I'existence de Ia promesse sans pour autant rendre
lacte opposable. En conséquence, seule Ia publication d'une promesse
synallagmatique s'oppose a la régularisation de la vente au profit d'un autre
acquéreur.

Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de l'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obligatoire.

POUVOIRS

Les parties conférent a tout clerc de I'office notarial dénommé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours,
avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a 'effet :

- de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente ;

- de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
Faccomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans
Féventualité oU I'une des parties demanderait la publication du présent acte au service
de la publicité fonciére, d’effectuer toutes precisions pour mettre les présentes en
conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure ou siége social respectif. ' ;

En outre, et & défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les
contestations qui pourront résulter des présentes seront soumises au Tribunal de
grande instance de la situation.du BIEN. - ’

' COMMUNICATION DES PIECES
| ~ ET DOCUMENTS

- Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommeé en téte
des présentes; sans que ce dernier ait I'obligation de les Iui adresser & mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de l'informer de sujétions
particuliéres révélées par ces piéces et documents.

- CONCILIATION — MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, I'une d’elles pourra prealablement a toute
instance judiciaire soumettre leur différend a un conciliateur designé et missionné par
le Président de la Chambre des notaires dont dépend le rédacteur de I'acte.

Le Président de la Chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais. I
informera les parties du colt de la médiation et de sa durée.

Cette médiation ne s'appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance
du débiteur ou 'exigibilité d'une créance.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour Faccomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d’'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a I'acte,

- les etablissements financiers concernés,
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- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

En vertu de la loi n°78-17 du 8 janvier 1978 relative a informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concermnant en s'adressant au correspondant
Informatique et Libertés désigné par l'office a : cil@notaires. fr.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
general des impdts, que le présent acte exprime [lintégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des peines
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que Iidentité complete des parties, personnes
morales, dénommées dans le présent acte, telle qu’elle est indiquée en téte a la suite
de leur dénomination, lui a été régulierement justifiée au vu de leur extrait modéle K
Bis délivré par le greffe du Tribunal de commerce de TOULON.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.”

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée ‘du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par ‘un procédé empéchant toute
substitution ou addition. ; _ =

Si l'acte est établi sur support électronique, Ia signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes. ‘ : -

'DONT ACTE sur dix-neuf pages

. Comprenant - . Paraphes
= renvol. approuve : ;‘
= pblanc barré :

-ligne entiére rayée :
-nombre rayé :
- mot raye :

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.



