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METROPOLE

TOU LON & ldentifiant de I'acte délivré par la préfecture :
Date de validation par la préfecture :

P R'OVE NCE = Date d'affichage :

MEDITERRANEE

Séance Publigue du 8 juin 2023

N°D'O RDRE : 23/06/128

OBJET: VILLE D'OLLIOULES - APPROBATION DE LA
MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-41 et suivants,
VU le Code de Environnement,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,
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VU le Plan Local d'Urbanisme opposable de la ville d’Ollioules,

VU Ia décision n°CU-2022-3213 de Ila Mission Régionale dAutorité
environnementale en date du 26 septembre 2022 dispensant le projet de
Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme d'Ollioules d'évaluation
environnementale,

VU la décision n°’E22000069/83 du Tribunal Administratif de Toulon en date du
14 décembre 2022, désignant M. Bernard GRIMAL en qualité de
Commissaire- Enquéteur,

VU rarrété n°AP 23/2 du Président de la Métropole TPM en date du 12 janvier 2023,
portant ouverture de 'enquéte publigue sur la modification n°® 2 du PLU de la
Commune d’'Ollioules,

VU le dossier soumis a enquéte publique qui s'est déroulée du mardi 31 janvier 2023
au jeudi 2 mars 2023,

VU le rapport et les conclusions du Commissaire-Enquéteur du 28 mars 2023,

VU ravis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du
1 décembre 2022,

VU ravis de la Chambre d’agriculture du 19 octobre 2022,
VU ravis du Conseil Départemental du 4 janvier 2023,

VU ravis de la Commission Aménagement du Territoire, Planification et Stratégie
Fonciere en date du 23 avril 2023,

CONSIDERANT que la Modification n°2 du PLU d'Ollioules porte sur différents
objets. Elle vise a adapter certaines dlsposrtrons réglementaires, apporter des
compléments au lexique, créer une fiche patrimoing vagetal adapter ponctuellement
des limites de zones, réduire les emplacements ?gserves n°6, 7, 15 et corriger
diverses erreurs matérielles, s 3 v02s
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CONSIDERANT que le projet de Modification’n® 2 du PEU d,@ljlauies a été notifié
aux Personnes Publiques Associées le 12 octobre 2?022 dses® 3 * 8
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CONSIDERANT que par courrier en date du_1er decembre-&OZZ la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer (D‘D‘Fi\/’t) ar estimé que les justifications
apportées pour invoquer I'erreur matérielle dans > 1€’ cadré t;lu reclassement en zone
UDb d’'une parcelle actuellement en zone agricole ((‘L=g°9§) étaient insuffisantes. La
DDTM a attiré par ailleurs I'attention de la Métropole sur la capacité non garantie des
bailleurs sociaux a intervenir sur des opérations immobiliéres inférieures a
12 logements,






CONSIDERANT que la Chambre d’Agriculture a adressé un courrier le 19 octobre
2022, dans lequel elle demande de prévoir dans 'OAP 3 « La Royale Hotel » des
mesures de protection physique avec la zone A proche et la suppression de 'Espace
Boisé Classé (EBC) existant sur la parcelle reclassée en zone agricole,

CONSIDERANT que le Conseil Départemental a adressé un courrier le
4 janvier 2023 indiquant que les emplacements réservés n°6 et 7 actuellement au
bénéfice du Conseil Départemental pourraient étre transférés a la Métropole, du fait
de I'absence d'étude de la part du Département. Le Conseil Départemental signale
également que I'implantation de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) 3 « La Royale Hotel » chevauche a la fois une parcelle du département et les
marges de recul de la RDS,

CONSIDERANT que par courrier en date du 29 novembre 2022, Monsieur le
Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée a demandé & Madame la
Présidente du Tribunal Administratif de Toulon la nomination d'un

Commissaire-Enquéteur pour Ienquéte publique relative au projet de Modification
n°2 du PLU d’Ollioules,

CONSIDERANT que par une décision du Tribunal Administratif de Toulon en date
du 14 décembre 2022, Monsieur Bernard GRIMAL a été désigné en qualité de
Commissaire-Enquéteur, en charge de I'enquéte publique afférente a la modification
n°2 du Plan Local d’'Urbanisme,

CONSIDERANT que I'enquéte publique de la Modification n°2 du PLU d’'Ollioules
s'est déroulée du 31 janvier au 2 mars 2023 inclus, soit 31 jours consécultifs,

CONSIDERANT que onze personnes sont venues pendant les permanences du
Commissaire-enquéteur pour consulter le dossier. Un dossier a été déposé et trois
personnes sont venues consulter le dossier en dehors des permanences sans
mentionner d’observation,

CONSIDERANT que dix-sept observations du public ont été adressées au
Commissaire- enqueteua: etquatra courriers ont été recus sur le site de la Métropole,
CONSIDERANT.oquef’"fV’i‘Ot’leeM*F Bernard GRIMAL, Commissaire-Enquéteur, a
remis le 28 mars*.2023 *son: fapport et ses conclusions motivées avec un avis
favorable sur le gm::ijét dé“lfffqdﬁ'pgﬂ@n n°2 du PLU d'Ollioules,
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CONSIDERANT que les modifications apportées suite aux avis des personnes
publiques associées et a I'enquéte publique n'ont pas pour effet de remettre en
cause I'économie générale du projet de modification n°2 du PLU, a savoir :

e Le numéro de cadastre du chéne concerné par la nouvelle fiche 48 du
patrimoine végétal a protéger (BM 342) est modifié ;

e Le positionnement des polygones d'implantation est repris pour ne pas
chevaucher la parcelle BO 12 (propriété du département) et les marges de
recul de la RD8 ;

e Une haie anti dérive est insérée sur 'OAP 3 « La Royale Hotel » ;

o Les termes « locatifs aidés » sont supprimés et remplacés par le terme
« social » au sein de l'article 15 des dispositions générales du réglement du
Plan Local d’Urbanisme. Une référence a l'article L329-1 du Code de
l'urbanisme a propos des baux réels solidaires est également ajoutée dans les
dispositions générales.

e La disposition afférente aux espaces verts protégés est reprise pour

davantage de compréhension.

CONSIDERANT que le rapport et les conclusions du Commissaire-Enquéteur sont
tenus a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cloture de
'enquéte publique en Mairie annexe d’Ollioules, au service Urbanisme, 2 place
Marius Trotobas — 83190 Ollioules et & la Métropole de Toulon Provence
Méditerranée, Batiment I'Hélianthe, 142 rue Emile Ollivier, 83000 Toulon, 6éme
étage, aux jours et heures habituels d’ouverture ainsi que sur le site internet de la

commune,

CONSIDERANT que les mesures de modification proposées ne portent pas
atteinte aux orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables, ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére, ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages et des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance,

CONSIDERANT que le projet tel qu'il est présenté au Conseil métropolitain est
prét a étre approuvé, conformément a l'article L1 53{’43§du Caqde de l'urbanisme,
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Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1

D’APPROUVER e projet de modification n°2 du PLU de la Commune d’Ollioules
tel qu’il est annexé a la présente délibération.

ARTICLE 2

D'AUTORISER Monsieur le Président de la Métropole Toulon Provence

Méditerranée, a prendre toutes dispositions, a signer tout acte ou tout document
tendant a rendre effective cette décision.

ARTICLE 3

DE DIRE que conformément a [larticle L153-23 du Code de I'Urbanisme,
l'approbation de ce document deviendra exécutoire aprés sa transmission a

Monsieur le Préfet et aprés l'accomplissement de la derniére des mesures de
publicité prévues a l'article R153-21 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 4

DE DIRE que conformément aux dispositions de l'article R153-21 du Code de
l'urbanisme la présente délibération fera l'objet :

- d'un affichage au siége de la Métropole TPM et en mairie d’Ollioules durant
un mois a compter de son adoption ;

- d'une mention de cet affichage en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le dépar}emﬂeqta-:"
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ARTICLE 5

DE DIRE que la présente délibération et le dossier afférent pourront étre consultés
a la Métropole Toulon Provence Méditerranée, Batiment I'Hélianthe, 142 rue Emile
Ollivier, 83000 Toulon, Service Planification Urbaine, 6éme étage et en Mairie annexe
d'Ollioules, au service urbanisme, 2 place Marius Trotobas — 83190 Ollioules

conformément & l'article L153-22 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifi€ conforme au registre.

Fait a Toulon, le 8 juin 2023
Jean-Pierre GIRAN
.

Président de la Métropole

Toulon Provence Méditejaﬁé7

POUR 75
CONTRE 0

ABSTENTION 2
Monsieur Olivier CHARLOIS , Méﬁéiéiurge.pot?pny CIVETTINL.
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AGRICULTURES
& TERRITOIRES

Armivée au Service Courrier;:-‘

Draguignan, le 19 octobre 2022

Lzs-w. zuzz\

Monsieur le Président de TPM

CHAMBRE D'AGRICULTURE
VAR

Service :

Dossier suivi par: E

Nos Réf :

Visa Cheffe de service

Visa Direction :

Foncier Aménagement Territoires

Direction de la Planification
Territoriale et des Projets Urbains
Hétel de la Métropole 107 bd Henri
Fabre - CS 30536

nuelle LAN 83 041 TOULON CEDEX 9

EL/MA

Siege Social
11 rue Pierre Clément C5S 40203
83006 DRAGUIGNAN CEDEX

Antenne de Vidauban
70 av. du Président Wilson
B3550 VIDAUBAN

Antenne de Hyéres
727 av. Alired Décugis
83400 HYERES

Contact
Tél. : 04 94 50 54 50
Mél : conlaci@var.chambagri.fr

Objet : Plan Local d’Urbanisme — Projet de modification n°2
Avis de la Chambre Départementale d’Agriculture
Lettre R +AR

Monsieur le Président,

Conformément aux prescriptions législatives et réglementaires contenues
dans le Code de I'Urbanisme, le 14 Octobre 2022, nous avons été rendus
destinataire du projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune d’Ollioules afin de recueillir 'avis de notre Compagnie Consulaire
dans un délai d’un mois.

La modification porte sur les objets suivants :

- L’adaptation de dispositions réglementaires ;
- Des compléments apportés au lexique ;

4 JUN o3 |
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PREFECTURE DU VAR

La création d’une fiche patrimoine végétal complémentaire ;
L’adaptation ponctuelle de limites de zones ;

La réduction des emplacements réservés n°15,6et7;

Des corrections d’erreurs matérielles diverses.

Le Hossier, en I'état ol il nous a été transmis appelle de notre part des

REPUBLIQUE FRANGAISE
Etahlissement public

Loi du 31/01/1924

Sirel 188 300 024 00018
APE 94112

www.chambre-agriculture83.fr

observations.

Concernant 'OAP « La Royale Hétel », compte tenu de la proximité de la zone
UM avec la zone agricole, une disposition visant a limiter les conflits de
voisinage et d’'usage entre le secteur d’habitation/hotel et les parcelles
agricoles avoisinantes est a introduire. Ainsi, il est demandé de prévoir dans
I'OAP, des mesures de protection physique en bordure de parcelles agricoles
pour limiter tout conflit de voisinage. Ces mesures de protection doivent étre
positionnées dans la zone UM et non sur les parcelles agricoles avoisinantes.
Par mesure de protection est entendue haie anti dérive implantée sur une
zone d’une largeur minimum de 5 métres.



Par ailleurs, votre projet prévoit le reclassement d’une partie de la zone UDb
Chemin de la Courtine, plantée d'oliviers, en zone A. Nous saluons la prise en
compte de la demande du propriétaire des parcelles CL166 et CL167.

Enfin, vous rectifiez une erreur matérielle en reclassant en zone A un petit
secteur Nh au lieu-dit La Tourelle. Nous saluons ce reclassement. Cependant,
vous maintenez I'EBC en place alors que la parcelle, bien que de faible
superficie, est en partie cultivée et entierement classée en AOP Bandol. Un
EBC dans une zone agricole s’avére incompatible avec le caractére de la zone.
Nous souhaitons que ce reclassement s’accompagne de la suppression de
I"'EBC pour permettre la mise en culture totale de la parcelle.

En conclusion, sur la modification n°2 du PLU d’Ollioules, la CA83 émet un
avis favorable sous réserves de la prise en compte des enjeux agricoles dans
les différents zonages : mise en place de mesures de protection pour 'OAP
« La Royale Hotel » et suppression de 'EBC sur la parcelle reclassée en A et
couverte par I’AOP Bandol au lieu-dit La Tourelle.

Les observations que nous formulons ici, le sont au nom des intéréts généraux
de la Profession agricole et de I’Agriculture que nous avons pour mission de
représenter et de défendre pour répondre aux objectifs de développement
durable de cette activité économique.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos
sincéres salutations.

Fabienne JOLY
Présidente de la Chambre d’Agriculture
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Le DEPARTEMENT

Le Président Monsieur Hubert FALCO

Président de Toulon Provence Méditerranée
Hoétel de la Métropole

107 boulevard Henri Fabre

CS 30536

83041 TOULON cedex 9

Affaire suivie par : Pierre RENOUX Toulon, le (-\ ol 2023
Direction des infrastructures et de la mobilite

Pole territorial Provence Méditerranée

™ 0483951700

Nos réf : D22-04256

Vos réf : DPTPU HFAVPICM/IAMIIG n°2022-112

Monsieur le Président,

Par courrier regu le 14 octobre 2022, vous avez transmis au Département, pour avis, le
projet de modification n°2 du plan local d’urbanisme de la commune d’Ollioules.

Cette procédure est mise en oeuvre afin de réaliser des corrections ou des adaptations du
PLU en vigueur portant sur :

- 'adaptation de dispositions réeglementaires ;

- des compléments apportés au lexique ;

- la création d’une fiche patrimoine végétal complémentaire ;

- 'adaptation ponctuelle de limites de zones ;

- la réduction des emplacements réservés n°15,6 et 7

- des corrections d'erreurs matérielles diverses.

Je note en particulier le nouveau tracé des emplacements réservés n° 6 et 7, au benéfice
du Département, destinés a un carrefour giratoire sur la RD 11 et une voie de liaison entre
la RD 11 et la RD 26 franchissant la Reppe. Ce redimensionnement n‘appelle pas
d’'observation de la part du Département.

Ces aménagements, qui ne font I'objet d'aucune étude de la part du Département, me
semblent relever d'une logique métropolitaine plutét que départementale, et je vous
propose de porter ces deux emplacements réservés au bénéfice de la métropole.

390, avenue des Lices ® CS 41303 e 83076 Toulon Cedex ® Tél. 04 83 95 00 00 » www.var.fr



Par ailleurs, jattire votre attention sur les nouveaux polygones d'implantation des
constructions de 'OAP de la Royale Hétel : tels que dessinés dans Fexposé des motifs et
dans le plan de zonage, ces polygones chevauchent a la fois la parcelle BO 12 propriété du
Département, et les marges de recul en bordure de la RDN 8.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'expression de ma haute considération.

Jean-Louis MASSON
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Objet : Modification n° 2 du plan local d‘urbanisme de la commune d’Ollioules
Référence : Courrier de notification du 12 octobre 2022

Dans le cadre de la notification de la procédure de modification n° 2 du plan local
d‘urbanisme (FLU) de ia commune d‘Gilioules, conformément aux articles L. 153-40, L. 132-7
et L. 132-9 du code de l'urbanisme, I'analyse des documents améne & formuler les remarques

suivantes.

Le classement en zone UDb de la parcelle cadastrée section CL n° 99, actuellement en zone
A, entraine une réduction de la zone agricole.

L'espace vert protégé (EVP) créé au titre de I'article L. 15119 du code de l'urbanisme couvrant
en partie 'oliveraie se trouve réduit de maniére significative.

La procédure justifie le changement de zonage de cette parcelle par une erreur matérielle.
Cette parcelle était classée en zone urbaine au plan d’occupation du sol antérieur au PLU. Le
dossier présente 'usage de I'oliveraie comme agrément 3 I'habitation présente sur le terrain.

Toutefois, le terrain est complanté d’oliviers depuis plus de 50 ans. Par ailleurs, l'édification de
la construction & usage d’habitation est postérieure a 2010. Le PLU a ainsi classé ce terrain en
zone agricole en vue de l'ensemble qu'il constituait avec les autres parcelles limitrophes

également complantées d’oliviers.

Les justifications apportées ne suffisent donc pas a invoguer l'erreur matérielle.

Adresse postale : Préfecture — DDTM — SPP- PAU CS 31 208 - 83 070 TOULON CEDEX
Accueil du public : 244 avenue de l'infanterie de marine & Toulon face aux pompiers
Téléphone 04 94 46 83 83
Courriel : ddim-spp-pav@var.gouy.fr
www.var.gouv.fr
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Le classement de la parcelle en zone UDb et la réduction de FEVP induisent une
augmentation considérable de sa constructibilité, soit une emprise au sol maximale sur le
terrain de 510 m? et ne garantit pas la préservation de l'oliveraie historique.

Par ailleurs, Iarticle L. 153-31 du code de I'urbanisme stipule qu‘un PLU doit &tre révisé dés
lors qu‘il est décidé de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére. Par conséquent, la réduction de la zone agricole ne reléve pas de la
procédure de modification du PLU mais d'une révision.

Le classement en zone UDb de la parcelle CL n° 99 doit donc &tre supprimé des objets du
projet de modification n° 2 du PLU de la commune d*Ollioules.

Jiattire également votre attention sur les modifications apportées a [‘article 15 des
dispositions générales relatif a la mixité sociale. Cet article vise 2 améliorer la production de
logements sociaux sur la commune. Le pourcentage de logements locatifs sociaux est
applicable aux opérations immobiliéres de plus de 6 logements contre 12 précédemment.

Or, la capacité des bailleurs sociaux & intervenir sur des projets inférieurs a 12 logements n’est
pas garantie,

Je vous invite a prendre en compte ces observations et 3 m’indiquer la maniére dont cet avis
sera mis en ceuvre,

Mes services se tiennent & votre disposition pour tout complément que vous jugeriez utile.

 ucien GIUDICELLI

Adresse poslale : Préfecture — DDTM - SPP- PAU CS 31 208 — 83 070 TOULON CEDEX
Accueil du public : 244 avenue de l'infanterie de marine a Toulon face aux pompiers
Téléphone 04 94 46 83 83

Courriel : ddim-sop-pau@var.aouv.fr

www.var.gouv.fr
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INSTITUT NATIONAL
DE UCRIGINE ET DE
LA QUALITE

Le Délégué territorial

Dossier suivi par Patrice JADAULT
Tel. : 04.94.35.74.67

Mail : p.jadault@inao.gouv. fr

Vos Réf : DPTPU HF/VP/CM/AM/IG n°2022-112

Affaire suivie par : Inés GUILLIER
Mail : iguillier@metropoletpm.fr

Nos Réf : 02/23/11/2022

Objet : Avis sur le projet de
modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune
d’Ollioules

Monsieur le Président

La Directrice de 'INAO
a

Monsieur le Président

de la Métropole Toulon Provence Méditerranée
Hotel de la Métropole

107 boulevard Henri Fabre

CS 30536

83041 - TOULON CEDEX 9

La Valette-du-Var, le 23 novembre 2022

Par courrier en date du 12 octobre 2022, vous avez bien voulu nous faire parvenir, pour examen et
avis, le projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Ollioules.

La commune d’Ollioules est incluse dans les aires géographiques des AOC « Bandol» et « Huile
d’Olive de Provence ». Elle est également incluse dans les aires géographiques des IGP « Miel de
Provence », « Méditerranée », « Mont Caume », « Var » et « Thym de Provence ».

Aprés étude de ce projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Ollioules,
je vous informe toutefois que 'INAO n’a pas de remarque & formuler, dans la mesure ou celui-ci

n’affecte pas Iactivité des AOC et des IGP concernées.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de ma considération distinguée.

Copie DDTM 83

INAO - Délégation Territoriale Sud-Est

Parc Tertiaire Valgora - Batiment C - ler Etage

Avenue Alfred Kastler - 83160 - LA VALETTE DU VAR
TEL. 0 494 357 467 www.inao.gouv.fr







Métropole Toulon Provence Méditerranee

ification . g—
Direction Plan [ Afrivée au 3ervice Courier le :

P’°je 5\‘%’ P\ Ve

Reg .......................
G - S Li MOV, 2022
REGION PROVENCE-ALPES-COTE DAZUR"Y
,Ef OB sickbnst
gfé!ﬂ‘?{?h( :éﬁfﬂ(m‘:é -@}dﬁmf A %ﬂ'ﬂ'é
Monsieur Hubert FALCO

Président de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée

Ancien Ministre

Hétel de la Métropole

107 boulevard Henri Fabre

CS 30536

83041 TOULON CEDEX 9
RM/SCOUR-A22-11897

Marseille, le mercredi 8 novembre 2022

Monsteur le Ministre,

Vous avez bien voulu me transmettre pour avis, le projet de modification n°2 du Plan local
d’urbanisme de la commune d'Ollioules, par courrier regu le 19 octobre 2022.

Soucieux d'accompagner au mieux votre démarche, j'ai aussitdt saisi la Délégation
connaissance, planification, transversalité afin qu'elle en prenne connaissance.

Je vous prie de croire, Monsieur le Ministre, & I'assurance de mes sentiments les meilleurs.

fui Lo

e

Renaud MUSELIER

i

Hotel de Région
27, place Jules Guesde — 13481 Marseille cedex 20
Téléphone : 04 91 §7 55 03 - connaissance-planification@maregionsud.fr
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Egalité
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MRA

Mission réglonale d'autonld environnamentie
PROVENCE - ALPES - COTE D'AZUR

IGEDD

INSPECTION GENERALE
DE L'ENVIRONNEMENT ET
DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Décision n° CU-2022-3213

d’Ollioules (83)

Provence - Alpes- Cote d’Azur

de la Mission Régionale d’Autorité environnementale

aprés examen au cas par cas de la

modification n°2 du plan local d’'urbanisme

N°saisine CU-2022-3213
N°MRAe 2022DKPACA110




La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) Provence Alpes Céte d’Azur,

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ;

VU le code de I'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 & L.104-8, L.300-6, R.104-1 et suivants ;
VU le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de |'autorité environnementale ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de l'inspection générale de
I'environnement et du développement durable (IGEDD) ;

Vu les arrétés en date du 11 aolt 2020 et du 6 avril 2021 portant nomination des membres des
missions régionales d'autorité environnementale du Conseil geénéral de l'environnement et du
developpement durable :

Vu la décision de la MRAe du 15 avril 2021 portant délégation & Monsieur Philippe Guillard, président
de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) PACA, Monsieur Jean-Michel Palette,
Monsieur Jean-Francois Desbouis membres permanents du CGEDD et Mme Sandrine Arbizzi,
chargée de mission du CGEDD, pour I'adoption de certains actes relatifs a des plans, programmes et
documents d'urbanisme ;

Vu la demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le numéro CU-2022-3213, relative a la
modification n°2 du plan local d’urbanisme de la commune d’Ollioules (83) déposée par la Métropole
Toulon Provence Méditerranée, recue le 29/07/22 ;

Vu ia saisine de ' Agence régionale de santé en date du 01/08/22 ;

Considérant que la commune d’Ollioules, d’'une superficie d’environ 20 km?, compte 14 119 habitants
(recensement 2019) ;

Considérant que le plan local d’'urbanisme (PLU) a eté approuvé le 19/12/2016, et que sa révision
allégee, approuvée le 23/05/2019, a fait I'objet d’un avis de la MRAe en date du 19/02/2020 :

Considérant que la modification n°2 du plan local d’urbanisme d’Ollioules a pour objet :
* l'adaptation de dispositions réglementaires (meilleure prise en compte des Espaces Verts Protégés
(EVP), stationnement, hauteur des constructions...) ;

* la création d'une fiche patrimoine végétal complémentaire pour la protection d’un chéne, chemin
Sauvan / secteur Lagoubran ;

* la modification de I'Orientation d'/Aménagement et de Programmation (OAP) « La Royale Hétel » afin
de permettre la réalisation de 69 logements au lieu de 45, la création de liaisons douces sur les axes
est-ouest et la destruction de I'hétel et des batiments disparates ;

* le reclassement de zones urbaines pour une meilleure adaptation & la forme urbaine existante ainsi
que l'extension de la zone A et la création d’EVP, Chemin de la Courtine / secteur le Rouviére, afin
de protéger la plantation d’une oliveraie, actuellcment classée en zone urbaine ;

* la réduction des emplacements réservés n° 6,7et15;

* des corrections d'erreurs matérielles diverses (permis d’'aménager non pris en compte, reprise d’ac-
tivité agricole impossible, bati existant...)

Deécision N°CU-2022-3213 du 26/09/2022 sur la modification n°2 du plan local d'urbanisme d’Ollioules (83)
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Considérant que le projet de modification du PLU ne permet pas l'ouverture de nouveaux secteurs a
l'urbanisation ;

Considérant que les secteurs de projet ne sont inscrits dans aucun périmetre Natura 2000 et qu'ils ne
concernent pas de zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique ;

Considérant par conséquent qu’au regard des critéres de l'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, de I'article R104-28 du code de l'urbanisme, et de
I'ensemble des éléments fournis par la personne publique responsable, la modification n°2 du plan
local d’'urbanisme de la commune d'Ollioules n'apparait pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur la santé humaine et I'environnement ;

DECIDE :

Article 1

En application des dispositions du chapitre 1V du titre préliminaire du livre premier du code de
Furbanisme et sur la base des informations fournies par la personne publique responsable, le projet de
modification n°2 du plan local d’urbanisme de la commune d'Ollioules (83) n'est pas soumis a
évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis
par ailleurs.

Elle ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de modification n°2 du plan local

d'urbanisme de la commune d'Ollioules (83) est exigible si celui-ci, postérieurement & la présente

décision, fait I'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.
Article 3

La présente décision sera mise en ligne sur le site de la MRAe.

Par ailleurs, la présente décision est notifiée au pétitionnaire par la MRAe.

Elle devra, le cas échéant, figurer dans le dossier soumis a enquéte publique ou mis a la disposition du
public.

Décision N°CU-2022-3213 du 26/09/2022 sur la modification n°2 du plan local d'urbanisme d’Ollioules (83)
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Fait a Marseille, le

Pour la Mission Régionale d’Autorité environnementale,

Philippe GUILLARD, président de la MRAe PACA

Voies et délais de recours —|

Les recours sont formés dans les conditions du droit commun.

Le recours administratif doit étre formé dans un délai de deux mois suivant la notification ou la mise en

Le recours gracieux doit &tre adressé a :
Monsieur le président de a MRAe PACA
MIGT Marseille

16 rue Zattara

CS 70248

13331 Marseille Cedex 3

Decision N°CU-2022-3213 du 26/09/2022 sur la medification n°2 du plan local d'urbanisme d'Oflioules (83)
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Dossier n° E22000069/83 Enquéte publique relative & la modification n°2
du PLU d'Ollioules
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ENQUETE PUBLIQUE
relative a la modification n°2
du Plan Local d’Urbanisme
de la commune d’OLLIOULES
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CONCLUSIONS ET AVIS Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur



Dossier n° E22000069/33 Enquéte publique relative a la modification n°2 -2/8
du PLU d'Ollioules
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e

Préambule :

Cette deuxiéme partie, physiquement distincte du rapport, présente les conclusions et
I'avis motivé du commissaire enquéteur sur le projet de

modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune d’OLLIOULES.

Les conclusions sont issues des réflexions conduites :

€n rapprochant ies textes iégislatifs et réglementaires régissant I'enquéte publique,
des éléments contenus dans le dossier soumis a 'enquéte,

des avis et entretiens avec I'autorité organisatrice,

des contacts avec les Personnes Publiques Associées,

de 'ensemble des observations formulé par le public,

et du mémoire en réponse du Maitre d’ouvrage.

CONCLUSIONS ET AVIS Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur



Dossier n° E22000069/83 Enquéte publique relative a la modification n°2 -3/8
du PLU d’Ollioules

1 — CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

1—1: RAPPEL DE L’OBJET DE L’ENQUETE ET DES DISPOSITIONS
LEGALES ET REGLEMENTAIRES

1-1-1 _Objet de I'enquéte

L’enquéte publique, a la suite de laquelle est établi le présent avis, concerne le projet de
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Ollioules, présenté par la
Métropole Toulon Provence Méditerranée et prescrite par

Arrété Métropolitain n° AP 23/2 du 12 janvier 2023.

1-1-2 Eléments historiques

Le 16 septembre 2013 le P.O.S. a été approuvé pour sa derniere modification n°8.

Le 19 décembre 2016, le P.L.U. de la ville d'Ollioules a été approuve.

Le 27 décembre 2017, il a fait I'objet de la modification n°® 1.

Le 23 mai 2019, la révision allégée n°1 a été approuvee.

Le 25 mars 2021, la modification simplifiée n°1 a été approuvée.

Le 12 janvier 2023, le Président de la Métropole TPM, a pris un arrété d’ouverture
'une EP du 31 janvier au 2 mars 2023 inclus.

0O e e @ © © ©

1-1-3 Textes de référence

L’enquéte publique doit satisfaire aux dispositions du Code de I'Environnement et
notamment aux dispositions contenues aux articles L123 et suivants et R123 et suivants ;
ainsi qu’aux dispositions du Code de I’Urbanisme et notamment de l'article L153-31 , 36,
37 et suivants qui traitent de la modification.

CONCLUSIONS ET AVIS Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur



Dossier n° E22000069/83 Enquéte publique relative & la modification n°2 -4/8
du PLU d'Ollioules

1-2: ELEMENTS RESSORTISSANTS DE L’ENQUETE

1- 2-1: La position des P.P.A. au regard du projet

Dans son avis du 26 septembre 2022, la MRAe constate simplement que le projet n’est
pas soumis a autorisation environnementale.

La Chambre d'agriculture du VAR demande de prévoir dans 'OAP 3 -
¢ des mesures de protection physigue avec ia zone A proche,
o etla suppression de 'EBC existant sur la parcelle reclassée A.

La DDTM (Préfecture) :
* conteste le caractére d'erreur matérielle justifiant le déclassent d'une parcelle
actuellement en zone A (CL n°99)
° et par voie de conséquence, conteste la procédure de « modification », le
déclassement d'une réduction d'une zone agricole relevant d'une « révision » X

e par ailleurs, attire l'attention sur les conséquences d'une limitation des logements
sociaux .

Le Conseil départemental propose :
» de transférer les ER 6 et 7 au bénéfice de la Métropole ;

° signale que I'impiantation de 'OAP « La Royale Hotel » chevauche a la fois une
parcelle du département et les marges de recul de la RDS.

La Directrice de I'INAO et le Président de la région PACA ont donné un avis sans
commentaires particuliers.

Ont été consulté également mais n’ont pas exprimé d’avis les autorités de la Chambre de
Commerce et d’Industrie du Var, de la Chambre des Métiers du Var, du Conseil Régional,
de la Section Régionale de Conchyliculture et du SCoT Provence Méditerranée qui peuvent
&tre considérés comme étant sans opposition au projet présenté.

1~2-2: Les avis exprimés par la population

La participation du public ne peut &tre considérée comme trés importante, ce sont environ
25 observations qui ont été recueillies sur les différents supports mis a la disposition du
public.

Par ailleurs, de nombreuses observations sont considérées hors perimetre de I'enquéte et
le commissaire enquéteur ne fait aucun commentaire sur celles-ci. L’ensemble des
observations ont toutefois &té relevées dans le procés-verbal de synthése joint en annexe
du rapport d’enquéte.

CONCLUSIONS ET AVIS Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur



Dossier n° E22000069/83 Enquéte publique relative a la modification n°2 -5/8
du PLU d’Ollioules

Plusieurs questions (exposées dans le méme dossier) portent sur la problématique
générale des Espaces Verts Protégés (EVP) en se fondant sur les articles généraux
modifiés du réglement : possibilité de route bitumée, continuité paysagére, signification du
terme « desserte », abattage des arbres, « boisement tampon ».

Une observation concerne I'ER 15 touché par la présente modification mais la demande de
suppression de cet ER n'entre pas dans le cadre de la procédure en cours.

Enfin, une erreur de parcelle est signalée concernant la nouvelle fiche 48 du patrimoine
végétal a protéger.

1- 2 -3 les commentaires du commissaire enquéteur

Le Maitre d’Ouvrage (MTPM) s’est attaché a répondre point par point aux observations du
public, y compris pour celles ne relevant pas strictement de la présente enquéte en
apportant des éléments de réponse argumentes.

Par ailleurs, la métropole a également précisé sa position vis-a-vis des observations des
Personnes Publiques Associées (PPA).

CONCLUSIONS ET AVIS Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur



Dossier n° E22000069/83 Enquéte publique relative & la modification n°2
du PLU d'Ollioules

2/-AVIS

ARGUMENTAIRE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR A L’APPUI DE SON AVIS

Le commissaire enquéteur argumente son avis conformément & I'Article L 123-1 du Code
de I’environnement, selon lequel :

I'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et Ia participation du public
ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions
susceptibles d'affecter I'environnement mentionnées a l'article L. 123-2. Les
observations et propositions parvenues pendant le délai de | ‘enquéte sont prises en
considération par le maitre d'ouvrage ef nar I'autorité compétente pour prendre la
décision. »

Dans la lettre et I'esprit de I'article ci-dessus et tenant compte :

> que sur la procédure :

® les dispositions du Code de I'environnement ont été respectées et
notamment :
- la désignation d’'un commissaire enquéteur par M. le magistrat en charge des
enquétes publiques, en date du 14 décembre 2022 sous la référence E22000069 / 83 X
- Fouverture et les modalités de I'enquéte publique prescrite par arrété métropolitain
n° 23 AP/2 en date du 12 janvier 2023.
- la réalisation d’une publicité conforme & la réglementation, par voie de presse, dans
« Var Matin » et dans « La Marseillaise » le 17 janvier 2203 et une deuxiéme parution le 7
février dans les mémes quotidiens :
- l'affichage de l'avis d’enquéte a I'Hotel de la Métropole et en Mairie annexe
d’'Ollioules;
- ainsi que I'accés au dossier sur le site internet de la Metropole et de la Commune ;

(les éléments ci-dessus ont été vérifiés personnellement par le commissaire enquéteur)
° la prise en compte de la loi sur la dématérialisation retranscrite dans le Code

de 'Environnement (articles L.123-12 et R.123-9 notamment) a été fidéle dans I'esprit et
dans la lettre aux dispositions légales :

CONCLUSIONS ET AVIS Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur



Dossier n° E22000069/83 Enquéte publique relative a la modification n°2 -7/8
du PLU d'Ollioules

> que sur la compétence,

le Président de la métropole Toulon Provence Méditerranée est I'autorité pouvant engager
la procédure d’enquéte publique.

> que sur la forme :

° le dossier contient tous les éléments obligatoires et nécessaire a sa
compréhension conformément a la liste des piéces indiquées a l'art 153-8 du Code de
Furbanisme qui se référe lui-méme a lui-méme a l'art 123-8 du Code de I'Environnement.

° les avis formulés par les P.P.A. figurant au dossier ne sont pas défavorables
méme si l'interprétation de la DDTM (Préfecture) différe par rapport a celle de la Métropole ;

° ne sont prises en compte que les observations du public relevant du perimeétre
d’une procédure de modification et pour les parties relevant de la modification en cours ;

> que surle fond :

° le questionnement général concernant les espaces verts proteges,
- & recu une réponse argumentée de la meétropole,
- que par ailleurs les modifications du réglement sont clairement identifiables sur le
document inséré dans le dossier (impression en rouge),
- que lors de I'entretien au cours des permanences, le questionnement portait également
sur un EVP particulier qui, dans la présente modification n’est pas concerné ;

@ I'erreur de parcelle concernant la fiche 48 du patrimoine végétal sera rectifiée ;

° comme le rappelle la Métropole et selon le Code de l'urbanisme, il n'est pas
possible de changer la destination d’une zone A lors d’une procédure de modification, sauf
a invoquer l'erreur matérielle ;

° que la contestation par la DDTM de lerreur matérielle concernant le
déclassement d’une « zone » A en zone U,
- n'est pas acceptée par la Métropole qui persiste dans son appreciation en donnant
les références a un document ministériel,
- le commissaire enquéteur a personneliement et effectivement constaté que la
surface concerné était bien en zone U sur le plan parcellaire du POS,
- le tableau présenté dans la Synthése chiffrée des évolutions graphiques présente
une diminution de 0,22 ha de zones U, une augmentation de 0,22 ha de zone Aet N et une
augmentation de 0,262 ha d’EVP soit un solde positif en faveur des zones agricoles et
naturelles .
- la DDTM est dans son role de rappeler la réglementation applicable ;
- le commissaire prend également en compte la surface modifiée qui est a rapporter
a la superficie totale de la commune, laquelle est proche de 20Km?.
- le commissaire enquéteur en étant en accord sur l'invocation de I'erreur matérielle
fait tomber de fait, la remarque de la DDTM invoquant la nécessité de la procédure de
révision ;

CONCLUSIONS ET AVIS Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur



Dossier n° E22000069/83 Enquéte publique relative & la modification n°2 -8/8
du PLU d'Ollioules

° qu'a la remarque de la DDTM concernant la diminution du pourcentage (ou du
nombre) de logements sociaux qui impacterait la capacité des bailleurs sociaux a intervenir,
la Métropole répond par d’autres arguments et propose de supprimer le terme de « locatif »
dans l'article du réglement incriminé ;

° qu'aux remarques du Conseil départemental, concernant le transfert de 2 ER
et 'empiétement de la zone OAP 3 « royale hotel »,
la Métropole précise que les ER concernent en tout ou partie des voies départementales
relevant bien de la compétence du Département, S ]
et reconnait I'empiétement sur le domaine relevant du Departement et rectifiera les plans
en conséquence.

° qu'aux observations de la Chambre d'agriculture demandant d'une part la
suppression d’un EBC en zone A, et souhaitant une haie anti dérive entre 'OAP 3 et I3
zone A voisine
- la Métropole répond qu'il n'est pas possible de supprimer un EBC dans la procédure de
modification, le commissaire enquéteur mentionne €galement qu'un EBC ne prive pas la
parcelle de toute activité agricole telle que I'élevage par exemple ;

- que l'implantation d’une haie anti dérive est accepté dans son principe par la Métropole,
le commissaire enquéteur précise que la remarque est inspirée de la « nouvelle charte
d'engagements des utilisateurs agricoles de produits phytopharmaceutiques pour le
département du Var » et que cette « charte vise a favoriser le dialogue entre les habitants,
les élus locaux et les agriculteurs et & répondre a la demande des concitoyens », et que si

cette implantation est pertinente, la charte n'a pas de valeur coercitiv réglementaire.

e le commissaire enquéteur émet un :

AVIS FAVORABLE
au projet de modification n°2
du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Ollioules.

Fait le 28 mars 2023
Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur

CONCLUSIONS ET AVIS Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur
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PIECES ANNEXEES AU RAPPORT

1/ - Pieces relatives a I'ouverture de 'enquéte publique :
PIECE n°1: décision du Tribunal Administratif portant deésignation du
commissaire enquéteur en date du 14-décembre 2022. -
PIECE n°2: arrété métropolitain prescrivant Penquéte publique n° 23 AP/2 en
date du 12 janvier 2023.

2/- Publicité :
PIECE n°3: parution VAR MATIN en date du 17 janvier 2023, de lavis
d’enquéte publique.
PIECE n°4 : parution LA MARSEILLAISE en date du 17 janvier 2023 de I'avis
d’enquéte publique.
PIECE n°5 : deuxiéme parution VAR MATIN, en date du 7 février 2023, de I'avis
d’enquéte publique.
PIECE n°6 : deuxiéme parution LA MARSEILLAISE en date du 7 février 2023,
Favis d’enquéte publique.
PIECE n°7 : modéle affiché a I'hétel de la métropole et en mairie annexe(format
A2) .

3/ - Certtificat :

PIECE n°8 : certificat d’affichage de la Métropole TPM.
PIECE n° 9 : certificat d’affichage de |la Mairie d’'Ollioules.

4/ - Divers documents :
PIECE n°10 : PV de synthése des observations formulées par le public.
PIECE n°11 : mémoire en réponse de MTPM en date du 20 mars 2023.

Registre d’enquéte :
Registre d’enquéte ouvert en mairie d’Ollioules et dossier déposé.
(exemplaire unique joint au rapport destiné a la Métropole TPM)
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PRESENTATION GENERALE

PRESENTATION DE L’AIRE GEOGRAPHIQUE.

Ollioules est une commune Varoise, membre de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, (600 000 habitants), située & l'ouest et proche de Toulon. Elle compte
environ 14000 habitants (données 2020) et couvre une superficie approchée de 20 km?.
Ollioules est considérée comme une commune urbaine mais est également une
commune littorale au sens de la loi dite « loi littoral » avec les implications legales et
réglementaires que comporte ce statut.

Globalement, la commune est composée de plus de 40% de zones urbaniseées
comparées aux 22% de zones agricoles et aux 20% de foréts ou assimilées.
Géographiquement, la commune est traversée par « La Reppe » qui se jette directement
dans la mer méditerranée et I'axe de circulation principal est I'ancienne nationale 8, un
des axes de circulation (en dehors des autoroutes) les plus fréquente du département.
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HISTORIQUE DU PROJET.

* Le P.O.S. avait été élaboré et approuvé le 16 septembre 2013 (pour la derniére
modification n°8).

Le P.L.U. de la ville d'Ollioules a été approuvé le 19 décembre 20186.

Il a fait Fobjet de la modification n° 1, approuvée le 27 décembre 2017.

Puis d’une révision allégée n°1 approuvée le 23 mai 2019.

etd'une modification simplifiée n°1 approuvee le 25 mars 2021.

PRESENTATION DU PROJET

L'enquéte publique, a la suite de laquelle est établi le présent rapport, concerne le projet
de modification n°2 du Plan iocai d’Urbanisme (P.L.U.) de ia vilie d’Oilioules, ayant
pour objet de réaliser des corrections ou des adaptations du PLU en vigueur,
portant sur :

- Padaptation des dispositions réglementaires ;

- des compléments apportés au lexique ;

- la création d’une fiche patrimoniale complémentaire ;

- l'adaptation ponctuelle des limites de zone ;

- la réduction d’emplacements réservés H

- etdes corrections d’erreurs matérielles.

Cette modification concernant de nombreuses rubriques, n’apporte pas de changements
majeurs au P.L.U. tel qui est actuellement applicable :

° trois emplacements réservés sont réduits sur la demande du Département du Var,
° une nouvelle fiche est insérée a l'inventaire du patrimoine végétal, ...
° des ajustements sont apportés au reglement concernant les Espaces verts

protégés, la hauteur des toitures mono-pentes ou encore la hauteur des murs de
soutenement dans des situations particuliéres, des mesures d’inconstructibilité pour les
zone A etN, ...

° et, le plus sensible, des corrections touchant des zone U et A et N dont la
synthése est présentée sous la forme d’un tableau d’évolution des superficies par zone
et d’un bilan global.

Ce projet entre dans le cadre de Farticle L153-36 qui stipule notamment que « Sous
réserve des cas ou une révision simpose ..., le plan local d'urbanisme est modifié
lorsque ..., la commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement
et de programmation ou le programme d’orientation ou d’action.

Rapport d’enquéte Bernard GRIMAL
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1/ - FONDEMENT ET PROCEDURE

Le plan local d'urbanisme peut évoluer selon trois formes principales

> soit il peut étre révisé (Article L153-31) lorsque la commune décide par
exemple, de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ou de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle et forestiere ;

> soit il peut &tre modifié (Article L153-36) sous réserve des cas ou une
révision s'impose, lorsque par exemple, la commune décide de modifier le réeglement,
les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions.

> soit la modification peut étre effectuée selon une procédure simplifie
(Article L153-45) par exemple dans le cas de majoration des droits a construire ou
encore lorsque la modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle.

11 /- FONDEMENT JURIDIQUE

Le projet de modification du P.L.U. doit étre conforme a toutes les normes supérieures et
dans le cas d’espéce, aux dispositions des Codes de 'Urbanisme et de PEnvironnement
(les articles cités, sont ceux de la derniére version en vigueur a ce jour, décrets
d’applications publiés), et aux orientations contenues aussi bien dans le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) « Provence Méditerranée » que dans celles régissant
l'organisation de la Métropole T.P.M.

111 — Code de 'urbanisme

Comme cité dans lintroduction, le fondement sur lequel repose le projet de modification
est celui contenu dans I article L153-36 qui stipule que « Sous réserve des cas ou une
révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est
modifié lorsque ... la commune décide de modifier le réglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »

Et selon Farticle L 153-37, « la procédure de modification est engagée a l'initiative ....du
maire qui établit le projet de modification »

Rapport d’enquéte Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur
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Et I’article L153-40, précise « avant l'ouverture de l'enquéte publique ou avant la mise a
disposition du public du projet ... notifie le projet de modification aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 ».

Enfin, selon I’ article L153-43, « A lissue de l'enquéte publique, ce projet,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des

observations du public et du rapport du commissaire ... est approuvé par délibération du
conseil métropolitain »

112 — Compétences Métropole Toulon Provence Méditerranée

Comme signalé en introduction, Ollicules est partie a MTPM, ce qui implique des
conseéquences en matiére d'urbanisme.

En effet, Le 1er janvier 2018, TPM est devenue la 14éme Métropole de France, parmi les
22 qui maillent aujourd’hui le territoire national. Au terme d'une année de transition et
depuis le 1er janvier 2019, MTPM exerce pleinement ses nouvelles compétences en plus
de celles que la collectivité exercait déja, sa transformation en Métropole lui confére ainsi
de nouvelles compétences jusque-la communales, telles que : la voirie, ..,la valorisation
du patrimoine naturel et paysager, ..., le plan local d’urbanisme, etc.

Comme MTPM le fait depuis sa création, c’est dans le dialogue et le consensus avec le
maire et ses équipes que ies projets sont coconstruits et mis en ceuvre. La commune
demeure bien le maillon essentiel du lien avec les habitants du territoire.

Ont été ainsi constituées des antennes métropolitaines de proximité, situées sur le
territoire de chacune des communes. L'antenne assure les prestations nécessitant une
forte réactivité et proximité, dans le cadre des compeétences transférées. Parallélement,
une Direction de I'Action Territoriale a été créée au siege de TPM afin d’assurer la
cohérence des politiques publiques et de favoriser la transversalité entre les antennes.

Conséquence pratique, ce n'est plus le maire de la commune qui declenche la procédure

d'enquéte publique mais le Président de MTPM, et c'est Iui qui signera (éventuellement)
la décision concernant fa modification en cours a Ollioules.

113 — Code de I'environnement

Les formalités d'organisation des enquétes publiques sont définies dans le Code de
Penvironnement et notamment par les articles L.123.9 et suivants et R.123-5 et
suivants qui organisent, en particulier dans la partie réglementaire :

la désignation du commissaire enquéteur(1 23-5),

la composition du dossier (123-8),

la publicité (123-9 et 11),

I"information et la participation du public (123-10),

les modalités de participation du public (1 23-13),

efc...

La modification d’un P.L.U. est soumise a I'ensemble de ces formalités.
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114 — Documents supra communaux

Il'y la lieu de noter également que selon l'article L. 111-1- IV du Code de l'urbanisme :
« ...les plans locaux d'urbanisme... doivent étre compatibles avec les schémas de
cohérence territoriale .... », cette notion de compatibilité avec les autres documents
« supra communaux » lorsqu’ils existent doit étre entendue au sens large c'est & dire
que, notamment, il n'est pas exigée une conformité aux dits documents, mais une
cohérence d'orientation.

La présente modification doit donc étre compatible avec les dispositions du Scot
« Provence Méditerranée ».

La commune d'Ollioules est incluse dans ledit Scot, organisme qui a été rendu
destinataire du dossier concernant la présente modification la 10 octobre 2022. En
labsence de réponse de cette structure, il y a lieu de considérer que la présente
modification est compatible avec les dispositions du SCoT.

12 /- PROCEDURE ADMINISTRATIVE

121 - Désignation du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a été nommé par décision du Magistrat délégué aux enquétes
publiques du Tribunal Administratif de Toulon, en date du 14 décembre 2022, sous la
référence E22000069 / 83.
(annexe piéce jointe n°1)

122 - Ouverture de I'enquéte

L'ouverture et les modalités de enquéte publique ont fait 'objet de l'arrété métropolitain
du 12 janvier 2023.
(annexe piéce jointe n°2)

Rapport d’enquéte Bernard GRIMAL
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2 /| - ORGANISATION ET DEROULEMENT

21/- ORGANISATION

211- Publicité

La publicité a été réalisée selon les dispositions contenues dans les différents textes en
traitant :

211- a / par voie de presse

Conformément a I'arrété d’ouverture en son article 7 et aux articles L 123-10 et R 123-11
du Code de I'environnement, 'avis d’enquéte publique a été publié par voie de presse
simultanément dans « Var Matin » et dans « La Marseillaise » le 17 janvier 2023.

Une deuxiéme parution a été insérée dans les deux mémes quotidiens et simultanément
le 7 Février 2023.

Une copie de ces parutions est jointe au présent rapport (annexe piéces jointes n°
3,4,5 et 6).

211- b / par affichage

L'affichage de l'avis d’enquéte (annexe piéce jointe n° 7), portant & la connaissance
du public 'ouverture de ladite enquéte et les modalités d’organisation, a été réalisé

- sur le panneau | - sur I'entrée de 'hétel de MTPM.
prevu a cet effet en
mairie  annexe d’
Ollioules  ainsi que
proche de l'entrée de
cette annexe ;

- dans le hall d’entrée
de la mairie principale

d’Ollioules

Rapport d’enquéte Bernard GRIMAL
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Un certificat attestant l'affichage a la Métropole TPM, a été délivré par Monsieur le
Président de MTPM.

(annexe piéce jointe n°8)

Dans les mémes conditions, un certificat attestant Faffichage, a été délivré par monsieur
le maire d’Ollioules, attestation doublée par un rapport de constatation établi par la police
(annexe piéces jointes n°9)

Le commissaire enquéteur a personnellement vérifie sur les differents panneaux
réservés a cet effet aussi bien a I'hdtel de la Métropole, qu'en mairie centrale et annexe
d'Ollioules (avant le début de I'enquéte), et régulierement lors de ses présences ala
mairie, la permanence de cet affichage.

211 — ¢/ par voie électronique

Conformément aux articles L.7123-10 et R.123-11 du Code de I’environnement, et selon
P’art 3 de I’arrété métropolitain les informations relatives a la modification pouvait étre
consultées sur le site internet de la métropole « www.metropoletpm.fr » et sur celui de la
commune d’'Ollioules « www.ollioules.fr ».

Il est & noter que lart 3 du méme arrété prévoit explicitement que les observations ne
pourront pas étre transmises par voie électronique.
211- d / autres moyens de publicité

Il n'y a eu aucune autre publicité, quelque soit le support utilisé.

COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

C’est un lieu commun de noter que si l'affichage est visible de la voie publique, sa
lisibilité nécessite de s'arréter & proximité immédiate pour pouvoir prendre
connaissance du contenu et ce, méme si ceite lisibilité a été améliorée par les
dispositions applicables au format de I'affiche (cf Arrété du 24 avril 2012 version
consolidée au 5 mai 2012 : A2 au lieu de A4) ainsi qu’a la couleur de fond (jaune) qui
attire le regard.

Dans le cas despéce et en ce qui
conceme la métropole, laffichage est
clairement visible depuis la voie publique.
En ce qui concerne la commune d'Ollioules
seules les affiches installées sur Jes
panneaux et proche de I'entrée de la mairie
annexe sont visibles depuis la voie
publique ; celle de la mairie centrale a été
installée dans le hall d’accueil.

Selon [linterprétation des services de la
mairie, I'obligation de visibilitt ne
s'imposerait que pour l'affichage en mairie
annexe.
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Le commissaire enquéteur considére que l'affichage est conforme aux exigences de
la réglementation, sachant que ces obligations légales physiques sont renforcées par
les obligations concernant la dématérialisation ef que la publicité est également
présente sur les deux sites mentionnés (art 7 de I'arrété métropolitain)

212 - Registre d’enquéte et dossiers a la disposition du public

Un registre d'enquéte a été ouvert en mairie annexe d'Ollioules. Les 8 feuillets

(comportant 16 pages) de ce registre ont été paraphés et cotés par le commissaire
enquéteur.

Par ailleurs, le dossier de modification du P.L.U. (152 feuillets et documents graphiques
correspondant & 304 pages) est facilement accessible d'autant que toutes les
modifications envisagées sont modifiées en rouge pour les ajouts et en rouge barré pour
les retraits, permettant ainsi de voir directement les zones et parcelles concernées ; de
plus, un plan parcellaire sur lequel étaient surlignees ou colorées les zones et parcelles

impactées était matériellement a la disposition du public en mairie annexe d’Ollioules.

Pendant toute la durée de I'enquéte, 'ensemble du dossier était a la disposition du public
soit dans la salle prévue a cet effet en mairie annexe lors des permanences du
commissaire enquéteur, soit durant les heures d’ouverture au public toujours en mairie

annexe, au service de l'urbanisme.

Toute personne pouvait étre entendue par le commissaire enquéteur, mentionner des
observations sur le registre prévu a cet effet, déposer des documents ou contres
propositions ou les adresser par écrit au commissaire enquéteur en mairie d'Ollioules, en
vue d'étre annexés au registre.

Egalement, toute observation ou autre avis pouvait étre formulé par voie électronique a
l'adresse de MTPM mentionnée dans l'arrété.

A l'expiration du délai d’enquéte et conformément au Code de I’environnement article
R-123 - 18, le registre a été clos et signé par le commissaire enquéteur.

213 — Locaux

La mairie a mis a la disposition du commissaire enquéteur et du public souhaitant
consulter le dossier et formuler des observations, un bureau au méme niveau et au sein
du service de l'urbanisme.

Ce local a permis des conditions de travail satisfaisantes d'autant plus nécessaires que
les questions posées ont portées sur des détails modificatifs du reglement et des plans
cadastraux nécessitant de pouvoir les déplier et les comparer ; par ailleurs, de par sa
proximité avec la responsable du projet, des réponses immédiates ont pu ponctuellement

Rapport d’enquéte Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur




Dossier n° E22000069/83 Enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU d'Ollioules -13/25

étre données aux questions du commissaire enquéteur afin de compléter son
information sur les spécificités d’'une modification , somme toute mineure du PLU.

22 DEROULEMENT

221 - Contacts

avant I'enquéte :

Le 17 Décembre 2022 :

Aprés appel du Tribunal Administratif me sollicitant pour prendre en charge la présente
enquéte, prise de contact par téléphone avec la Métropole TPM en vue de déterminer le
ou les correspondants dans le cadre de 'enquéte, la période envisagée, etc..

Le 21 Décembre 2022 :

Entretien a 'hotel de MTPM avec la Cheffe du service planification/aménagement sur le
dossier soumis a I'enquéte et son contenu, sur la partie administrative et les piéces
nécessaires ; le commissaire enquéteur a souligné I'importance de I'affichage, le contenu
de I'arrété et les obligations liées a la dématérialisation.

Le 16 Janvier 2023

Ré&union de travail en mairie d’annexe d’Ollioules avec la Cheffe de service concernée de
MTPM et la Cheffe du service de lurbanisme de la mairie d'Ollioules sur les
compléments nécessaires du dossier, les avis des PPA et notamment ceux émis par la
DDTM et la Chambre d'Agriculture, explications sur les modification des zones, la notion
d'erreur matérielle,...

le 20 Janvier 2023 :
Prise de contact par courriel avec le service ayant émis l'avis de la Préfecture et avec la
Cheffe de la Chambre d'Agriculture du Var.

Le 26 janvier 2023 :

Entretien téléphonique avec la Cheffe de la Chambre d'Agriculture du Var sur l'avis
émis : séparation de parcelles et zone U ; EBC sur zone A et exploitation agricole,
évocation de la « charte des riverains ».

Le 27 janvier 2023 :

Entretien téléphonique avec le responsable DDTM sur l'avis émis : notions de légalité
touchant aux zones concernées et modalités de révision ou de modification, analyse de
la notion d'erreur matérielle, ...

Rapport d’enquéte Bernard GRIMAL
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Pendant I'enquéte

En sus des entretiens avec le public lors des permanences, évocation avec la Cheffe du
service de l'urbanisme d'Ollioules des évolutions de I'urbanisme depuis le POS et Ia
notion de rectification de I'erreur matérielle.

Vérification de la permanence de la publicité concernant I'enquéte.
Aprés la cléture de I'enquéte

Le jeudi 9 mars 2023 :

Remise du Procés-Verbal de Synthése des observations recueillies a la Cheffe du
service concerné de MTPM et commentaires du commissaire enquéteur sur quelques
points particuliers.

Le 29 mars 2023 :

Remise du rapport et de Favis, a la Cheffe du service concerné de MTPM avec
explications verbale du commissaire enquéteur sur la position prise et les arguments
développés.

Le 29 mars 2023 :
Dépot du rapport et des conclusions au Tribunal Administratif de Toulon,

223 - Accueil du public

L ‘enquéte publique a été ouverte en mairie annexe d’Ollioules, du 31 janvier au 2 mars
2023 inclus.

Le commissaire enquéteur s'est tenu & la disposition du public aux jours et heures ci-
apres :

- le mardi 31 janvier de 9h00 & 12h00,

- le mercredi 15 février de 9h00 a 12h00,

- le lundi 27 février de 14h00 a 17h00 ,

- le jeudi 2 mars, de 14h00 a 17h00.

COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR *

Le nombre, les dates et heures de permanence ont été suffisants mais nécessaire au
regard des questions techniques posées, et 3 la nécessité de se reporter aux plans et
modifications précédentes pour renseigner des personnes, somme toute, peu informées
des dispositions imposées par le code de l'urbanisme et autres textes ayant des
incidences sur l'urbanisation.

Rappeort d’enquéte Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur
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3 /- DOSSIER MIS A LENQUETE

Le contenu du dossier de modification du PLU est défini par l'art 153-8 du Code de
I'Urbanisme qui se référe lui-méme a l'art 123-8 du Code de I'Environnement, et qui
doit étre constitué notamment :

- d’'un rapport de présentation du projet exposant les motifs de la modification

- de toutes les piéces du dossier PLU modifiées (extraits de plan et/ou de
réglement, liste des emplacements réservés, les OAF, etc...avant et apres modification).

Le projet de modification du PLU est composé, conformément aux dispositions légales et
réglementaires, des documents suivants :

> une chemise « publication » contenant :
le modele d'affiche
la copie des parution dans la presse
les certificats d'affichage

» une chemise « courriers » contenant :

en partie les lettres de notification de la modification envoyées aux PPA ;
> Une chemise dans laquelle sont insérés les réponses des PPA :
> une chemise intitulée « Piéces administratives » contenant :

o la désignation du commissaire enquéteur par le Tribunal ;
o larrété de mise a 'enquéte publique de la modification du PLU pris par le Président
de MTPM;
o la décision de la MRAE ;
o une note afférente a 'enquéte publique ;
o une note de présentation en 'absence d’évaluation environnementale ;
Et différents documents de moindre importance.
> Une série de documents intitulés « Piéces principales », dont la
numérotation peut paraitre aléatoire et qui, en réalité, reprend la numeérotation du PLU
mais ne comporte pas toutes les piéces du PLU en vigueur :
o une notice de présentation ;
o le réglement ;
o les éléments du patrimoine ;
o un extrait fiche patrimoniale ;
o la liste des emplacements réserves ;
o les orientations d’aménagement et de programmation ;
o un plan de zonage ;
o et un autre plan de zonage des quartiers « Centre ville/ La Castellane/
Montauban ».

Rapport d’enquéte Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur
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31— PIECES ADMINISTRATIVES

- La désignation du commissaire enquéteur est la piece qui initie I'ouverture au
public de 'enquéte publique.

- L'arrété présente la modification envisagée du PLU dont, parmi les différents
élements, figurent 'adaptation de dispositions reglementaires, F'adaptation ponctuelle de
limite des zones, la réduction d’emplacements réservés et des corrections d’erreurs
matérielles ; Les autres articles définissent lorganisation matérielle de l'enquéte
publique.

311 - Note afférente a I'enquéte publigue.

Cette note énonce dans un premier temps les textes régissant f'enquéte publique qui
sont ceux, du code de I'environnement dont les articles sont énoncés dans le texte.

Dans un deuxiéme temps, cette note présente l'insertion de lenquéte publique dans la
procédure administrative.

Ensuite, sont mentionnées les décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte.
Enfin la désignation de I'autorité compétente pour approuver le projet cléture cette note.

312 - (PIECE 0) : Note de présentation en I'absence d’évaluation
environnementale.

L'introduction de cette note énonce la non soumission a évaluation environnementale du
projet.

Elle est suivie par les coordonnées de la personne publique responsable du plan, puis
par les caractéristiques principales de la modification et enfin par les incidences de la
modification sur 'environnement

Les points les plus importants sont :
d'une part 'absence d'évaluation environnementale dont la Justification sera
detaillée dans l'avis de la MRAE (Mission Régionale d'autorité environnementale PACA)
ef des caractéristiques principales de la modification qui sont reprises dans le détail
tout au long du dossier.

32 - AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

321 - Préliminaire

Selon l'article L153 - 40, « ... avant l'ouverture de 'enquéte publique ou avant la mise a
disposition du public du projet, le président de I'établissement ... ou le maire notifie le

projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L132-7 et 9.... »

Et l'article L 153-40, précise qu’'a « la demande de la commune ..., lors de la notification
du projet de modification...le représentant de I'Etat lui adresse, s'il y a lieu, sa position en
ce qui concermne...

Rapport d’enquéte Bernard GRIMAL
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Le cas échéant, la sincérité de I'analyse de la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers réalisée au titre du diagnostic du rapport de présentation ... »

Par ailleurs P'article L 132-7 énonce au titre des PPA « ... les régions, les départements,
les autorités organisatrices les établissements publics de coopération intercommunale
compétents, les collectivités territoriales... les organismes de gestion des parcs naturels
régionaux et des parcs nationaux sont associés a l'‘élaboration ... des plans locaux
d'urbanisme

Il en est de méme des chambres de commerce, des chambres de métiers, des chambres
d'agriculture et, dans les communes littorales des sections régionales de la
conchyliculture. »

322 - Liste des PPA consultées

Par lettre en date du 12 octobre, le Président de MTPM a transmis le dossier du projet de
modification du PLU d’Ollioules a :

- la Région PACA,

- la Chambre d'Agriculture du Var,;

- la Chambre de Commerce et d’industrie du Var,
- la Chambre des Métiers du Var,

- le Conseil Départemental,

- le Conseil Régional,

- le Préfet du Var,

- la Section Régionale de Conchyliculture,

le SCoT Provence Méditerranée,

la Mairie d’'Ollioules,

Le Président du département du VAR, la Directrice de I''NAO, le Président de la région
PACA, le Préfet du Var (DDTM), la Présidente de la Chambre d’Agriculture du Var » ont
répondu & la lettre envoyée par le Président de MTPM .

Les avis ainsi que la réponse de MTPM sont repris au chapitre IV Syntheése des
observations émanant des PPA, des positions prises par la Métropole et commentaires
du Commissaire Enquéteur.

33 PIECES PRINCIPALES

331 - A — Notice de présentation

Cette notice présente l'intérét de présenter dans le détail, les différents aspects de la
modification envisagée ; pour en faciliter la lecture elle reprend la notice initiale dont les
nouveaux ajouts sont de couleur rouge et les dispositions supprimées ou corrigées sont
de couleur rouge et barrées .

Rapport d’enquéte Bernard GRIMAL
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331 -A1/Préambule

La notice débute par un préambule qui énonce :

> les objets de la modification visant a réaliser des corrections ou des
adaptation au PLU.
Elle énumeére les aspects qui ne sont pas concernés par la modification ;
et affirme que la procédure respecte (mais avis quelque peu divergent du Préfet, sur
certains points ) que les dispositions du Code de I'Urbanisme sont respectées.

> la procédure est ensuite abordée :

> un rappel est fait concernant I'évolution des périmétres des abords

331 - A2/ Corrections apportées au réglement

Le public pourra trouver sous cet énoncé les différentes corrections apportées au
reglement concernant les différentes zones Urbanisées, Agricoles et Naturelles.

331 —A 3/ Complément apporté a la préservation du patrimoine

Ces compléments concernent le « chemin Sauvan », et particulierement Fajout d’'un

chéne au patrimoine végétal.
331 — A4 / Modification de FOAP n°3 —a royale hotel

Cette partie présente sous forme de plusieurs schéma la situation « avant» et
« aprés » modification.

331 — A5/ Corrections graphiques

Ces corrections sont susceptibles de concerner individueliement les administrés :

- C'est ainsi que pour la rue des Anthémis/ secteur la Baume des parcelles UB sont
reclassées UDa a hauteur de 0,81 ha

- Pour le chemin de la Courtine / secteur le Rouviére ; des parcelles UDb sont
reclassées en zone A pour 0,72 ha avec création d'un EVP de 0,46 ha

- Dans le lotissement Castellane Parc/ secteur La Castellane, la zone UM est
reclassée UDb a hauteur de 1,22 ha.

- Dans le secteur de Chateauvallon des parcelles en zone UEDb sont reclassées UDp
pour 0,087 ha.

Les corrections concernent également les Emplacements réservés :

- Les emprises des ER 6, 7 et 15 sont réduites.

Toutes ces corrections sont assorties d’extrait de plan ou de schéma présentant la
situation actuelle et future.

331 - A6/ Corrections d’erreurs matérielles .

Les logements sociaux a réaliser concernant la SMS 17 sont ramenés 3 50% au lieu de
100%.

A hauteur de l'Aliée Fidélis / secteur Panagia , une zone N est reclassée en zone UB 3
hauteur de 0,22 au chemin de la Courtine / secteur le Rouviére, une parcelle en zone A
est reclassée UDb pour 0,28 ha .

Rapport d’enquéte Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur



Dossier n° E22000069/83 Enquéte publique relative & la modification n°2 du PLU d'Ollioules -19/25

Au Chemin de Scabieuse / secteur la Tourelle, une partie de parcelle en zone Nh est
reclassée en zone A pour 0,07 ha .

331 — A7/ Synthése chiffrée des évolutions graphiques.
Sous forme de tableau sont présentées I'évolution des zones duquel il ressort
une diminution de 0,22 ha de zones U

une augmentation de 0,22 ha de zone Aet N
une augmentation de 0,262 ha d’EVP.

331 - C — Reglement

Ce document qui, pour mémoire est opposable aux tiers, est le document original du
PLU en vigueur.

Comme pour la piéce précédente les modifications concernant les ajouts sont imprimées
en rouge alors que les parties de texte annulées ou rectifiees sont également imprimées
en rouge mais barrées.

Les DG (dispositions générales), le lexique, la quasi-totalité des zones U, AU, A et N sont
concernées.

Il convient de se reporter au document pour de plus amples informations.

331 — C2 — Eléments du patrimoine

Cette piéce reprend tous les éléments du patrimoine de la commune d’'Ollioules, sous
forme d’un listing de 484 références pour le patrimoine bati et de 48 références pour le
patrimoine végétal.

La distinction entre les deux types de patrimoine est une création de la présente
modification.

En application de [Particle L 151-19 du code de I'urbanisme, ce listing permet
d'identifier et de localiser les éléments de paysage et délimiter les éléments qu'il y a lieu
a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier.

Dans le détail du listing, le public pourra retrouver, surlignées en jaune les références
concernées par la présente modification ; et en rouge sous la référence 48, I'élément
nouvellement intégré dans le patrimoine végétal.

331 — C2 — extrait de fiche patrimoniale

Lextrait concerne la référence 48 qui concemne un chéne sur le chemin de Sauvan, avec
photographie de cet arbre et une photographie aérienne du secteur.

331 — D — liste des emplacements réservés (ER) et servitudes
d’'urbanisme

D'une part sont repris les 48 ER de la commune avec en rouge barrée (PLU en vigueur)
et en rouge (modification) ceux concernés par une évolution ; il est a signaler la tendance
a réduire ces ER.
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D'autre part les servitudes d’urbanisme au titre de la mixité sociale dont aucune n’est
concernee par la présente modification.

En dernier sont présentées les servitudes d’attente de projet, également non concernées
par la modification.

332 — Orientations d’'aménagement et de  programmation (OAP)

En introduction ce document présente les genéralités concernant les OAP telles que
définies aux articles L 151- 6 et 7 du Code de I'Urbanisme et localise les 7 OAP de la
commune d’'Ollioules dont seule 'OAP N° 3 est concernée par la présente modification
qui consiste en :

* un ameénagement globai consistant en la démolition de Photel existant et d’'un

hangar ou sont installés plusieurs artisans,
e le maintien d’une activité hoteliere modernisée en lieu et place de I'hétel a démolir,
e la possibilité de créer 69 nouveaux logements.

331 —F1 - Plan de zonage

Ce plan de zonage au 1/5500 concerne l'ensemble du territoire de la commune
d'Oliiouies ; Iles parcelles concernées par les modifications envisagées n’étaient pas
identifiées mais & la demande du commissaire enquéteur un plan de zonage sur lequel
les parcelles concernées ont été surlignées a été mis a la disposition du public.

331 —F2 - Plan de zonage (Centre ville/la Castellane/Montauban)

Ce plan de zonage au 1/1500 concerne, comme mentionné dans le titre, 3 quartiers
specifiques a la commune d'Ollioules et permets, pour les zones représentées,
d'identifier plus facilement les parcelles.
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4/ - SYNTHESE
DES OBSERVATIONS EMANANT DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES
DES POSITIONS PRISES PAR LA METROPOLE
ET COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

41- NOTE LIMINAIRE

Dans le cadre des lois régissant |‘environnement et l'urbanisme, de nombreuses
administrations sont concernées et sont supposées donner un avis sur les projets
touchant a l'urbanisme ; pour simplifier, elles sont regroupées sous le vocable de
Personnes Publiques Associées (P.P.A.). Ces avis peuvent étre précédés, pour certaines
d'entre elles, d’'une visite conjointe avec les services de la mairie, préalablement a
louverture de l'enquéte publique. Selon larticle L1863 - 40, « ... avant l'ouverture de
lenquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
létablissement ... ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L132-7 et 9.... »

Les Personnes Publiques Associées ont été informées de la modification envisagée par
lettre recommandée avec accusé de réception le 12 octobre 2022.

Comme cela a été mentionné au § 322, les destinataires de ce courrier étaient :
- la Région PACA,

- la Chambre d’Agriculture du Var,

- la Chambre de Commerce et d’Industrie du Var,

- la Chambre des Métiers du Var,

- le Conseil Départemental,

- le Conseil Régional,

- le Préfet du Var,

- la Section Régionale de Conchyliculture,

- le SCoT Provence Méditerranée,

- la Mairie d'Ollioules,
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42 - OBSERVATIONS EMANANT DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES

Aucune réponse du MO ne figure dans le dossier, les observations émises par les PPA
ont été reprises dans le PV de synthése remis & la Métropole.

La Chambre d'agriculture du VAR demande de prevoir dans 'OAP 3 des mesures de
protection physique avec la-zone A proche et la suppression-de 'EBC existant sur la
parcelle reclassée A.

La DDTM (Préfecture) conteste le caractére d'erreur matérielle justifiant le déciassent
d'une parcelle actuellement en zone A (CL n°99) et par voie de conséquence, la
procédure de « modification », le déclassement d'une réduction d'une zone agricole
reievant d'une « révision » ; elle attire I'attention sur les conséquences d'une limitation
des logements sociaux (art 15 des dispositions générales).

43 - POSITIONS PRISES PAR LA METROPOLE

Dans son mémoire en réponse la métropole TPM prend position au regard des
observations ;

s de la chambre d'agricuiture, en actant ia possibiiité de créer une haie de protection
entre les terres agricoles et la future urbanisation de la zone de I'OAP 3 « la royale
hétel » mais précise qu'il n’est pas possible de supprimer un EBC dans le cadre de la
procédure de modification.

. de la DDTM (Préfecture) en restant sur sa position de considérer que le
rétablissement en zone U d’'une parcelie classée anterieurement en zone A est bien une
erreur matérielle au vu des intentions des auteurs du PLU ;

et expliqgue sa décision concernant la mixité sociale et propose de supprimer le terme de
« locatifs » pour répondre aux attentes des services de I'Etat.

° Du Conseil Départemental en expliqguant qu'il est souhaitable que les ER
concernes restent du domaine du Département s'agissant de croisements entre routes
départementales, et acte la modification des polygones d'implantation, afin de ne pas

empiéter sur le domaine du Département et les marges de recul de la route
départementale.

44 - COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L'impact géographiquement limité du projet ainsi que son objet précis peut expliquer le
nombre restreint de réponses regues.

Par ailleurs, I'absence de réponse peut étre considérée sinon comme un accord, a tout le
moins comme une non opposition au projet: en effet, la non réponse dune
Administration dans les deux mois suivant la demande eémise par un particulier vaut
accord tacite ; cette régle doit pouvoir étre appliquée entre administrations.

Dans son avis, le Commissaire enquéteur, tiendra comptes des positions prises par la
metropole.
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5/- NOTIFICATION A LA METROPOLE « T.P.M. »
DES OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC
MEMOIRE EN REPONSE DE LA METROPOLE
ET COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

FREQUENTATION DU PUBLIC:

En introduction liminaire aux observations du public, il est & noter que le projet de
modification n'a pas entrainé une forte affluence de la part des habitants
d’OLLIOULES.

Les personnes se sont essentiellement déplacées lors des permanences du
commissaire enquéteur pour poser de nombreuses questions administratives ou
techniques sur un projet qui leur semblait complexe selon les motifs exposeés.

51 — EXTRAIT DU PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES
OBSERVATIONS EMISES PAR LE PUBLIC

Ce sont 18 observations qui ont été mentionnées sur le registre d'enquéte, un dossier a
été déposé et annexé et 4 courriels ont été regus sur le site de MTPM prévu a cet effet.
Par ailleurs, 3 personnes ont consulté le dossier en dehors des permanences sans
mentionner d'observation.

Sont également relevées les observations de la Préfecture du Var et de la Chambre
d’Agriculture et qui n'ont pas fait l'objet de réponse de la part du maitre d’ouvrage, du
moins jointe au dossier d’enquéte.

511 - OBSERVATIONS mentionnées sur le Registre d'enquéte :

IL & noter que plusieurs personnes se sont déplacées pendant les permanences pour
consulter le dossier et demander des explications dont une partie étant hors périmetre de
lenquéte et ne sont pas reprises dans le présent paragraphe.

Deux personnes ont posé de nombreuses questions sur la particularité, la réglementation
et les dispositions concernant les EVP (en particulier celui situé au SE du village au lieu-
dit PIEDARDAN) et ont déposé ultérieurement un dossier repris ci-dessous.
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Deux personnes se sont renseignées sur leur parcelle actuellement en zone A dont elles
demandent le déclassement en UDD telle qu'elle figurait sur le POS : ce changement
avait été acté sur la modification au titre de I'erreur matérielle.

Trois personnes ont posé des questions sur la procédure de I'EP et son déroulé dans le
temps ainsi que sur de nombreuses zones concemées par la modification avec
demandes d’explication sur les EVP, la réduction des ER, etc...

Deux personnes demandent 'annulation de la modification, en particulier de 'OAP 3 — La
royale hétel aux motifs de volonté du promoteur de les exproprier sans indemnité.

Deux personnes demandent également I'annulation de Ia modification, en particulier de
'OAP 3 — La royale hétel sans développer d'arguments et annoncent un courriel.

512 - DOSSIER déposé lors des permanences

Le déposant pose 7 questions sur les dispositions concernant la problématique des EVP

(espaces verts protégés) en se fondant sur les articles geénéraux modifiés du réglement :
o ~confirmation absence de possibilité de route bitimée ?

continuité paysageére si scission en 2 de IEVP ?

signification du terme « desserte » ?

abattage des arbres ?

suppression d'un « boisement tampon » ? extension du méme boisement ?

O O O ©

513 - OBSERVATIONS formulées par courriel

Comme pour les observations mentionnées sur le registre d'enquéte, le commissaire ne
peut prendre en compte que les remarques concernant la présente modification.

Pour le courriel n°1 une seule question entre dans le cadre de I'EP et concerne I'ER 15
touché par la présente modification mais la demande d'annulation (suppression) de cet
ER n'entre pas dans le cadre de la proceédure en cours. Il en est de méme pour le
courriel n°2 qui demande le déclassement de parcelles en zone agricole.

Pour le courriel n° 3 le chéne concerné par la nouvelle fiche 48 du patrimoine végétal a
protéger ne se situerait pas sur la bonne parcelle : la vue aérienne ne permet pas de
verifier I'affirmation ; une vérification sur place par les services de I'urbanisme permettrait
de lever le doute.

Pour le courriel n°4, sauf mauvaise interprétation il semblerait que ce soit le PLU qui
comporte des erreurs et non strictement la présente modification ; linclusion de
nouvelles servitudes d'utilité publique et la modification du plan des dites servitudes ne
sont pas recevables au titre de la présente modification.
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52 - MEMOIRE EN REPONSE DE LA METROPOLE

Dans son mémoire en réponse du 20 mars 2023, la Métropole TPM reprends point par
point les diverses observations.

o Logiquement, les observations n’entrant pas dans le cadre de I'enquéte publique
relevant d’'une modification, n’appellent pas de commentaires.
° Concernant le public, la métropole répond a toutes les questions générales

concernant les EVP

rappelle qu’une modification de zone ne peut étre traitée dans une procédure de
modifications ;

donne les détails concernant 'OAP 3 ;

précise les dispositions visant 'ER 15 ;

et prend acte de I'erreur de parcelle concernant la fiche 48 du patrimoine végétal.

53 —-COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

De nombreuses questions et (ou) observations n'entrent pas dans la procedure de
modification (modification de zone, emplacement réservés, constructibilité, etc...) ce qui
semblerait dénoter une méconnaissance des procédures et un déficit d'information sur le
contenu du dossier.

Il est rappelé que le commissaire enquéteur n'a pas le pouvoir dimposer une
rectification ou autre modification a l'autorité métropolitaine; son avis est simplement
consultatif et permet d’attirer I'attention sur les observations dans le respect des textes
et en considérant I'intérét général.

Les réponses données par la Métropole sont détailles et paraissent adapteées eu égard
aux observations mentionnées ; au méme titre que pour les PPA, le Commissaire
enquéteur, tiendra compte dans son avis, des positions prises par la Métropole.

Fait le 28 mars 2023
Bernard GRIMAL
commissaire enquéteur

Rapport d’enquéte Bernard GRIMAL
Commissaire enquéteur



— | ——




FIDCLIS LEGI

Vu et approuvé pour é&tre annexé
4 la délibération n° 43 JC&JNLE
endatedu: OF[c6 | 293

A‘ )

¥
B DEPARTEMENT DU VAR

COMMUNE D OLLIOULES

[PLan Local o' U rRpaNisMi

MODIFICATION N°2

PIECES PRINCIPALES

A — Notice de présentation

PREFECTURE DU VAR

.. 4
1 "| JU'N 2[]234| PLU approuvé le 19/12/2016
e - Modification n°1 approuvée le 27/12/2017
Révision allégée n°1 approuvée le 23/05/2019
Modification simplifiée n°1 approuvée le 25/03/2021
Modification n°2 approuvée le

Controle de iégaliie




Commutie a’Glliaiiles — Plan Locel d’Urbopisie - Modification n"2

SOMMAIRE

Lol el ;'-‘ it L
e PREBMBUIEAL: ittt e eeee e seeea 3

VI.  Corrections d’erreurs matérielles ........oovvvememoveoeosoeoeoeoeeeeoesn e P R — 25

VIl Synthese chiffrée des évolutions GraphiqUES .............e.eeeervvseoesessesseessees e eeeeeeoeeeeeeeeeeeonn 30



Commune G'Oliioules — Plan Local d'Urbanisme — Modification a2

1. Les objets de la modification

La commune d’Ollioules dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 19 décembre 2016. Celui-ci
a déja fait I'objet de plusieurs procédures d'évolution dont la derniére en date est la modification
simplifiée n°1 approuvée le 25 mars 2021.

La présente modification n°2 est mise en ceuvre afin de réaliser des corrections ou des adaptations du
PLU en vigueur portant sur:

- ladaptation de dispositions réglementaires ;

- des compléments apportés au lexique ;

- la création d’une fiche patrimoine végétal complémentaire ;
- Vadaptation ponctuelle de limites de zones ;

- laréduction des emplacements réservés n°15,6 et 7 ;

- des corrections d’erreurs matérielles diverses.

La présente modification n’a pas pour effet de :

- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

- ouvrir 2 l'urbanisation une zone  urbaniser qui, dans les 6 ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte 3 'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part
de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

- créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement
valant création d’une ZAC.

Il est rappelé que cette procédure respecte notamment les dispositions des articles 1.153-36 a L.153-
44 du Code de F'Urbanisme.

La présente notice constitue un complément au rapport de présentation du PLU.

2. Laprocédure

La procédure de modification est décomposée en plusieurs étapes :

1. Elaboration du dossier de modification.

2. Saisine de la MRAe (Mission Régionale de I'Autorité environnementale) pour examen au cas
par cas sur la nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

3. Notification du projet de modification du PLU aux personnes publiques associées et consultées
le cas échéant.

4, Organisation de I'enquéte publique & l'initiative du Président de la Métropole pendant une
durée d’un mois minimum. A Fissue, le Commissaire Enquéteur dispose d’un mois pour rendre
son rapport et ses conclusions motivées.
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5. Approbation du dossier de modification du PLU par délibération du Conseil Métropolitain.

CORRECTIONS APPORTEES AU REGLEMENT

Afin de faciliter la compréhension du reglement ou d’adapter certaines des régles initiales, plusieurs
évolutions réglementaires sont introduites dans différents articles.

Article DG3 : Division du territoire communal en zone et vocation respective de chaque

zone

Au sein de larticle DG3.3.5, il est mentionné que les documents graphiques comportent
également des éléments batis ou végétaux protégés au titre de I'article L.151-19 du Code de
Furbanisme. Il s’agit en fait de article L.151-23 du Code de Yurbanisme.

Articles DG 6 : Espaces Verts Protégés
Dans un souci d’amélioration de fa prise en compte des Espaces Verts Protégés (EVP), la
présente modification intégre deux évolutions

0 les régles relatives aux EVP s’appliquent désormais 3 Péchelle de l'unité fonciére

uniqguement et non plus du lot, afin de limiter la multiplication des poches de
constructibilité au sein des EVP ;

des régles spécifiques sont introduites en fonction du taux de couverture de I'EVP sur
Funité fonciére concernée (plus ou mains de 85%) ;

ces regles d’exception sont réservées aux unités fonciéres n’ayant pas subide divisions
depuis la date d’approbation du PLU.

6.1: A titre exceptionnel, est admise la modification de VE.V.P. aux conditions curmulativas
suivantes, pour chaque lst-ew unité fonciere :

Dans le cos d’une unité fonciére existante & la date d’approbation du PLU (19 décembre 2016),
c’est-a-dire n’avant pas foit 'objet d’une division depuis cette date et couverte & 85 % ou plus
d'un E.V.P., un maximum de 15 % de I'unité fonciére peut recevoir des aménagements,
installations et constructions, nonobstant la présence d’E.V.P., & condition que ces
aménagements, installations et constructions soient regroupés. La continuité paysagere ne
devra pas étre interrompue sauf a titre exceptionnel pour permettre un acceés et sa voie. Dans
ce cas, ils seront d’une largeur limitée & 4m.

Dans le cas d’une unité fonciére existante  lo date d ‘approbation du PLU (19 décembre 2018),
C’est-a-dire n’ayant pas fait 'objet d’une division depuis cette date et cou verte a moins de 85 %
d’E.V.P., un maximum de 15 % de la superficie de I'E.V.P. de I'unité fonciére peut faire l'objet
d'un aménagement sans imperméabilisation du sol (cheminement piétonnier, cléture...). Au
moins 85 % de la superficie de I'E.V.P. doit étre maintenue végétalisée. L’E.V.P. supprimé doit
étre restitué sur un espace contigu o I’E.V.P. conservé, a superficie au moins égale. La continuité
paysagére ne devra pas étre interrompue sauf a titre exceptionnel pour permettre un accés et
sa voie. Dans ce cas, ils seront d’une largeur limitée a 4m.

Lors de l'autorisation d'urbanisme, le pétitionnaire devra présenter dans sa note paysagére les
espaces verts impactés et les sujets végétaux qui devront étre soit transplantés, soit compensés.
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Dans tous les cas :

- L'unité générale de I'EVP doit étre conservée, au besoin par de nouvelle(s) plantation(s)
d'arbre(s) de haute tige pour recréer ['unité générale ;

- La qualité générale de I'EVP doit étre maintenue, en conservant les arbres existants ou en les
remplacant par de nouveau(x) arbre(s) de haute tige.

6.2. Seuls sont admis dans les périmétres d'espaces verts protégés sans nécessité de

compenser :
e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant & un intérét collectif sous réserve de disposer d'une emprise au sol limitée.
e Une imperméabilisation ponctuelle du sol pour la réalisation de liaison publique ou de
cheminement piéton public.
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= Articles DG 15 : Mixité sociale
Afin d’améliorer la production de logements sociaux sur la commune, le seuil de 30%
applicable & toutes les opérations est abaissé a 6 logements dans le cadre de la présente
modification contre 12 logements dans le PLU en vigueur.

!ARTICLE DG 15 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE
.1 - Le périmétre de mixité sociale -

A Pexception du secteur UAb, il est prévu sur I'ensemble du territoire communal, 30% de logements
sociaux pour toute construction de plus de 12 6 logements, sauf pour la servitude de mixité sociale
afférente & Piedardan ou il est prévu 40% pour tout construction de plus de 5 logements.

Par ailleurs, il est précisé dans le réglement du PLU que la servitude de mixité sociale est mise
en ceuvre aprés la réalisation des programmes de logements tels qu’ils sont définis ci-dessus,
soit par la réalisation directe d’un programmes de logements Jocatifs aidés ; soit par la cession
du terrain d’assiette sur lequel sera construit ledit programmes de logements locatifs aidés a
un des organismes énumérés a P'article L.411-2 du code de la construction et de I’habitation.

Le terme « logements locatifs aidés » est remplacé par « programme de logements social »
pour y permettre également la mise en place de baux réels solidaires dans la mesure ou ces
programmes de logements ne sont pas locatifs.

2 - Dispositions applicables dans les servitudes de mixité sociale (SMS) au titre de F'art. L151-41
du Code de I’Urbanisme

La servitude de mixité sociale est mise en ceuvre aprés la réalisation des programmes de
logements tels qu’ils sont définis ci-dessus, soit par la réalisation directe du programme de
logements social lecatifs aidés ; soit par la cession du terrain d’assiette sur lequel sera construit
ledit programme de logements social leeatifs—eidés d un des organismes énumérés a I'article
L.411-2 du code de la construction et de I"habitation.
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= Lexique du PLU : modalités de calcul de la hauteur
Les modalités de calcul de la hauteur sont complétées dans le lexique afin de prendre en
compte le cas des toitures monopentes. La hauteur maximale des toitures monopentes devra
étre calculée de maniére a ne pas dépasser le plan paraliéle par rapport au terrain naturel.

Hauteur :
Dans les zones urbaines (U), & exception de la zone UDp, la hauteur de toute construction est
mesurée du sol naturel-d-I'égout-du-toit-ou a Vacrotére (croquis ci-aprés).
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Dans le cas d’une toiture monopente, la hauteur maximale est mesurée du sol naturel au faitage
de la toiture la plus haute.

= Articles UB12, UC12, UD12 et UF12 :stationnement des deux roues
Le PLU en vigueur impose dans les zones UB, UC, UD et UF que 10 % des besoins en surface de
stationnement soient dévolus aux deux roues. Pour 2 places, cela représente prés de 5 m?, ce
qui est extrémement important au regard des besoins réels.
La présente modification procéde donc 2 la réduction de cette superficie, en la réduisant 3 5%.

0%-5% des besoins en surface de stationnement doivent étre affectés aux 2 roues.

" Articles UA12, UB12, UC12, UD12, UF12, UM12 et 1AU12 : les places de stationnement
boxées
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Pour des raisons de sécurité et d’accessibilité (encombrements pour les voitures de secours ou
pour les automobilistes ainsi que pour I'accessibilité aux réseaux d’eaux et d’'électricité), il est
désormais interdit de boxer les places de stationnement en parking souterrain, c’est-a-dire de
clore une place de stationnement.

Les emplacements de stationnement souterrain ne doivent pas étre boxes.

»  Article UA 11.10 : clotures
Afin d’expliciter la possibilité de réaliser des cl6tures a claires-voies en zone UA, un rappel est
intégré a I'article 11.5.

11.10. Les clétures
Les clétures doivent s’harmoniser avec I'architecture des batiments et de l'environnement
existant. Les cldtures tant a I’alignement que sur les limites séparatives sont constituées :

e soit par des grillages verts ou des grilles,
e  soit par un mur bahut surmonté d’un grillage, éventuellement doublé de haies vives,
le tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Dans le cas d’un mur bahut surmonté
d’un grillage ou d’une grille, le mur bahut devra avoir une hauteur maximale de 0.80
métres.
Les clétures peuvent étre composées de dispositif a claire-voie.
Les dispositions édictées ci-dessus ne s’appliquent pas dans le cas d’un projet d'autre nature,
sous réserve qu’il soit justifié pour des motifs de composition d’ensemble ou d’architecture.

= Article 11.10 de la zone UA, articles 11.4.2 des zones UC, UD, UM, A, N, articles 11.5.2 des
zones UB, UE, UF, article 11.2 de la zone 1AU et article 11.6 de la zone 1AUa : surélévation
des murs de souténement en bordure des voies bruyantes

Pour éviter toute dénaturation des restanques tout en veillant & la protection des administrés
contre les nuisances sonores, les murs de souténement en bordure d’une voie bruyante
pourront étre surélevés au maximum d’'un mur d’1,80 métre a condition qu'il soit situé en
retrait d’un métre du mur de souténement.

En ce qui concerne les murs de souténement en bordure d’une voie bruyante, ceux-ci pourront
étre surélevés d’un mur de 1,80 métre de haut & condition qu’il soit situé en retrait d’'un métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d’un metre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, une consultation
préalable de la palette communale sera effectuée.

~
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® Article UB12 et UC12 : réduction consentie aux régles de stationnement

Le PLU en vigueur permet de réduire le nombre de stationnement & 20% des normes
demandées lorsque les opérations présentent au moins 50 % du stationnement en sous-sol et
non boxé. Cette réduction est trop importante et ne permet pas de produire suffisamment de
stationnement pour les habitants.

Cette disposition est donc transformée en réduisant uniquement de 20 % le nombre total de
stationnement par rapport a la norme.

La présente modification se traduit par le remplacement du « a » par « de » dans le cadre de
la réduction consentie au stationnement pour les opérations. Par ailleurs, un paragraphe
redondant est supprimé du texte.

Le nombre total des stationnements exigés en application des ratios fixés ci-dessus est réduit &
de 20% pour les opérations qui présentent au moins 50% du total de leurs stationnements en
sous-sol et non boxés, sous réserve des dispositions du PPRI de la Reppe.
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®  Article UD7.3 : condition de mesure de la hauteur pour les garages
Larticle UD7 autorise des régles particulidres d’implantation pour les garages dans certains
secteurs. Il limite leur hauteur 3 3,20 m mais ne précise pas, comme pour les autres
constructions, la maniere dont cette hauteur doit &tre calculée par rapport au terrain.
Pour pallier cet oubli, Ia présente modification précise que la mesure de la hauteur des garages
s’effectue par rapport au terrain naturel.

7.3. Implantation des garages

A l'exception des secteurs UDb et UDp, les garages peuvent étre implantés sur les limites
séparatives, en dehors des marges d’isolement fixées en bordure des voies. Dans ce cas, leur
hauteur ne devra pas dépasser 3,20 métres mesurés au faitage ou a l'acrotére par rapport au
terrain noturel, et leur longueur sur la limite séparative sera au maximum de 8 meétres. En cas
d'implantation sur plusieurs limites, la longueur cumulée des facades sera au maximum de 10
métres. Les garages doivent étre en extension des constructions principales sauf consid ération
particuliére liée notamment ¢ la topographie du terrain ou & la forme de la parcelle

® Article 11.3 des zones UB, UC, UD, UE, UM, A, N, 11.6 du secteur 1AUa, et 11.2.3 de la zone
UT : couvertures contemporaines
Le PLU en vigueur autorise actuellement les couvertures avec des matériaux contemporains
dans la mesure ol celles-ci ne couvrent qu’une faible partie de la construction. Cette
disposition est floue et difficile 3 encadrer. Elle peut &tre source de contentieux. Dans le cadre
de la présente modification, il est proposé de mettre en place une limite claire 2 la superficie
qui peut étre traitée de la sorte.

Certaines couvertures en matériaux contemporains avec terrasse sont toutefois autorisées, si
elles n’excédent pas 25% maximum de la superficie de la toiture de la construction concernée
eHesne-concernent-guunefaible-pertic-dela-construction.

Cette disposition est actualisée dans les zones UB, UC, UD, UE, UM, UT, 1AUa, A et N.
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= Article Al : inconstructibilité pour les logements
Dans la zone A du PLU en vigueur, les habitations/logements sont autorisés a condition d’étre
liés et nécessaires a |'exploitation agricole, en conformité avec les dispositions du Code de
I'Urbanisme.
Afin que cette régle soit plus lisible, fa présente modification compléte I'article Al en rappelant
que les nouvelles constructions a usage d’habitation et/ou la création de logements nouveaux
sont interdites (en dehors de celles autorisées a I'article A2).

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes occupations ou utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles prévues a l'article
A2.
En particulier :
- Pextraction de terre végétale, le dépdt de déchets, le dépdt d’épandage et de produits
polluants non liés & un usage agricole, le dépét de ferraille y sont interdits.
- les nouvelles constructions o usage d’habitation et/ou la création de logements
nouvegux sont interdites, & I'exception de celles autorisées sous condition & I'article
A2.
En zones Ah et Ap, la construction de nouveaux batiments & usage d’habitation est
interdite.

= Article N1 : inconstructibilité pour les logements
Dans la zone N du PLU en vigueur, toutes les constructions non prévues par I'article N2 sont
interdites. Cela inclut les habitations/logements.
Afin que cette régle soit plus lisible, la présente modification compléte I'articie N1 en
rappelant que les nouvelles constructions a usage d’habitation et/ou la création de
logements nouveaux sont interdites.

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations ou utilisations du sol non mentionnées a I'article N2 & I'exception des

ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant @ un

intérét collectif et des ouvrages nécessaires d la mise en sécurité de ces risques face aux risques

naturels (incendies de forét, inondation...}.

Toutes constructions ou occupations du sol non mentionnées a l'article N2 sont interdites,

notamment :

- les dépdts & I'air libre de matériaux, déchets ou épaves de quelque nature que ce soit.

les nouvelles constructions a usage d’habitation et/ou la création de logements
nouveaux.

= Article N13
Dans sa formulation au PLU en vigueur, Varticle N13 impose que les espaces verts et les
espaces libres concernent 105% de la parcelle. Il s’agit d’une erreur d’écriture.
La présente modification procéde également au remplacement du mot « et » par « dont » qui
permet de redonner tout son sens a la régle.

Au moins 60% de la superficie des terrains ou des lots doit étre traitée en espace libre dont et
45% en espace vert de pleine terre. Cet article est sans objet pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant & un intérét collectif.
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Chemin Sauvan / secteur Lagoubran

Un chéne est ajouté 3 la liste du patrimoine végétal a protéger sous la référence 048. Il se situe

o e e

MENdsa o on e ¥

AT

La liste du patrimoine végétal est complétée (piece 1C2 du PLU) :

N°

Localisation

Référence cadastrale |

Identification

Chemin

Sauvan

BM 342

Chéne

10
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A

Le chéne objet de la protection

11
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IV. MODIFICATION DE L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT DE
PROGRAMMATION N°3 — LA ROYALE HOTEL

L'OAP modifiée permet de démolir et reconstruire I'hétel existant ainsi que de réduire
I'imperméabilisation des sols. L’hdtel existant et les batiments disparates sans intérét architectural
situés aux alentours seront donc démolis pour permettre une urbanisation du secteur plus cohérente,
axée sur le développement du logement tout en confortant Vactivité hételidre déja présente sur le
site.

Enfin, les liaisons douces devront étre créées sur les axes est-ouest. La servitude de mixité sociale est
maintenue a 40%. Par ailleurs, les polygones d’implantation sont modifiés sur le plan de zonage et
indiqués dans I'OAP en tant que polygones de principe.
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La vocation des espaces est également modifiée sur 'OAP par code couleurs :
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Une coupe de principe est enfin ajouté pour une meilleure insertion du projet sur le site :

Social Appart-hdte!
Accession

Fra gt !

attique X R+2
— R+2 g R+ -T'l
R+1 RdC m
m - P __.['_ R | v

et I soussot TR

Maigons an bande

» <

— e ——

s L

COUPE DE PRINCIPE - 1/250°

LMIEDE FROPRETE

Extrait coupe de principe

Sur le plan de zonage, des polygones d’implantation sont maintenus mais déplacés pour se caler au
projet modifié.

Extrait plan de zonage avant modification
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ki

Réglementation gabaritaire et espaces paysagers urbains :
] Polygone d'implantation maximale des constructions

- Démolition préalable avant autorisation d'urbanisme (Art. 19 du Titre 1}

Extrait plan de zonage aprés modification

V. CORRECTIONS GRAPHIQUES

Plusieurs évolutions graphiques sont apportées dans le cadre de la modification n°2 :

® Rue des Anthémis / secteur la Baume : reclassement de parcelles en UDa

Evolution zones : Les parcelles cadastrées BZ 27, 28, 29, 30, 31, 32,174 et 175, classées dans le PLU en vigueur
s UB:-081ha  ©nzone UB sont reclassées dans le secteur UDa. Ces parcelles concernent des constructions
e UDg:+0,81hg enR+lsituéesautour du giratoire de la Plantade et le long de I'avenue de la Résistance (RD 11).
Le réglement de la zone UDa, 3 dominante d’habitat résidentiel de faible hauteur, est en effet
mieux adapté que le réglement de la zone UB quicorrespond & une zone urbaine de centralité,
dont les batiments disposent d’une hauteur plus importante. La commune n’ambitionne pas

de renouvellement urbain et de densification le long de la RD11 sur ce secteur.
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Photos de la rue des Anthémis et photo aérienne des constructions concernées
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= Chemin de la Courtine / secteur le Rouviére : extension de la zone A et des EVP
Historiquement agricole, le secteur de la Courtine a fait I'objet d’une plantation d'une oliveraie
par le propriétaire des parcelles CL166 et CL167 qui souhaite les pérenniser.

A P2 o b
Photo aérienne du secteur en 2021
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Ce secteur est néanmoins principalement classé en zone UDb dans le PLU en vigueur, ce qui ne permet
pas d’assurer sa protection.

Afin de mieux protéger cet espace :

Evolution zones - o les parcelles CL166, 167, 169 et 168 sont reclassées en zone agricole (classement en
e A:+0,72ha zone UDb dans le PLU en vigueur) afin de protéger le potentiel agricole du site,
» UDb:-0,72 ha notamment a la demande de la propriétaire ;

» EVP:+0,46 ha o des EVP sont créés et ajoutés sur les boisements existants, situés sur les deux buttes

au Sud du secteur.

NB : le reclassement de la parcelle CL99 de la zone A vers le secteur UDb est justifié dans Ia
suite du document.

-x

\,ﬁ:

PLU en vigueur ‘ ' PLU modifié
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s Lotissement Castellane Parc / secteur La Castellane : reclassement en zone UDb
Le lotissement Castellane Parc a été classé dans le PLU en vigueur en zone UM (secteur a plan
Evolution zones : masse) avec des polygones d’implantation, afin d’encadrer sa construction. Le lotissement
ayant été réalisé, ce classement en zone UM avec polygones d’implantation n’est plus justifié.
Il convient de le reclasser dans un zonage plus « conventionnel » et mieux adapté a sa forme
urbaine existante. Le secteur UDb, 3 vocation d’habitat individuel, est le plus adapté. Aucune
modification n’est apportée aux EVP.

o UDb:+ 1,22 ho
e UM:-1,22 ha

Photo aérienne et vue de l'entrée du lotissement
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" Adaptation des emprises des emplacements réservés n° 6 et 7
A la demande du Département du Var, bénéficiaire des Emplacements Réservés (ER)n°6 et 7,
les emprises de ces ER sont adaptées et réduites pour répondre aux stricts besoins des
aménagements visés par le Département.
L'ER n°6 concerne la création d’un carrefour giratoire RD11. Son diamétre est réduit 3 50m
(25m de rayon). L’ER n°7 concerne la création d’une voie de liaison entre la RD 11 et la RD 26.
Son emprise est adaptée au regard des modifications apportées a I'ER n°6.

PLU en vigueur

La Liste des ER est adaptée en conséquence.

Brise
Gl
] A % S : 2 .—i‘; TR
6 8 C'reat1.0n d’'un carrefour 4774 Giratoire
giratoire RD11 2573
; 13 Création d’une voie de liaison 6402 Elargissement
entrelaRD 11 et la RD 26 6162 18m

Photoaérienne
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= Adaptation de 'emprise de I'ER 15 — Secteur Chéteauvalion

’emprise de I'ER 15 afférent a I'élargissement du chemin de Chateauvallon nécessite d’étre
réduite dans la mesure ol les terrains ont été acquis pour le compte de la Métropole.
L'emprise est réduite de 442m?>.
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‘ 3 =y ...l
PLU en vigueur
La Liste des ER est adaptée en conséquence.
4 ‘Ancienne Pestinations et | :SIIP.?:-‘_ e ' e
e 0 R e | = e i [Emprise
numerotation | caracteristigues | approximative m*| .
LSl 8 e g S| s 2

Voie 8m et rond-
point

Elargissement du chemin de
Chateauvallon

s Secteur Chiteauvallon : reclassement en zone UDp
Evolution zones : Les parcelles DE 45, 23 et une partie de la DE 41 sont reclassées en secteur UDp. Il s'agit de
* UDp:+0,087 ha parcelles privées qui sont sans lien avec I’équipement public de Chiteauvallon classé en UEb.
* Wl =000%e Le classement en zone UDp, & vocation d’habitat pavillonnaire, s’avere plus adapté.

b 4 .
WAl W W W W W o

PLU modifié

5ia
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Photoaérienne
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VI. CORRECTIONS D’ERREURS MATERIELLES

Plusieurs erreurs matérielles sont rectifiées dans le cadre de la modification n°2 :

s  Correction de la SMS 17 sur le plan de zonage
Le plan de zonage indique concernant la SMS 17 que la part de logements sociaux a réaliser

est de 100 % alors que la liste des SMS indique 50%.

Extrait de la liste des ERMS du PLU en viqueur

Cette erreur est corrigée sur le plan de zonage.

PLU en vigueur
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Evoiution zones :

® Nh:-0,22 ho

» UB:+0,22 ha

e EVP:+0,062 hg

Allée Fidélis / secteur Panagia : reclassement en zone UB

Cing maisons existantes situées sur I’

allée Fidélis sont classées en secteur Nh dans le PLU en

vigueur, secteur de la zone N dans lequel sont uniquement autorisées les extensions et les

annexes des habitations.

Ce classement n’est pas justifié car ces constructions sont

fonctionnellement rattachées a un lotissement classé en zone UB.

Ce classement Nh s’explique par le fa

I'éiaboration du PLU, alors qu’un permis d’aménager avait été alors délivré. || s’agit donc d’
erreur matérielle qu’il convient de corriger dans le cadre de la présente modification par un

reclassement en zone UB.

it que ces parcelles n’étaient pas baties au moment de

une

Par ailleurs, un EVP est ajouté surla parcelle CD154, s’agissant d’un espace vert du lotissement.
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Evolution zones :
s A:-0,28 ho
e UDb:+0,28 ha
s EVP:-026 ha

= Chemin de la Courtine / secteur le Rouviére : reclassement en UDb

La parcelle CL99 initialement classée en zone A dans le PLU en vigueur est reclassée dans le
secteur UDb dans le cadre de la présente modification.

Il s’agit de corriger une erreur matérielle de classement initial. Cette parcelle n'est pas
rattachée a une exploitation agricole et ne présente pas de possibilité de reprise par un
exploitant agricole. Les arbres présents (oliveraies) constituent des plantations
d’ornementation et non d’exploitation. 1l s’agit par ailleurs de plantations récentes, datant du
début des années 1990, et non d’arbres historiques.

Cette réduction de la zone A est néanmoins compensée par le reclassement des parcelles
voisines CL166, 167, 169 et 168 qui concernent des terrains présentant un réel potentiel
d’exploitation (cf. justifications préalables).

Par ailleurs, la délimitation des EVP est réduite sur cette parcelle et celles environnantes car
ne correspondant pas a une végétation existante et ne présentant pas, dans leur forme
actuelle, d’intérét a leur création.
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PLU modifié
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Photo aérienne
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Evolution zones :
e A:+0,07 ha
o Nh:-0,07 ha

= Chemin de Scabieuse — Secteur La Tourelle : reclassement en zone A
Une partie de la parcelle BY 8 est classée en secteur Nh. Ce classement est incorrect car il ne
couvre pas d’habitation existante, motif du classement en Nh. Il s’agit d’une erreur matérielle
de classement qui est levée par la présente modification par un reclassement en zone A.

Photo aérienne
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VII. SYNTHESE CHIFFREE DES EVOLUTIONS GRAPHIQUES

La modification présente un bilan positif en termes d’évolution de zones :

- - 0,22 ha de zones urbaines constructibles ;
- +0,22 ha de zone A et N inconstructibles ;
- 40,262 ha d’EVP.

Tableau d'évolution des superficies en hectares

uB UDb Ubp UEb um A Nh EVP

Rue des Anthémis -0,81 0,81
Chemin de la Courtine (1) -0,72 0,72 0,46
Castellane Parc 1,22 -1,22
Chateauvallon 0,087 | -0,087
Allée Fidélis 0,22 -0,22 | 0,062
Chemin de la Courtine (2) 0,28 -0,28 -0,26
Chemin de Scabieuse 0,07 | -0,07

Total -0,59 1,59 0,087 | -0,087 | -1,22 | 0,51 | -0,29 | 0,262

-0,22 ha 0,22 ha 0,262 ha
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'Article DG 1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN B |

Le Plan Local d'urbanisme (P.L.U.) s'applique & I'ensemble du territoire de la Ville d'Ollioules,
membre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Provence Méditerranée.

a) Les régles de P.L.U se substituent a celles des articles R. 110-3, R.110-5 a R110-14, R.110-
16 a R. 110-20 et R. 110-22 a R. 110-24 du Code de l'urbanisme.

b) S'ajoutent aux régles propres du PLU les prescriptions prises au titre des législations
spécifiques concernant :
o Les dispositions de la loi Littoral n°86.2 du 3 janvier 1986 relative a la protection et a
I'aménagement du littoral et le décret d’application n° 89.694 du 20 septembre 1989 relatifs a
Faménagement, la protection et la mise en valeur du littoral.

e Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, annexées au présent P.L.U. dans
les conditions définies aux articles L. 151-43 et R. 151-51 du Code de I'Urbanisme.

eLes zones de risques d'inondations & l'intérieur desquelles s’appliquent les dispositions de
l'article DG 4.1.

eLes zones de risques de mouvements de terrains a l'intérieur desquelles s'appliquent les
dispositions de l'article DG 4.2.

o La servitude liée aux magasins a poudre de 'armée et de la marine a l'intérieur desquelles
s'appliquent les dispositions de l'article DG4.3.

o Les zones exposées aux bruits de transport terrestre a lintérieur desquelles s’appliquent les
dispositions de l'article DG.4.

c) S’ajoutent les dispositions particuliéres applicables au périmétre de la Zone d'’Aménagement
Concerté Entre les Horts. Les constructions édifiées dans la ZAC doivent tenir compte du dossier
"Cahier des Prescriptions Techniques, Urbanistiques et Architecturales” annexé au dossier de
Plan Local d'Urbanisme et intégré au cahier des charges des cessions de terrains.

\Article DG 3 -DIVISION DU TERRITOIRE COMMUNAL EN ZONE ET VOCATION |
RESPECTIVE DE CHAQUE ZONE - Extrait du rapport de présentation |

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en 4 zones :
e Les zones urbaines : U
e Les zones & urbaniser : AU
e Les zones agricoles : A
e Les zones naturelles : N
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3.1. Les zones urbaines (U), auxquelles s’appliquent les dispositions du Titre 2 sont :

- La zone UA : zone urbaine patrimoniale du centre-ville, repérée par l'indice UA au plan. Le
sous-secteur UAa correspond au secteur Pichaud pour lequel une opération de requalification
urbaine est envisagée.

- La zone UB : zone urbaine de centralité, repérée par l'indice UB au plan.

- La zone UC : zone urbaine mixte majoritairement collectif, repérée par I'indice UC au plan. La
zone UCa correspond au secteur « le Quiez » pour lequel une orientation d’aménagement et de
programmation a été définie.

- La zone UD : zone essentiellement d’habitat individuel, repérée par I'indice UD au plan.
Elle comprend plusieurs secteurs UDa, UDb, UDp avec des objectifs d'imperméabilisation
des sols différents.

Quatre hameaux ont été créés en zone UDb et UDp.

- UDb H1 : le hameau agricole de la Courtine

- UDb H2: le hameau de la Ripelle et du Trianon.

- UDb-H3: le hameau de la Peire Pigne, Route de Sanary, ancien hameau agricole,
accueillant des batiments classés remarquables

- UDp H1 : le hameau de Chateauvallon.

- La zone UE : zone urbaine d'accueil des Constructions et Installations Nécessaires au
Fonctionnement des Services Publics ou répondant a un Intérét Collectif (CINASPIC),
répérée par l'indice UE au plan, comprenant :

» des secteurs UEa, correspondant aux CINASPIC contiglies du centre ville

» des secteurs UEb correspondant aux CINASPIC excentrés dont il appartient de mattriser
la morphologie urbaine.

edes secteurs UEc correspondant aux ouvrages des infrastructures de circulation
structurantes

- La zone UF regroupe les sites économiques mixtes d'Ollioules, repérée par I'indice UF
au plan, comprenant :

= UFa: ol sont autorisés les commerces et habitat

= UFb : ou sont autorisés les commerces, lartisanat, les équipements hoételiers et les
bureaux.

= UFc: ou sont autorisés les commerces, I'artisanat les industries non polluantes et les
bureaux

* UFd : ol sont autorisés les commerces, I'artisanat et les industries non poliuantes

= UFe: ol sont autorisés les commerces, lartisanat, les entrepdts, les équipements
hoételiers

= UFf ol sont autorisés les commerces, I'artisanat et entrepbts

= UFg : ou sont autorisés les commerces, les bureaux et les équipements hoteliers

| |

UFh : ol sont autorisés les commerces, les entrepdts, les équipements hoteliers et les
bureaux

-La zone UH: opération sous Zone d’Aménagement Concerté d'entre les Horts
comprenant :
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e des secteurs UHa de faible densité,
e des secteurs UHb de trés faible densité,
e un secteur UHc d'habitat collectif,
e un secteur UHe de mixité fonctionnelle,
La ZAC comprend également un programme d'équipement public intitulé P1 — P2 - P3.

- La zone UM: zone a vocation principale d’habitat, congue majoritairement par le principe
de la composition gabaritaire, repérée par l'indice UM au plan.

- La zone UT : zone du Technopole de la mer, repérée par l'indice UT au plan. Elle comprend
plusieurs secteurs :

e un secteur UTa destiné a l'accueil des implantations technopolitaines et des services
associés,

e un secteur UTb destiné a 'accueil d’'un habitat résidentiel s’'inscrivant en complémentarité
des implantations technopolitaines.

eun secteur UTi, inondable destiné a l'accueil d’activités commerciales, de bureaux,
d’équipements hoteliers et de services.

- La zone UX : zone correspondant & des activités exercées pour les besoins de la défense
nationale.

3.2. Les zones a urbaniser (AU), reprises dans le Titre Il du présent document, sont destinées
a étre urbanisées. Elles comprennent :

o les secteur 1 AU, correspondant au secteur de la coopérative et au secteur de
Piedardan, dont les ouvertures a F'urbanisation sont conditionnées par la réalisation
des équipements internes a la zone et pour laquelle une orientation
d’aménagement a été définie.

o les secteurs 2 AU, non encore équipés et qui nécessiteront une modification voire une
révision du Plan Local d’'Urbanisme, pour ouvrir & I'urbanisation.

3.3. Les zones agricoles (A), reprises dans le Titre IV du présent document, repérées par lindice
A au plan, regroupent les parties du territoire communal & usage agricole.

Elles correspondent aux secteurs de la commune & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économiques des terres agricoles.

Elles comprennent :
o Des secteurs Apr: zones agricoles inscrites dans les Espaces Remarquables de la loi
Littoral (article L.121-23 du Code de I'Urbanisme).

e Des secteurs Ap correspondant a la coupure agro-naturelle située au sud-est de la
commune

e Des secteurs Ah correspondent aux secteurs agricoles ol les extensions des
constructions d’habitation sont autorisées

3.4. Les zones naturelles (N), reprises dans le Titre V du présent document et reperées par
lindice N au plan, regroupent les parties du territoire communal maintenues en vocation
naturelles. Elles regroupent les secteurs non urbanisés ou peu bétis du territoire devant étre
protégés en raison de leur valeur écologique, culturelle, patrimoniale ou de la présence d'un risque
ou d'une contrainte.
Elles comprennent :
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* Des secteurs Npr — Espaces Naturels Remarquables de la loi Littoral (article L.121-23 du
Code de I'Urbanisme).

e Des secteurs Nh ol les annexes et les extensions des constructions a usage d’habitation
sont autorisées.

e Un secteur NI1 et NI2 et comprenant deux STECAL.

3.5. Les documents graphiques comportent également :
La réalisation de la trame verte d'Ollioules

e Les terrains classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer conformément aux
articles L. 130-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

e Les Espaces Verts Protégés au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme dont les

modalités de la réglementation applicable sont exposées a l'article 6 des Dispositions
Générales.

Les outils de protection et de valorisation du paysage et du patrimoine bati d'Ollioules

eLes éléments batis ou végétaux protégés au titre de I'article L.151-23 du Code de
FUrbanisme dont les modalités de la réglementation applicable sont-exposées a l'article 5
des dispositions générales.

Les programmes de travaux et d'équipements
eLes emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét

i A

D B P AP
generai et aux espaces verts.

Les outils de servitudes d'urbanisme issus de la loi SRU

Il s’agit des servitudes de Plan Local d'Urbanisme définies a I'article L.151-41 du Code de
I'Urbanisme, a savoir :

» Les servitudes d'urbanisme au titre de l'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme ayant
pour effet de limiter pour une durée de 5 ans a compter de I'approbation du PLU les droits
de construire sur un périmétre donné dans I'attente de Fapprobation par la commune d’un
projet d'aménagement global. Les modalités de réalisation de la servitude sont indiquées
dans le document "liste des emplacements réservés et des servitudes d'urbanisme".

* Les servitudes d'urbanisme au titre de I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme servant a
réaliser les objectifs de production de logements sociaux du Programme Local d'Habitat
de la Communauté d’Agglomération. Les modalités de réalisation de la servitude sont

indiquées dans le document « liste des emplacements réservés et des servitudes
d'urbanisme ».

Les servitudes liées a la sécurité publique
e Les marges de recul par rapport aux grands axes et grandes infrastructures.

e Les périmétres indicatifs du Plan de Prévention des Risques Inondation de la Reppe
approuveé le 25 mars 2010. (zones rouges, oranges et bleues) — DG4.1.

e Les périmétres d'aléas de mouvements de terrain issu de I'étude CETE de 1979 — DG4.2.
* La servitude d'utilité publique AR3 liée aux magasins a poudre de I'Armée et de la Marine.

|Article DG 4 - ZONES DE RISQUES ET DE NUISANCES i ]

4.1. Plan de Prévention des Risques Inondations applicable a la commune d'Ollioules

Le Plan de Prévention des Risques Naturels Inondations de la Reppe, approuvé par arrété
prefectoral du 25 mars 2010, est applicable sur le territoire communal et ses dispositions
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s'imposent au Plan Local d'Urbanisme. Ce document est annexé au présent P.L.U. Le report du
Plan de Prévention des Risques Inondation sur les documents graphiques du P.L.U. est indicatif.
Il convient de se reporter au document lui-méme pour disposer des périmétres opposables.

Le document graphique du PLU distingue trois types de zones :
e zone de risque fort (zones rouges),
e zone de risque moyen (zones orange),
e zone de risque faible (zones bleues).

Les occupations et utilisations du sol autorisées dans le P.L.U. sont conditionnées par la
réglementation du P.P.R. annexé au P.L.U.

Intégration des dispositions du P.P.R. dans le réglement d'urbanisme du P.L.U.

Lorsqu’un terrain se trouve situé dans l'une des zones du P.P.R., les dispositions qui s'appliquent
sont celles de la zone du Plan Local d'Urbanisme augmentées des prescriptions du Plan de
Prévention des Risques. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui
s'appliquent sur le dit-terrain.

4.2. Zones de risques de mouvements de terrains
L'étude du Centre d'Etudes Techniques de I'Equipement (CETE) a réalisé en 1979 une étude des
capacités géomorphologiques des sols pour évaluer I'aptitude des sols a la construction.

Cette étude d'aptitude des sols est annexée au dossier de Plan Local d'Urbanisme. Elle comporte
une notice explicative et une carte de quantification des aléas de mouvements de terrains qui sont
de plusieurs ordres :

e chutes de pierres et de blocs (CB),
e glissements de terrains (G),

o effondrements (E),

e tassements (T),

o fluages (F).

Pour les secteurs exposés a des risques de mouvements de terrains, l'article R111-2 s’applique,
eu égard aux prescriptions qui seraient de nature a porter atteinte 3 la salubrité ou a la sécurité
publique.

L'article R111-2 du Code de I'Urbanisme dispose ainsi que :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations ».

L'intensité de l'aléa a été synthétisée en deux catégories de risques naturels :

1/ La réglementation applicable dans les zones dites d’aléas forts (zones rouges) :
Dans les secteurs identifiés en aléa fort sur le Plan local d'Urbanisme, les unités fonciéres
concernées (totale ou partielle) ne peuvent pas recevoir de constructions nouvelles. Sont toutefois

admis :
- les occupations et utilisations du sol permettant de réduire le risque de mouvements de

terrain
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- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant a un intérét collectif, sous réserve de ne pas aggraver le risque.

Pour les unités fonciéres partiellement concernées par le risque, les parties couvertes par l'aléa
fort contribuent & la base de calcul des emprises réglementées par les articles de la zone au sein
de laquelle elles se situent.

2/ La réglementation applicable dans les zones dites d’aléas modérés (zones
bleues) : Dans les secteurs identifiés en aléa modéré sur le Plan Local d’Urbanisme, les unités
fonciéres concernées (totale ou partielle) peuvent recevoir des constructions nouvelles dans les
conditions de la réglementation du PLU, sous réserve que des parades face a l'aléa soient définies
et mises en ceuvre au moment du permis de construire.

4.3. Servitude liée aux magasins a poudre de I'armée et de la marine

La partie Sud-Est du territoire communal (Lagoubran et le Quiez) est concernée par la servitude
d'utilité publique AR3 liée aux magasins a poudre de I'Armée et de la Marine, appartenant au
ministére de la Défense Nationale de la République frangaise.

Dans le secteur soumis a servitude AR3, rappelé a titre indicatif sur le document de zonage du
PLU, les demandes d'autorisation d'urbanisme font l'objet d'une consultation majorant le délai
d'instruction de droit commun a 10 mois.

4.4. Zone de bruit
Les batiments & usage d'habitation édifiés dans les secteurs exposés aux bruits des transports
terrestres sont soumis aux normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions des

arrétes préfectoraux des 27 mars 2013 et 1% aoGt 2014 relatifs a lisolement acoustique des
habitations contre les bruits de I'espace extérieur.

Ces zones de bruit sont repérées au document graphique Annexes du Plan Local d'Urbanisme.
Elles concernent les catégories des voies et la largeur des secteurs affectés par le bruit en métres,
proches de 'A50, des RD 26, RD 206, RD 11, RD 92 et des voies communales.

4.5. Risque di au gaz

Il est rappelé la présence de canalisations de gaz sur le territoire communal générant des
contraintes particulieres.

La consultation de GRT gaz est obligatoire pour tout projet de travaux a proximité des
canalisations. Le demandeur ne peut débuter ses travaux qu'aprés avoir obtenu une réponse a
sa DICT (Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux).

Il est rappelé l'interdiction de réaliser des immeubles de grandes hauteurs et des établissements
recevant du public de plus de 100 personnes dans la zone de dangers graves.

Canalisations DN PMS (bar) M zone de|™ zone de|™ zone de
danger trés | danger grave | danger
grave - | — distance | significatif —
distance (m) | (m) (PEL) distance (m)
(ELS) (IRE)

Aubagne Toulon 250 67.7 55 80 105

Aubagne Toulon 150

Postes

Ollioules les Fréres Maristes — Coup PDT 35

Ollioules La Beaucaire — Coup DP 35
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(Y zones de dangers définies dans la circulaire 2006-55 ou BSE| n°06-254

ARTICLE DG 5 - ELEMENTS BATIS ET PAYSAGERS REMARQUABLES IDENTIFIES AU
' TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

L'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme permet au réglement, dans le cadre du PLU,
« d’identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, & mettre en valeur ou a requalifier pour
des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur préservation ».

A ce titre, le Plan Local d'Urbanisme identifie un certain nombre de batiments ou éléments
remarquables, identifiés par un rond a fond rouge sur le plan du patrimoine béti et végétal
remarquables.

Ont été également repérés, des éléments du patrimoine qui, sans étre remarquables, présentent
un intérét particulier. lls ont été identifiés comme patrimoine bati signalé par un rond a fond blanc
sur le plan du patrimoine bati et végétal remarquables.

Conformément aux articles L.151-19 et L 151-23 du Code de I'Urbanisme, les travaux réalisés
sur un batiment protégé par le reglement du PLU doivent :

e Mettre en valeur ou requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur
préservation.

e Respecter pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation.

o Les futurs travaux devront conserver, valoriser et ne pas altérer I'identité et le caractére
architectural des constructions et éléments architecturaux.

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations
qu'il a subies.

Le PLU identifie également un céne de vue a préserver (chateau de Montauban) : dans cet
espace, les aménagements ne doivent pas altérer l'identité et le caractére du site et la vue sur le
chateau. Les constructions y sont interdites.

Les documents graphiques du réglement font également apparaitre des éléments paysagers
remarquables représentés par un pictogramme vert.

Conformément a l'article L.421-4 du Code de I'Urbanisme, les coupes et abattages sont interdits
sauf pour raison majeure de sécurité. Les projets ne doivent pas porter atteinte aux arbres
remarquables. Un périmétre devra étre respecté autour des arbres concernés pour leur pérennité
et leur développement.

'ARTICLE DG 6 - ESPACES VERTS PROTEGES IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE |
L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME |

L’article L.151-19 du Code de I'Urbanisme permet, dans le cadre du PLU, « d identifier et localiser
les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger, & mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
PLU d'Ollioules ~ Modification n°2 page 12



historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation ». A ce titre, le présent PLU identifie un certain nombre d'espaces verts protégés
(EVP) a conserver ou & réaliser dont le motif est indiqué en légende des plans graphiques.

Les Espaces Verts Protégés sont inconstructibles. Des modifications ponctuelles sont
autorisées sous les conditions suivantes :

6.1: A titre exceptionnel, est admise la modification de I’E.V.P. aux conditions suivantes,
pour chaque unité fonciére :

Dans le cas d'une unité fonciére existante a |a date d’approbation du PLU (19 décembre 2016),
c'est-a-dire n'ayant pas fait I'objet d’'une division depuis cette date et couverte 2 85 % ou plus
d'un E.V.P., un maximum de 15 % de l'unité fonciére peut recevoir des aménagements,
installations et constructions, nonobstant la présence d'E.V.P., a condition que ces
amenagements, installations et constructions soient regroupés. La continuité paysagére ne devra
pas étre interrompue sauf a titre exceptionnel pour permettre un accés et sa voie. Dans ce cas,
ils seront d’'une largeur limitée a 4m.

Dans le cas d'une unité fonciére existante & la date d’approbation du PLU (19 décembre 2016),
c'est-a-dire n'ayant pas fait I'objet d’une division depuis cette date et couverte a moins de 85 %
d'E.V.P., un maximum de 15 % de la superficie de 'E.V.P. de 'unité fonciére petut faire 'objet d'un
amenagement sans imperméabilisation du sol (cheminement piétonnier, cléture...). Au moins 85
% de ia superficie de I'E.V.P. doit &tre maintenue veégeétalisée. L'E.V.P. supprimé doit étre restitue
sur un espace contigu a I'E.V.P. conservé, a superficie au moins égale. La continuité paysagere
ne devra pas étre interrompue sauf a titre exceptionnel pour permettre un accés et sa voie. Dans
ce cas, ils seront d’'une largeur limitée a 4m.

Lors de l'autorisation d'urbanisme, le pétitionnaire devra présenter dans sa note paysagére les
espaces verts impactés et les sujets végétaux qui devront étre soit transplantés, soit compensés.

Dans tous les cas :
- L'unité générale de I'EVP doit étre conservée, au besoin par de nouvelle(s) plantation(s)
d'arbre(s) de haute tige pour recréer I'unité générale ;
- La qualité générale de I'EVP doit étre maintenue, en conservant les arbres existants ou en
les remplagant par de nouveau(x) arbre(s) de haute tige.

6.2. Seuls sont admis dans les périmétres d'espaces verts protégés sans nécessité de
compenser :

eLes ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant a un intérét collectif sous réserve de disposer d'une emprise au sol limitée.

e Une impermeéabilisation ponctuelle du sol pour la réalisation de liaison publique ou de
cheminement piéton public.

|ARTICLE DG 7- TRAME VERTE ET BLEUE

La commune contribue a la réalisation de la trame verte et bleue par la protection des massifs
Gros Cerveau et Croupatier, par les espaces verts protégés en zone urbaine (art 6 des
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Dispositions Générales) ainsi que les espaces boisés classés et la protection de la Reppe en zone
naturelle, tels que définis dans SCoT Provence Méditerranee.

Les espaces boisés, les espaces verts, les zones agricoles et naturelles forment des corridors
écologiques qui devront étre préservés par des aménagements spécifiques (haies, fossés,
ouvrages faune, espaces verts continus, perméabilité des clotures...)

Les aménagements des cours d’eau, des valats et de leurs abords devront maintenir les
continuités biologiques (maintien des ripisylves, les ouvrages devront maintenir la libre circuiation
de la faune piscicole, maintien de I'intégrité du lit mineur du cours d’'eau.

'ARTICLE DG 8 — ESPACES PAYSAGERS URBAINS

li s'agit des espaces de respiration identifiés sur le plan de zonage. Un Espace Paysager Urbain
ne comporte pas de construction en élévation et constitue, sur un ou plusieurs terrains, un
ensemble paysager protégé pour sa fonction dans le paysage urbain, le maintien des équilibres
écologiques et le cadre de vie des habitants (espace public, espace vert, espace de jeux....).

Aucune construction ne peut étre édifiée sur I'espace paysager urbain.

Toutefois des aménagements mineurs peuvent étre admis pour permetire la realisation
d’'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et les ouvrages
techniques d’intérét public et pour permettre la réalisation de liaisons douces et les accés
nécessaires a la desserte des constructions.

'ARTICLE DG 9 — ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a I'article L.152-3 du Code de l'urbanisme, « Les régles et servitudes définies par
un plan local d'urbanisme :

- Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

- Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la
présente sous-section ».

Aucune adaptation mineure ne peut étre accordée aux articles 1 et 2 de chaque zone.

En outre, lorsqu'un immeuble bati existant dans la zone n'est pas conforme aux regles édictées
par le présent réglement, le permis de construire pour le modifier ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou
sont sans objet a leur égard.

[ARTICLE DG 10 - RECONSTRUCTION DES BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS

Conformément a l'article L111-15 du Code de furbanisme, « Lorsqu'un batiment régulierement
&difié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de
dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan
local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement».

Peut également étre autorisée, sous réserve des dispositions de l'article L. 421-5 du Code de
urbanisme, la restauration d’un batiment dont il reste 'essentiel des murs porteurs lorsque son
intérét architectural et patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques du batiment.
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/ARTICLE DG 11 - DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX OUVRAGES TECHNIQUES ET|
CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES|
|SERVICES PUBLICS OU REPONDANT A UN INTERET COLLECTIF

11.1. Ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement des Services Publics ou
répondant a un intérét collectif (OTNFSP)

Ces ouvrages correspondent & des installations de petite taille (transformateurs, chambres
Télécom, signalisations routiéres, sécurité civile...) ou de faible emprise (pyldne énergétique...).

Sauf dispositions expresses contraires, dans les secteurs ol les dispositions des titres 1l a VV du
reglement d'urbanisme les autorisent, compte tenu de leur faible ampleur et de leurs spécificités
techniques, et de leur utilité¢ publique ou de leur intérét collectif, les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant @ un intérét collectif peuvent
s'implanter nonobstant les dispositions des articles 3 a 13. Sont également concernés les
constructions, ouvrages et installations nécessaires a I'exploitation du service public ferroviaire.

11.2. Constructions et Installations nécessaires au Fonctionnement des Services Publics
ou répondant a un intérét collectif (CINASPIC)

L'article R 151-33 du Code de I'urbanisme dispose que « Le réglement peut, en fonction des
situations locales, soumettre a conditions particuliéres (...) les constructions ayant certaines
destinations ou sous-destinations ». L'article R151-28 du Code de I'urbanisme précise les
destinations et les sous-destinations des constructions qui sont soumises a des conditions
particulieres par le reglement (CINASPIC).

Pour la destination " exploitation agricole et forestiére " : exploitation agricole, exploitation
forestiére ;

Pour la destination " habitation " : logement, hébergement ;

Pour la destination " commerce et activités de service " : artisanat et commerce de détail,
restauration, commerce de gros, activités de services ol s'effectue l'accueil d'une
clientele, hébergement hotelier et touristique, cinéma :

Pour la destination " équipements d'intérét collectif et services publics " : locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres
équipements recevant du public ;

Pour la destination " autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire " : industrie,
entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition »

Les regles et dispositions particuliéres énoncées aux articles 9, 10 et 13 font l'objet de mesures
adaptées propres a la réalisation de ces CINASPIC.

11.3 Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du réseau public de

transport d’électricité, ainsi que les exhaussements et affouillements qui leur sont liés sont
autorisés.

|ARTICLE DG 12 - PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Dans les zones d'intérét historique, la présence a peu prés certaine de vestiges archéologiques
peut provoquer au moment des terrassements des découvertes entratnant 'application de la loi
validée du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques.
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'ARTICLE DG 13 —- MODALITES D’APPLICATION DES NORMES DE STATIONNEMENT (sauf
\dispositions particuliéres prévues dans chaque zone)

Les normes de stationnement sont définies a l'article 12 de chaque zone.
Le nombre d'aire de stationnements exigé dépend de la destination des constructions.
13.1. Le nombre d'aires de stationnements exigées pour les constructions et installations

nécessaires a2 un service public ou d'intérét collectif (CINASPIC) doit correspondre aux
besoins de I'établissement a réaliser.

13.2. Pour chaque zone, les obligations suivantes en matiére de réalisation d’aires de
stationnement sont applicables :

e La construction de batiments de toute nature entraine l'obligation de réaliser des
installations propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins du batiment a construire ; ces installations pourront étre
réalisées sur le terrain ou dans son environnement immédiat.

e Le nombre d'aire de stationnement exigée est arrondi au nombre entier le plus proche.
p

e Dans le cas d'augmentation de la Surface de Plancher d'un batiment existant, les aires
de stationnement ne sont exigées que pour la Surface de Plancher supplémentaire.

e Le nombre d'aire de stationnement existant ne peut pas étre diminué si ce nombre est
inférieur a l'exigence des normes de stationnement définies.

e Les stationnements a l'air libre doivent faire 'objet d'un traitement paysager.

|ARTICLE DG 14 — MODALITES D’APPLICATION DES ARTICLES 6 DES ZONES URBAINES '
A URBANISER, AGRICOLES ET NATURELLES -

Les articles 6 pour chaque zone concernent les limites qui séparent un terrain d une voie publique
ou privée ouverte a la circulation publique.

Les régles de recul fixées aux articles 6 ne s’appliquent pas :
e aux clotures et murs de souténement,

e aux installations techniques nécessaires aux réseaux de distribution d’énergie et de
télécommunications.

|ARTICLE DG 15 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE _ |

1 — Le périmétre de mixité sociale

A l'exception du secteur UAb, il est prévu sur l'ensemble du territoire communal, 30% de
logements sociaux pour toute construction de plus de 6 logements, sauf pour la servitude de mixité
sociale afférente a Piedardan ou il est prévu 40% pour tout construction de plus de 5 logements.

2 - Dispositions applicables dans les servitudes de mixité sociale (SMS) au titre de F'art. L151-41
du Code de 'Urbanisme

Les terrains concernés par ces dispositifs sont repérés aux documents graphiques par un numero
entouré.

PLU d'Ollioules — Modification n°2 page 16



La mise en ceuvre de la servitude qui est prévue dans le réglement, en vertu de l'article L151-41
du Code de I'Urbanisme, s’applique pour les constructions neuves. Ainsi, ces servitudes « ne
peuvent avoir pour effet d’interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de
destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes ».

La constructibilité sur ces terrains est liée a la réalisation des programmes de logements tels que
définis ci-aprés. Ces opérations de logements peuvent étre réalisées par le propriétaire du terrain
ou par un tiers a qui le terrain aura été cédé. Un droit de délaissement est ouvert aux propriétaires
des terrains concernés par la mise en ceuvre de cette servitude, conformément aux dispositions
des articles L152-2 et L230-1 et suivants du Code de I'urbanisme. Le bénéficiaire est alors la
commune ou une autre personne publique désignée par celle-ci.

La servitude de mixité sociale est mise en ceuvre apres la réalisation des programmes de
logements tels qu'ils sont définis ci-dessus, soit par la réalisation directe du programme de
logements social ; soit par la cession du terrain d’assiette sur lequel sera construit ledit programme
de logements social & un des organismes énumérés a I'article L.411-2 du code de la construction
et de 'habitation.

La liste des servitudes de mixité sociale est annexée au PLU.

Dans les servitudes et le périmétre de mixité sociale, la répartition des logements sociaux est
définie au niveau global par le Programme local de Ihabitat Toulon Provence Méditerranée,
disponible sur www.tpm-agglo.fr.

Toute opération de construction doit se conformer au pourcentage de logements locatifs sociaux
conventionnés. Le pétitionnaire devra attester de cette réalisation auprées de la mairie.

/ARTICLE DG 16 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX SERVITUDES D’ATTENTE DE PROJET |

Les servitudes d'attente de projet sont définies par l'article L151-41 du Code de Furbanisme.

17.1. Présentation de ia servitude

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

5° Dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans ['attente de I'approbation par la
commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie
supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire
les travaux ayant pour objet 'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension
limitée des constructions existantes ».

17.2. Prescriptions réglementaires liées aux SAP

Sont seulement autorisés dans les servitudes d’attente de projet les aménagements des surfaces
libres non interdits a l'article 1 de la zone, soumises a déclaration ou 3 permis d’aménager. Sont
autorisées également le changement de destination, la confortation et 'extension limitée des
constructions existantes. Cette extension ne pourra excéder 30%de la surface de plancher

existante, a condition que la surface de plancher totale & la date d’approbation du PLU n’excéde
pas 300m?2.

N° de la Justifications de la servitude | Bénéficiaire Durée de la SAP
servitude
SAP n°1 Opération d’'aménagement Ville d’Ollioules 5 ans

urbain- extension de la
centralité du centre-ville-
Clémenceau
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SAP n°2 Opération de rénovation Ville d’Ollioules 5 ans
urbaine entrée de ville RDN8

[ARTICLE 17 —- CHANGEMENT DE DESTINATION DES CONSTRUCTIONS |

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le changement de destination des
constructions est autorisé dans le respect de l'article L.151-11 du Code de I'Urbanisme ; c’est-a-
dire, « dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la
qualité paysagére du site ».

Ce changement de destination sera soumis en zone agricole, a I'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article
L. 112-1-1 du Code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

Ces batiments ou groupes de batiments sont repérés sur le document graphique par un cercle
rouge entouré d'un point orange.

/ARTICLE DG 18 — PROTECTION DES RESTANQUES

Sur I'ensemble du territoire communal, dans la mesure du possible, tout projet doit rechercher la
conservation et la protection des restanques.

|ARTICLE DG 19 — SERVITUDE DE DEMOLITION B
Dans les zones UM, des batiments sont grevés d’'une servitude de démolition, conformément a
l'article L151-10° du Code de l'urbanisme.

« La délivrance du permis de construire peut-étre subordonnée a la démolition de tout ou partie
des batiments existants sur le terrain ol I'implantation de la construction est envisagée ».

Ces batiments sont représentés sur le plan de zonage par un pictogramme.

|ARTICLE DG 20- ORDURES MENAGERES ]

Dans 'ensemble des zones U, dans les immeubles d'habitat collectif comportant plus de trois
logements, des locaux poubelles devront étre établis, suffisamment dimensionnés pour recevoir
les conteneurs de produits recyclables et ordures ménageéres.

[ARTICLE DG 21- ASSAINISSEMENT

En application de 'arrété du 21 juillet 2015 applicable au 1° janvier 2016 concernant les systémes
d’assainissement collectif et les installations d’assainissement non collectif recevant une charge
brute de poliution organique supérieure & 1,2kg/j de BBOS, limplantation de dispositifs
d’assainissement collectifs ou non collectifs de capacité supérieur a 20 équivalent-habitants (EH®
doit étre interdite :

- a moins de 100 métres des habitations et batiments recevant du public,
- dans les zones a usage sensible (périmétres de protection de captage d’eau alimentant
une communauté humaine disposant d’'une DUP, zone a proximité d’'une baignade),
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a moins de 35 meétres d’un puits privé utilisé pour I'eau potable d’une famille et doment
déclaré aupres de la commune en application de I'article L.2224-9 du CGCT.

/ARTICLE DG 22- EXCLUSION DES DISPOSITIONS DE L’ARTICLE R.151-21 DU CODE DE|
'L’'URBANISME |

L'article-R:151-21 du code de l'urbanisme dispose que « dans le cas d'un lotissement ou dans-
celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de
plusieurs bétiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en

Jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le
plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose.»

Le présent reglement s’oppose, pour les articles 6, 7, 9 et 13 a ce principe dans 'ensemble des

zones UD du PLU en raison du caractére « peu dense » du tissu urbain existant et sa sensibilité
paysageére.
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Ce lexique, non exhaustif, a pour objet de préciser quelques définitions élaborées pour
I'application du présent réglement et dispositions reglementaires applicables a toutes les zones.

e Accés: il s'agit de la limite telle que portail ou porte de garage, donnant directement sur
la voie, soit a I'espace tel que porche ou partie de terrain (bande d'accés ou servitude de

passage) par lesquels les véhicules pénétrent sur le terrain d'assiette du projet depuis la
voie de desserte.

o Acrotére : Elément d'une facade située au-dessus du niveau de la toiture ou de Ia

terrasse, & la périphérie du batiment et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou
a claire-voie.

Couverture de toiture
cn pente Acrotére

Acmierr,____‘_

Dalle de toit terrasse

 Affouillements et exhaussements de sol : Les affouillements et exhaussements de sol
concernent tous les travaux de remblai ou de déblai.

» Alignement : Limite existante ou projetée entre le domaine public et le domaine privé.

* Annexe : C'est un local secondaire de dimensions trés réduites dont Fusage apporte un
complément nécessaire a la vocation d’habitation du batiment principal auquel il est lié.
Les annexes sont distantes du batiment principal mais elles doivent toutefois &tre
implantées selon un éloignement restreint marquant un lien d’'usage entre les deux
constructions (ex. garage, poolhouse ...)

 Arbre de haute tige : Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la
plantation au moins 2 métres de hauteur et d'une circonférence de tronc d'un minimum de
25 cm, mesurés a 1 métre du sol. Lorsqu'ils sont plantés dans les aires de stationnement,
une fosse d’'un volume d’1 métre cube doit &tre prévue.

« Bassin de rétention : les eaux pluviales issues de surfaces imperméabilisées doivent étre
collectées par un réseau jusqu’au bassin de rétention. L'implantation devra étre réalisée
en partie basse du terrain dans une zone présentant une capacité d'infiltration suffisante.
Le pétitionnaire doit s’assurer que le bassin soit implanté au niveau d'un secteur
présentant un sous-sol perméable (le bassin ne sera pas implanté au contact direct d’'une
dalle calcaire par exemple). Un sondage pourra étre réalisé pour s'assurer de la faisabilité
du bassin.

La capacité de rétention doit étre de 10m?3/100m? imperméabilisés (selon les exigences du
Service des eaux et des Milieux Aquatiques du Var).

Calcul des surfaces imperméabilisées :
Prendre la surface des toitures avec un coefficient de majoration de 5%
Ajouter les surfaces des terrasses

Multiplier le total par 100l/m? (pluviométrie régionale)
Vous obtenez le volume & stocker en m?3
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Le pétitionnaire peut proposer d’autres solutions de rétention des eaux pluviales.

Dans tous les cas, le dispositif de rétention des eaux doit étre localisé sur le plan masse.
Il est également conseillé :
- de fournir a 'appui des demandes d’autorisation une note de calcul accompagnée
d’une notice technique du procédé retenu (calcul des surfaces imperméabilisées,
choix technique du dispositif de rétention et calcul du volume stocke)
- lors de la réalisation du bassin, de prendre des photos attestant de la bonne
exécution de l'ouvrage. Elles pourront é&tre présentées a 'appui de la déclaration attestant
d'achévement et la conformité des travaux

» Bati existant non conforme : Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble
bati existant n'est pas conforme aux régles et servitudes définies par le PLU, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de I'implantation ou du gabarit de cet immeuble, la sécurité du bétiment face
aux risques conformément aux dispositions des PPR applicables, ou pour des travaux qui
sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de l'immeuble.

» Batiment: Construction destinée & abriter des personnes (logements, bureaux,
équipements...), des biens ou des activités (économiques, agricoles, sociales, sportives,
culturelles...) composé d’un corps principal a l'intérieur de laquelle 'homme est appelé a
se mouvoir et qui offre une protection au moins partielle contre les agressions des
éléments extérieurs, et de constructions attenantes.

e Carriéres : Sont considérées comme carriéres, les gites tels que définis aux articles 1er
et 4 du code minier, ainsi que les affouillements de sol (& 'exception de ceux rendus
nécessaires pour l'implantation des constructions bénéficiant d’un permis de construire et
de ceux réalisés sur 'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux préleves
sont utilisés a des fins autres que la réalisation de 'ouvrage sur 'emprise duquel ils ont
été extraits, et lorsque la superficie d’affouillement est supérieure a 1 000 m?, ou lorsque
la quantité de matériaux & extraire est supérieure a 2 000 tonnes.

« Cléture : Une cldture est ce qui sert & enclore un espace, le plus souvent a séparer deux
propriétés : propriété privée et domaine public, ou deux propriétés privées. Elle est alors
élevée en limite séparative des deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois constituer une
régle absolue, la cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour diverses
raisons, notamment le respect des régles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du Code de I'Urbanisme un ouvrage
destiné & séparer différentes parties d’une méme unité fonciére en fonction de ['utilisation
par le méme propriétaire de chacune d’elles : espace habitation — espace activité — espace
cultivé, etc.

Voir également la définition de mur de soutenement.

o Construction : Tout ouvrage existant sur une unité fonciére résultant de I'assemblage de
matériaux par l'intervention humaine. Cela englobe les batiments et les annexes, méme
lorsqu’ils ne comportent pas de fondations, comme les piscines, les bassins, les
clétures....

« Constructions a usage d’habitation : elles regroupent tous les batiments d’habitation,
quels que soient leur catégorie, leur financement, leur constructeur. Sont compris
également dans cette destination les annexes.
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o Constructions a usage de bureaux : elles regroupent tous les batiments ol sont

exercées des activités de direction, gestion, études, ingénierie, informatique.

e Constructions a usage de commerces : Elles regroupent tous les batiments ol sont

exercées des activités économiques d'achat et vente de biens ou de service. La
présentation directe au public doit consliluer une activité prédominante.

o Constructions a usage d’artisanat : Elles regroupent tous les batiments ou sont
exercées des activités de fabrication et de commercialisation exercées par des travailleurs
manuels.

» Constructions a usage d’industrie : Elles regroupent tous les batiments ou sont
exercees des activités collectives de production de biens 3 partir de matiéres brutes, a
I'aide de travail et de capital.

» Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
(CINASPIC) : Il s'agit des destinations correspondant aux catégories suivantes :

= les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux qui accueillent le public,

* les créches et haltes garderies,
= les etablissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire,

= ies étabiissemenis universitaires, y compris ies iocaux affectés & ia rechercihe et
d’enseignement supérieur,

* les établissements pénitentiaires,

* les etablissements de santé : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la
recherche, et d’enseignement supérieur) ; cliniques, maisons de retraite, centre
médico-social,

= les établissements d’action sociale,

= les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de
fagon permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des
représentations d’art dramatique, lyrique ou chorégraphique,

= les établissements sportifs a caractére non commercial,

= les lieux de culte,

= les parcs d’exposition,

* les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des

réseaux (transport, postes, fluides, energie, télécommunication...) et aux services
urbains (voirie, assainissement, traitement des déchets...).

Construction 3 usage d’hébergement hételier : || s'agit des constructions qui
cumportent, outre le caractére temporaire de I'hébergement, le minimum d’espaces
communs propres aux hétels (restaurant, blanchisserie, accueil...).

» Constructions a destination d’entrepét : Elles regroupent tous les batiments (locaux de
stockage et de reconditionnement de produits ou de matériaux) dans lesquels les stocks
sont conservés.
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« Constructions destinées a I'exploitation agricole : Critéres de définition de
I'exploitation agricole :
L'exploitation agricole, considérée en tant qu'entite de production végétale et/ou animale
devra disposer de deux Surfaces Minimales d’Assujettissement (S.M.A.). La SMA est fixée
par arrété préfectoral. Dans I'attente de la prise d'effet de cet arrété, I'exploitation agricole
devra disposer d’'une SMI.
Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne
disposent pas de la surface minimale d’assujettissement, définie par larrété ci-dessus
évoqué, les revenus annuels dégagés de I'activité agricole devront étre au moins égaux a
1,5 SMIC.
Les activités d’agritourisme et de diversification telles que définies par l'article L311-1 du
Code Rural pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a condition
gu'elles s’inscrivent dans le prolongement de l'acte de produire, ou gu'elles aient pour
support I'exploitation.

Constructions directement nécessaires et liées a une exploitation agricole

En zone agricole, peuvent étre autorisées les constructions nécessaires a I'exploitation
agricole.

La preuve de la nécessité de batiments ou d'aménagements pour I'exploitation agricole
doit donc étre apportée dans les dossiers d’autorisation d’urbanisme. Le projet agricole
doit y étre clairement précisé ainsi que l'activité existante et les batiments et matériels
actuels déja a disposition.

Exemples de piéces susceptibles d’étre fournies :

- Existence d’une exploitation agricole : attestation de la MSA justifiant que I'exploitation
agricole permet d’'étre bénéficiaire de I'Assurance Maladie des Exploitants Agricoles
(AMEXA) en tant que Chef d’Exploitation, avis d’imposition laissant apparaitre des revenus
agricoles, cartes grises des engins agricoles, ....

- Taille de l'exploitation agricole : relevé d’exploitation délivré par la MSA prouvant la
surface cultivée ou 'importance du cheptel présent, relevé du casier viticole, déclaration
de récolte, factures, convention de mise a disposition de foncier (bail a ferme enregistre,
convention de paturage...)

- Nécessité des constructions : note de présentation, plan des parcelles cultivées et des
batiments déja existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité de
nouveaux batiments et leur localisation par rapport au siége d’exploitation, relevé de
propriété

o Desserte: Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs,
accotements, pistes cyclables) qui y sont liés, situé hors de l'unité fonciére et desservant
un ou plusieurs terrains.

« Emplacements Réservés : Ce sont les terrains, bétis ou non, qui sont réservés par le
PLU au profit de collectivités publiques ou de services publics pour Faménagement de
voies ou de carrefours, d’ouvrages publics, d'installations d’intérét général ou d'espaces
verts.
lls sont repérés sur les plans conformément a la légende auxquels s’appliquent les
dispositions du Code de I'Urbanisme et autres législations et réglementations en vigueur
les concernant, sous réserve des dispositions des articles L.433-1 et R.433-1 du Code de
I'Urbanisme, la construction est interdite sur ces terrains, batis ou non, faisant I'objet d’un
emplacement réservé au PLU.
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¢ Emprise au sol : L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du
volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus de 'emprise au sol, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus
par des poteaux ou des encorbellements, et les piscines (bassins et margelles).

» Emprise publique : Elle recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés
de voies publiques (parkings de surface, places et placettes, délaissés de tout ordre...).

e Espace boisé classé : Les PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les
bois, les foréts, parc a protéger ou & créer qu'ils soient soumis ou non au régime forestier,
enclos ou non, attenants ou non & des habitations. Ce classement peut s’appliguer
egalement a des arbres isolés, des haies ou des réseaux de haies, des plantations
d’alignement. Les EBC peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou
naturelle. Ce classement s'exprime par une légende particuliére sur le document
graphique. Situé dans une zone urbaine, 'EBC est inconstructible mais sa superficie peut
étre prise en compte dans le calcul des droits a coristruire.

Si 'EBC ne peut faire Fobjet d’'aucun défrichement de nature a compromettre son ‘état
boisé, il peut, par contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d’exploitation dans les
conditions définies par les articles L.130-1 et R421-23 du Code de 'Urbanisme.

» Espace libre : L'espace libre d’une unité fonciére, construite ou équipée, est constitué par
i€ suifaces indemnes de toute emprise au soi (ne supportant ni construction, ni voie de
circulation, ni places de stationnement, ni terrasse imperméabilisée, ni piscine...). Un
espace libre est donc soit un espace vert de pleine terre destiné a rester ou a étre
végetalisé, soit une zone aménagée mais perméable.

o Espace vert de pleine terre: Espace intégralement non imperméabilisé pouvant
permettre une infiltration des eaux précipitées et complanté d'un arbre de haute tige par
tranche de 40 m* d'espace vert. Chaque sujet planté devra avoir une hauteur minimale de
trois (3) metres et une circonférence d'au moins 25/30 cm.

o Espaces verts protégés

Dans les espaces protégés existants, les arbres devront &tre conservés notamment pour
tous les sujets de haute tige supérieurs a 3 métres et de 20 cm de diamétre.

Dans les espaces verts protégés 3 réaliser, identifiés au document graphique sous forme
de périmétre, au moins un arbre de haute tige de 2 métres doit étre planté pour chaque
tranche de 20 m? de terrain compris dans ledit périmétre.

» Extension : aménagement(s) attenant(s) au batiment principal existant, d’'une seule et
méme enveloppe batie et de dimensions significativement inférieures 2 celles du batiment
auquel il(s) s’intégre(nt).

o Hauteur:

Dans les zones urbaines (U), a I'exception de la zone UDp, la hauteur de toute
construction est mesurée du sol naturel a I'égout du toit ou & I'acrotére (croquis ci-aprés).
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Dans le cas d’une toiture monopente, la hauteur maximale est mesurée du sol naturel au
faitage de la toiture la plus haute.

Dans les zones UDp, agricoles (A) et naturelles (N), la hauteur de toute construction est
mesurée a partir du niveau du sol fini jusqu’a I'égout du toit ou a l'acrotére selon un axe
vertical.

Par sol fini on entend :

- soit le terrain obtenu aprés terrassement lorsque la construction a nécessité un
déblai sur le terrain, a I'exclusion des parkings enterrés totalement en sous-sol
. soit le terrain naturel avant terrassement lorsque la construction a nécessité un
remblai sur le terrain initial
Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport aun
plan paralléle au sol naturel ou fini, ce plan étant situé a une hauteur égale a la hauteur de
Fégout ou acrotére absolue.
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La hauteur se calcule également en niveaux.

 Installations classées pour la protection de I’environnement : Sont considérées
comme installations classées, au titre du code de Penvironnement, les usines, ateliers,
dépdts, chantiers et, d’'une maniére générale, les installations exploitées par toutes
personnes physiques ou morales, publiques ou privées, qui peuvent présenter des
dangers ou des inconvénients, soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la
sécurité, la salubrité publique, soit pour 'agriculture, soit pour la protection de la nature et
de I'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments.
Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carriéres, au sens des
articles 1° et 4 du Code minier.
Ces installations sont soumises a une procédure particuliére, indépendante du permis de
construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

» Logement social : Les logements sociaux sont ceux qui sont définis a I'article L.302-5 du
Code de la construction et de I'habitation.

e Mur de souténement : Un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres
lorsque les sols des deux fonds riverains ne sont pas au méme niveau, méme si le mur a
été construit en limite de propriéte, il constitue, en raison de sa fonclion, un mur de
souténement et non un mur de cléture. Ainsi, les dispositions relatives aux clétures ne lui
sont pas applicables. En revanche, ne constitue pas un mur de souténement mais un mur
de cléture celui qui n'a pas pour objet de corriger les inconvénients résultant de la
configuration naturelle du terrain mais qui a pour but de permettre au propriétaire de niveler
sa propriété aprés apport de remblai. Le mur de souténement peut étre surmonté d'une
cléture qui est soumise au régime des clétures.
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Terrain A Tenain B Temagin A Temain B

Cidture

Cléture N
Terrain naturel Remblais Ciblure

Mur de
souténement

Murde
souténement

Temain noturel Terain na

- Hauteur du mur retenant des terres : 2,00m maximum avec ttervalle compris entre
les deux murs de 2,00m minimum

- camouflage du mur retenant des terres, par une végétation grimpante ou arbustive au
pied du mur

- habillage du mur par un parement de pierres séches hourdées en fond de joints (a voir
pour les murs de restanques existantes)

2,00 minimum

2,00 minimum

o Opération d’aménagement / Opération d’ensemble : Une opération d'aménagement,
ou opération d’ensemble, est une opération permettant de réaliser un aménagement
complexe. Elle suppose une volonté et un effort d'organisation et d'agencement d'une
partie du territoire, ce qui la différencie de 'opération de construction seule.

Elle permet de répondre aux objectifs politiques poursuivis par la personne publique
compétente et & un besoin identifié, qu'il s’agisse des communes et EPCI, des autres
collectivités territoriales et de leurs groupements. L'opération d’ensemble est I'expression
concréte du projet de la collectivité et des objectifs de développement durable exprimés
dans les documents d'urbanisme.
Une opération d’aménagement peut avoir pour objet de mettre en ceuvre un projet urbain,
une politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des
activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser
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des équipements collectifs, de lutter contre l'insalubrité, de permetire le renouvellement

urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces
naturels.

e Remblai : Apport de terre supplémentaire sur le terrain naturel.

e Retrait : On appelle retrait, une zone non construite, dont la largeur est mesurée a
I'horizontale, perpendiculairement au-droit du débord de toiture de Ia construction, jusqu'a
sa rencontre avec la limite de propriété ou la limite du domaine public.

e Sol naturel : Il s'agit du sol préexistant avant tout travaux.

» Surface de plancher : La surface de plancher de la construction est égale a la somme
des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu
intérieur des fagades aprés déduction :

* des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur,

* des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

* des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80
métre,

= des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de manaoeuvres,

= des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour
des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

* des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au
sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les
locaux de stockage des déchets,

» des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes 3 des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune,

= d'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
qu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors
que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.
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o Terrain ou unité fonciére : ensemble de parcelles contigués appartenant & un méme
propriétaire non séparé par une voie.

« Transport collectif en site propre : Il s’agit d'un transport en commun qui emprunte une
voie ou un espace qui lui est réserve.
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Titre Il -
Dispositions applicables
aux zones urbaines

Article R.151-18 du Code de I'Urbanisme :

« Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent &tre classés en zone urbaine, les
secteurs deja urbanisés et les secteurs oul les équipements publics existants ou en cours

de realisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions implanter »
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ZONE UA

La zone UA est une zone urbaine patrimoniale du centre-ville, correspondant au centre ancicn
d'Ollioules.

Elle comprend deux sous-secteurs,
- la zone UAa correspondant au périmétre du projet urbain dit « projet Pichaud »
- la zone UAb correspondant au périmétre du projet urbain dit « projet Malraux-Lemoyne »

/ARTICLE UAT - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES J

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* les constructions destinées a Findustrie, a la fonction d’entrepét, 3 I'exploitation agricole et
forestiére,

*  les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, dépdts de piéces
detachées, etc...),

e les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a
autorisation, enregistrement ou & déclaration, autres que celles visées a l'article UA2,

e l'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de gravieres ainsi que toute exploitation du

sous-sol,

* les terrains aménagés en vue de recevoir des résidences mobiles ou des résidences
démontables, constituant 'habitat saisonnier ou permanent de leurs utilisateurs, ou encore des
habitations légéres de loisirs,

¢ les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les campings,
* le stationnement des résidences mobiles,
* les parcs d'attractions,

e tous travaux susceptibles de compromettre les caractéristiques structurelles et
architecturales des batiments identifiés par une étoile sur le plan de zonage et dont la liste
figure en annexe du présent réglement.

ARTICLE UA2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS |
PARTICULIERES _ |

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises & autorisation,
enregistrement et déclaration liées a la vie quotidienne et sous réserve qu'elles ne présentent
pour le voisinage aucune incommodité anormale.

Les autorisations d’'urbanisme sont également conditionnées au respect des dispositions
générales afférentes notamment aux servitudes d'attente de projet et de mixité sociale, aux
risques naturels ou technologiques délimités au plan de zonage, tel que définis au titre | des
Dispositions Générales.

/ARTICLE UA3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES .‘
[PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AUPUBLIC |

Pour étre constructible un terrain doit é&tre situé en bordure d'une voie publique.
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'ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
|PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1. Eau potable
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation susceptible d’évacuer des eaux résiduaires urbaines, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement
qu’aprés avoir fait 'objet d’un prétraitement réglementaire.

Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiques dans le réseau d’eaux pluviales est
interdit.

Concernant les piscines, I'eau de lavage du filtre devra étre évacuée dans 'assainissement mais
le renouvellement des eaux de piscine devra étre évacué dans le réseau pluvial ou & défaut, dans
un bassin de rétention dimensionné en conséquence. En aucun cas, elle ne doit se déverser sur
le domaine public.

b) Eaux pluviales
L'évacuation des eaux pluviales doit étre dirigée vers le réseau d’évacuation des eaux pluviales.

En cas d'inexistence ou d'insuffisance du réseau public d’évacuation des eaux pluviales, le
constructeur devra prévoir des dispositifs appropriés afin de ne pas créer de nuisances aux
propriétés situées en aval (voir lexique). Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention
des eaux pluviales sur la parcelle doit étre assuree.

En aucun cas, les gouttiéres ne doivent étre raccordées sur le réseau public d'assainissement.

[ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

'ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET |
[EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur UA, les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et espaces
publiques et 4 celui des voies modifiées ou a créer telles qu'elles sont définies sur les documents
graphiques, sauf pour les CINASPIC, lorsque l'intérét général le justifie.

Les mémes régles s'appliquent en bordure des voies privées, le nu des facades des immeubles
batis, situés de part et d'autre du terrain a construire, se substituant a I'alignement.

Toutefois, la construction en retrait est autorisée :
e si elle est susceptible de contribuer a I'amélioration de I'aspect architectural de la voie,
e dans le cas de construction d'une piscine non couverte,

» dans le cas d'aménagement d'une construction existante située en retrait de l'alignement
et d'extension mesurée de celle-ci.

Dans les secteurs UAa et UAb, les constructions pourront étre implantées a I'alignement ou en
retrait des voies et espaces publiques existants et a celui des voies modifiées ou a créer.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES |
SEPARATIVES _ ’_

Dans le secteur UA, les batiments doivent étre implantés sur les limites séparatives aboutissant
aux voies sur une profondeur maximum de 15 métres comptés de l'alignement ou de la limite qui
s'y substitue en bordure des voies privées.

Au-dela de cette profondeur de 15 métres, aucune construction ne peut s'implanter

Toutefois, des projets qui ne respectent pas certaines de ces conditions peuvent étre autorisés si
des motifs d'ordres architecturaux le rendent nécessaire, notamment en vue de préserver la
cohérence d’un ensemble d'immeubles existants ou pour tenir compte du caractére spécifique de
la construction. L'aspect architectural des constructions tient compte de celui des constructions
existantes qui caractérisent le quartier dans lequel elles seront &difiées.

Dans les secteurs UAa et UAb, des retraits pourront étre adaptés jusqu'a permettre,
éventuellement, une implantation en limite séparative dans le cadre d’un projet global présentant
d'une composition architecturale d’'ensemble cohérente.

|ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX '
|AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE _ |

La distance de tout point d'un batiment au point le plus proche d’une autre construction devra étre
au moins égale aux 2/3 de la hauteur du batiment le plus élevé, cette distance ne pouvant étre
inférieure a 4 métres, a moins qu'ils ne soient contigus.

Cette regle n'est pas applicable pour les constructions 3 usage de piscine non couverte (y compris
leurs équipements annexes, blocs techniques...).

En outre, cette régle n’est pas applicable dans le cas d'aménagement ou d'extension mesurée
d'une construction existante.

Dans les secteurs UAa et UAD, des implantations différentes pourront étre adaptés dans le cadre
d’un projet global présentant d’'une composition architecturale d’ensemble cohérente

AARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS _
Non réglementé

/ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur de toute construction est mesurée du sol naturel a I'égout du toit ou a l'acrotére.
Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport & un plan

paraliele au sol naturel (avant travaux), ce plan étant situé a une hauteur egale a la hauteur
absolue.

10.2, Hauteur absolue - elle ne pourra excéder
a) 15 métres dans la zone UA

b) Cette hauteur peut étre portée & 18 métres dans les secteurs UAa et UAb pour 30% de la
surface cumulée de 'emprise au sol des constructions.
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Au-dela de cette hauteur mesurée a I'égout du toit, sont autorisées les toitures qui, lorsqu'elles
sont en pente, seront inclinées a 35 % maximum par rapport au plan horizontal, ainsi que toutes
les superstructures nécessaires aux besoins des batiments (cheminées, édicules d'ascenseurs,
équipements de climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception de
télécommunication, etc...).

10.3. Des hauteurs différentes peuvent étre admises
Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant
a un intérét collectif (électricité, gaz, assainissement, télécommunications...).

[ARTICLE UA 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

11.1. Aspect général

Les constructions sur toutes leurs faces doivent présenter un aspect en harmonie avec le site, le
paysage, les lieux avoisinants, notamment en ce qui concerne les formes, les couleurs, les
matériaux.

Elles devront respecter les caractéristiques des maisons traditionnelles du centre-ville. Une
palette de couleurs est disponible en mairie pour choisir la couleur des matériaux des
constructions.

11.2. Fagades, revétements

Toutes les fagades d'une construction doivent étre réalisées avec les mémes matériaux, soit en
pierre, ou revétues d'un enduit traditionnel.

Les fagades doivent étre traitées avec simplicite.

En zone UA, a l'exception des secteurs UAa ef UAD, lisolation de fagades par I'extérieur n'est
pas autorisée.

11.3. Les ouvertures

Les ouvertures doivent étre de dimension et de proportion identiques a celle des maisons
traditionnelles du centre-ville.

Toutefois, une exception sera faite pour les locaux a usage de boutique en rez-de-chaussée.

11.4. Les balcons
Les balcons seront intégrés dans la masse de l'immeuble sous forme de loggias.

11.5. Les couvertures

Les couvertures seront simples généralement a deux pentes opposées, leur inclinaison sera égale
a celle des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Toutefois, d’autres conceptions
de couverture sont admises sous condition de répondre & des objectifs d’économie d’énergie, de
développement durable, de qualité architecturale ou pour des motifs d'intérét général.

Les matériaux de couverture a privilégier seront les tuiles rondes, tuiles canal de terre cuite.

Dans le centre historique, dans le champ de visibilit¢ d’'un monument historique, les terrasses en
toiture tropéziennes ne sont pas autorisées. Dans les autres cas, lorsqu’elles sont autorisées, le
revétement de protection du sol aura I'aspect de la terre cuite.

Dans le centre historique, dans le champ de visibilité d'un monument historique, l'installation de
panneaux solaires photovoltaiques sur les toitures des batiments anciens sont interdits. Lorsqu’ils
sont autorisés, les éléments nécessaires a capter I'énergie solaire doivent étre intégrés dans la
toiture.

11.6. Eléments de superstructure
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La hauteur des éléments de superstructure ne doit pas dépasser 2 métres. Leur organisation
architecturale doit étre étudiée en harmonie avec I'architecture du projet.

11.7. Les devantures

Les devantures doivent s'intégrer au mieux dans leur environnement, en tenant compte de
l'immeuble concerné et de l'aspect général de la rue.

11.8. Les enseignes

Les enseignes doivent s'intégrer a 'aspect du batiment et a l'aspect général de la rue.
Les enseignes devront respecter la réglementation en vigueur.

11.9. Aménagements extérieurs

Les menuiseries et les volets doivent &tre de type traditionnel en bois peint dans une couleur qui
s’harmonise avec 'environnement avoisinant.

11.10. Les cldtures

Les clétures doivent s’harmoniser avec l'architecture des batiments et de Fenvironnement
existant.

Les clétures tant a I'alignement que sur les limites séparatives sont constituées :
» soit par des grillages verts ou des grilles,
¢ soit par un mur bahut surmonté d’un grillage, éventueliement doublé de haies vives, ie
tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Dans le cas d’un mur bahut surmonté

d'un grillage ou d'une grille, le mur bahut devra avoir une hauteur maximale de 0.80
métres.

Les clotures peuvent étre composées de dispositif a claire-voie.

En ce qui concerne les murs de souténement situés en bordure d’une voie bruyante, ceux-ci
pourront étre surélevés d’'un mur d’1,80 métre de haut a condition qu’il soit situé en retrait d’un
métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d'un métre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, une consultation
préalable de la palette communale sera effectuée.

Les dispositions édictées ci-dessus ne s'appliquent pas dans le cas d'un projet d'autre nature,
sous réserve qu'il soit justifié pour des motifs de composition d’ensemble ou d'architecture.

11.11. Les climatiseurs

En fagade, les climatiseurs ne sont pas autorisés en saillie.
- lorsque les magonneries sont faites de moellons de ciment ou béton, le condenseur peut étre
encastre dans les murs. |l sera alors masqué par une grille a ventelles, de la méme teinte que
les enduits.
- pour les commerces ou autres activités, et sur les constructions anciennes, les climatiseurs
sont a encastrer dans les chassis vitrés existants, en alléges ou en impostes, ou méme derriére
les volets
- la bouche de ventilation est autorisée sous réserves quielle ne dépasse pas 30cm de diamétre
et qu'elle soit encastrée dans la fagade.
- en toiture, les climatiseurs devront étre habillés comme les souches de cheminées

Dans tous les cas, le systéme d’alimentation doit &tre traité afin de s'intégrer parfaitement.
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11.12. Antennes paraboliques.

Les antennes paraboliques devront étre traitées en harmonie avec la fagade sur laquelle elle se
situe (couleurs...).

Elles devront &tre disposées de fagon & étre le moins visible possible depuis les espaces publics.
Lorsque les constructions comportent plus de deux logements, les antennes de réception de
télévision, y compris les paraboles, devront étre collectives.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
IREALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement est interdit sur les voies d'accés et de desserte.

Il est imposé une place de stationnement par logement créé. Cette obligation n'est pas applicable
lors des travaux de transformation ou d'amélioration de béatiments affectés a des logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Les emplacements de stationnement souterrain ne doivent pas étre boxés.

'ARTICLE UA 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
|REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Les espaces libres de construction devront étre plantés d'arbres (oliviers, cypres...).

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

‘II\RT‘IC-LI’E UA 15— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
|ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

|ARTICLE UA 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
'RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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ZONE UB

La zone UB est une zone urbaine de centralité.

|ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ]

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

e les constructions destinées a Pindustrie, a la fonction d’entrepdt, a I'exploitation agricole et
forestiére,

eles dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, depdts de piéces
detachées, etc...),

eles installations classées au titre de la protection de l'environnement soumises a
autorisation, enregistrement ou a déclaration, autres que celles visées a I'article UB2,

e louverture et I'exploitation de carriéres ou de gravieres ainsi que toute exploitation du
sSous-sol, I :

eles terrains aménagés en vue de recevoir des résidences mobiles ou des résidences
demontables, constituant I'habitat saisonnier ou permanent de leurs utilisateurs, ou encore
des habitations légéres de ioisirs,

¢ les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les campings,

¢ le stationnement des résidences mobiles,

e les parcs d’attractions,

etous travaux susceptibles de compromettre les caractéristiques structurelles et
architecturales des batiments identifiés par une étoile sur le plan de zonage et dont la liste
figure en annexe au présent réglement.

AARTICLE UB2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES |
/CONDITIONS PARTICULIERES

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a Autorisation et
Declaration liées a la vie quotidienne et sous réserve qu'elles ne présentent pour le voisinage
aucune incommodité anormale.

Les autorisations d’urbanisme sont également conditionnées au respect des dispositions
genérales afférentes notamment aux servitudes de mixité sociale et aux risques naturels ou
technologiques délimités au plan de zonage, tel que définis au titre | des Dispositions Générales.

ARTICLE UB3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
|PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. Accés

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'accés, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Toute unité fonciére doit disposer d'un nombre d'accés automobile limité, compatible avec la
sécurité publique. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la
voie ol la géne pour la circulation est moindre. Le pourcentage maximum de pente ne pourra
exceder 18%
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Pour les accés en pente, un pallier de 4% de pente sur 5 métres de profondeur devra étre
aménagé au débouché sur le domaine public ou la voie ouverte a la circulation publique lui servant
de desserte.

3.2. Voirie

Les voiries privées assurant la desserte du terrain ainsi que celles intérieures a l'opération de
construction devront avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, et de la collecte des déchets.

'ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
'PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1. Eau potable
Toute construction doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

4.2, Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation susceptible d’évacuer des eaux résiduaires urbaines, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement
qu'aprés avoir fait l'objet d’un prétraitement réglementaire. Tout rejet d'effluents domestiques ou
non domestiques dans le réseau d’eaux pluviales est interdit.

Concernant les piscines, I'eau de lavage du filtre devra étre évacuée dans 'assainissement mais
le renouvellement des eaux de piscine devra étre évacué dans le réseau pluvial ou a defaut, dans
un bassin de rétention dimensionné en conséquence.

En aucun cas, elles ne doivent se déverser sur le domaine public.

b) Eaux pluviales

En cas d'inexistence ou d'insuffisance du réseau public d’évacuation des eaux pluviales, le
constructeur devra prévoir des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effet (voir lexique).
Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention des eaux pluviales sur la parcelle doit étre
assurée.

Le propriétaire ou 'aménageur doit justifier le dimensionnement suffisant des installations de
rétention qu'il envisage d’installer par la production de plans et de notes de calcul appropries.

Les aménagements nécessaires a la gestion de 'eau (stockage, recyclage, infiltration) sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement
et ne pas créer de nuisances aux propriétés situées en aval conformément aux dispositions du
Code Civil.

Les rejets d’eaux pluviales dans les réseaux publics ou privés d’assainissement d’eaux usées
sont interdits.

En aucun cas, les gouttiéres ne doivent étre raccordées sur le réeseau public d’assainissement.
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,-7\RTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Sans objet.

/ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET |
[EMPRISES PUBLIQUES .

6.1. Les constructions doivent se reculer a une distance minimale :
* de la marge de recul portée au document graphique quand elle existe,
o de 10 métres de I'axe des voies publiques,
* de 8 métres de I'axe des autres voies ouvertes a la circulation automobile.

Par exception, Rue de la République, lorsque Funité fonciére ou le lot, est encadrée par au moins
deux voies, cette régle ne s’applique que sur la Rue de la République. Sur l'autre ou les autres
voies, l'article 7 se substitue a l'article 6.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

* Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...).

= En cas de reconstruction & Pidentique ou de surélévation d’une construction existante
située a une distance moindre & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publiyue el de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

e Pour I'extension d’une construction existante située 4 une distance moindre et ayant pour
effet de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut étre
autorisée a condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant, sans en
aggraver le caractére non réglementaire et que le projet ne conduise pas a un
accroissement de plus de 30% de la surface de plancher existante

6.3. Les portails d’accés aux propriétés

Ils seront établis avec un recul de cing métres au moins de I'alignement de la voie publique ou de
la limite d’emprise de la voie privée, sauf lorsqu’une aire de stationnement privative & I'air libre, a
été créée en bordure de la voie sur le terrain faisant I'objet de la demande de permis de construire
ou sur un terrain en contiguité immédiate de celui sur lequel la construction est projetée. Toutefois,
cette regle est sans objet dans le cas d'un amenagement ou d'une extension limitée d'une
construction existante et/ou de configuration topographique de Ia parcelle rendant cet
aménagement impossible.

6.4. Les piscines

Les piscines, margelles comprises, doivent se reculer d'une distance minimale de 3 métres de
F'alignement existant ou projeté ou de Ia limite de propriété qui s’y substitue.

|ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
| SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent s'implanter en respectant les régles suivantes :

La distance horizontale de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite
séparative ou de lot doit étre égale, au moins a la moitié de la hauteur de la construction projetée,
sans pouvoir &tre inférieure a 4 métres.

7.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :
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a) Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...).

b) En cas de reconstruction a 'identique ou de surélévation d’une construction existante située a
une distance moindre & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

c) Pour I'extension d’une construction existante située a une distance moindre et ayant pour effet
de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut étre autorisée a
condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant, sans en aggraver le
caractére non réglementaire et que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30%
de la surface de plancher existante.

7.3. Implantation des garages :

Les garages peuvent étre implantés sur les limites séparatives, en dehors des marges d’isolement
fixées en bordure des voies. En aucun cas leur hauteur ne devra dépasser 3,20 metres mesurés
au faitage ou & I'acrotére, et leur longueur sur la limite séparative sera au maximum de 8 metres.
En cas d'implantation sur plusieurs limites séparatives, la longueur cumulée des fagades sera au
maximum de 10 métres. Dans tous les cas, ils devront étre en extension doivent étre en extension
des constructions principales sauf considération particuliére liée notamment a la topographie du
terrain ou a la forme de la parcelle.

7.4. Implantation des piscines

Les piscines non couvertes, y compris les margelles, doivent étre situées a une distance d'au
moins 3 métres des limites séparatives sauf configuration particuliére liée a la topographie du
terrain ou a la forme de la parcelle.

'ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
|AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE |

La distance de tout point d'une construction au point le plus proche d'une autre construction devra
atre au moins égale aux 2/3 de la hauteur de la construction la plus élevée, cette distance ne
pouvant étre inférieure a 4 métres. Cette régle n'est pas applicable pour les piscines (y compris
leurs constructions annexes : bloc technique...).

Les garages doivent étre en extension des constructions principales sauf considération
particuliére liée notamment & Ia topographie du terrain ou a la forme de la parcelle.

[ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS .

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% de la superficie de l'unité fonciére ou
du lot.

[ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure
La hauteur de toute construction est mesurée du sol naturel a I'égout du toit ou a l'acrotére.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport a un plan
paralléle au sol naturel, ce plan étant situé & une hauteur égale a la hauteur absolue.

10.2. Hauteur absolue - elle ne pourra excéder
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a) 12 métres dans la zone UB, cette hauteur étant portée a 15 métres pour les CINASPIC indiqués
a l'article DG 12.

b) Au-dela de cette hauteur mesurée a I'égout du toit, sont autorisées les toitures qui, lorsqu'elles
sont en pente, seront inclinées a 35 % maximum par rapport au plan horizontal, ainsi que toutes
les superstructures nécessaires aux besoins des batiments.

10.3. Des hauteurs différentes peuvent étre admises

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant
a un intérét collectif (électricité, gaz, assainissement, télécommunications. ..).

/ARTICLE UB 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS |

11.1. Aspect général

Les constructions sur toutes leurs faces doivent présenter un aspect en harmonie avec le site, le
paysage, les lieux, les formes, les couleurs, les matériaux. Une palette de couleurs est disponible
en mairie pour choisir la couleur des matériaux des constructions.

11.2. Fagades - Revétements

Toutes les fagades d'un batiment doivent &tre traitées avec simplicité.

Les climatiseurs devront s'intégrer parfaitement au volume bati. Les antennes paraboiiques
devront étre traitées en harmonie avec la fagade sur laquelle elle se situe (couleurs...).

Lorsque ies constructions comportent plus de deux logements, les antennes de réception de
télévision, y compris les paraboliques, devront étre collectives.

11.3. Les couvertures

Les couvertures seront simples, généralement a une ou deux pentes. Leur inclinaison devra varier
entre 30 et 35 %.

Les tuiles doivent étre du type canal, rondes ou tuiles romanes.

Certaines couvertures en matériaux contemporains avec terrasse sont toutefois autorisées, si
elles n'excédent pas 25% maximum de la superficie de la toiture de la construction concernée.
Toutefois, d'autres conceptions de couverture sont admises sous condition de répondre a des
objectifs d’économie d’énergie, de développement durable, de qualité architecturale ou pour des
motifs d’intérét général.

11.4. Aménagements extérieurs

Les annexes doivent étre contigués aux constructions principales sauf considération particuliére
liée notamment a la topographie du terrain ou a la forme de la parcelle.

11.5. Les clétures, talus, murs de souténement

Les clétures doivent s’harmoniser avec Farchitecture des batiments et de [environnement
existant.

Les talus et murs, y compris les murs de soutenement, doivent s'intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil en travers ou en long, et leur traitement.

11.5.1. Exécution des clétures ~ régle générale
Les clbtures tant a 'alignement que sur les limites séparatives sont constituées :
e soit par des grillages verts ou des grilles,
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e soit par un mur bahut surmonté d’un grillage, impérativement doublés de haies vives, le

tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Dans le cas d’un mur bahut surmonte

d'un grillage ou d’une grille, le mur bahut devra avoir une hauteur maximale de 0.80 métres.
Une exception est prévue pour les murs en pierre visibles de la voie qui devront étre maintenus
et/ou restaurés a l'identique.

11.5.2. Exécution des clotures d'alignement — regles particuliéres
L'édification ou la surélévation d’une cléture située en bordure des voies est toutefois autorisée
sous les conditions cumulatives suivantes :
e étre en pierre ou en magonnerie enduite
e la hauteur totale ne doit pas dépasser 1,80 métre
o étre dans le prolongement de murs de clétures existantes ou en bordure des voies
classées bruyantes identifiées par le PLU
e s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété. Les mémes
matériaux devront étre utilisés.

¢ dans le respect de la typologie locale et sous réserve que le traitement et les dimensions
. de 'ouvrage ne compromettent pas sa parfaite intégration paysagere.

Les murs existants en pierres doivent étre maintenus et/ou restaurés a lidentique.

En ce qui concerne les murs de souténement situés en bordure d’une voie bruyante, ceux-ci
pourront &tre surélevés d’'un mur d'1,80 meétre de haut a condition qu'il soit situé en retrait d'un
métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d'un métre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, une consultation
préalable de la palette communale sera effectuée.

ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules est interdit sur les voies d'accés et de desserte.
Il est imposé :
e deux places par logement pour les constructions a usage d'habitation.

e une place par 20 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de bureaux ou
de service,

e une place par chambre pour les constructions a usage hotelier,
e une place pour 4 lits pour les constructions & usage d’hébergement de personnes agées

(EHPAD, ...),
e une place pour 2 lits pour les constructions & usage d'établissements de santé (hopitaux,
cliniques),

e deux places et demie par 10 m? de salle de restaurant,

e deux places par 25 m? de surface de vente pour les constructions a usage de commerce
ou d'artisanat dont la surface de plancher est inférieure & 400 m?,

e huit places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de commerce
non alimentaire ou d'artisanat dont la surface de plancher est supérieure a 400 m?,

o dix places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de commerce

alimentaire dont la surface de plancher est supérieure 3 400 m>.
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Le nombre total des stationnements exigés en application des ratios fixés ci-dessus est réduit de
20% pour les opérations qui présentent au moins 50% du total de leurs stationnements en sous-
sol ou en silo et non boxés, sous réserve des dispositions du PPRI de la Reppe.

5% des besoins en surface de stationnements devra &tre affecté aux 2 roues (1 place de
stationnement véhicule = 25m? de surface de plancher, y compris les dégagements).

Pour toute opération de plus de trois logements, il doit &tre prévu des aires de stationnement
destinées aux visiteurs a raison d'1 place par tranche de trois logements a compter du 3éme
logement

Le pourcentage minimum des places de stationnement d’automabiles destinées aux habitants et

aux visiteurs, qui doivent &tre accessibles aux personnes handicapées, est fixé a 5%, avec un
minimum de 1 place.

Les emplacements de stationnement souterrain ne doivent pas étre boxés.

,!ARTICLE UB 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE |

;REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE }
[PLANTATIONS

Il est admis, pour contribuer 3 ia réaiisation de ia trame verte et bleue d'Ollioules de regrouper la
végetalisation des unités fonciéres pour composer des massifs nouveaux ou des linéaires
végétaux supplémentaires (art DG 7).

13.1. Verdissement et paysagement des espaces libres
20 % de la superficie des terrains ou des lots doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.
Tout olivier déplacé doit étre transplanté sur le terrain méme.

/ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

1]

[ARTICL_E UB 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE |

|ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

/ARTICLE UB 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
|RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONE UC

La zone UC est une zone urbaine mixte (majoritairement collectif). Elle comprend un secteur UCa
correspondant au secteur «le Quiez» pour lequel une orientation d’aménagement et de
programmation a été définie

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

o les constructions destinées & lindustrie, a la fonction d’entrep6t, a I'exploitation
agricole et forestiere,

° les dépbts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, dépots de
piéces détachées, etc...),

o les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a
autorisation, enregistrement ou a déclaration, autres que celles visées a l'article UC2,

° Pouverture et l'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation
du sous-sol,

e les terrains aménagés en vue de recevoir des résidences mobiles ou des

résidences démontables, constituant I'habitat saisonnier ou permanent de leurs
utilisateurs, ou encore des habitations légéres de loisirs,

° les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les campings,

° le stationnement des résidences mobiles,

e les parcs d’attractions,

o tous travaux susceptibles de compromettre les caracteristiques structurelles et

architecturales des batiments identifiés par une étoile sur le plan de zonage et dont la liste
figure en annexe au présent réglement.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
|CONDITIONS PARTICULIERES

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a autorisation,
enregistrement et déclaration liées a la vie quotidienne et sous réserve gu'elles ne présentent
pour le voisinage aucune incommodité anormale.

Les autorisations d'urbanisme sont également conditionnées au respect des dispositions
générales afférentes notamment aux servitudes de mixité sociale, aux risques naturels ou
technologiques délimités au plan de zonage, ainsi qu'aux servitudes liées aux magasins a poudre
de 'Armée et la Marine tel que définis au titre | des Dispositions Générales.

'ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ]
IPUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC ]

3.1 Acces

Tout accés doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'accés, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Toute unité fonciére doit disposer d'un nombre d'accés automobile limité, compatible avec la
sécurité publique. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la
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voie ol la géne pour la circulation est moindre. Le pourcentage maximum de pente ne pourra
excéder 18%

Pour les acces en pente, un pallier de 4% de pente sur 5 métres de profondeur devra étre

aménageé au débouché sur le domaine public ou la voie ouverte a la circulation publique lui servant
de desserte,

3.2. Voirie

Les voiries privées assurant la desserte du terrain ainsi que celles intérieures 3 I'opération de
construction devront avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie, de la protection civile, et de la collecte des déchets.

'ARTICLE UC 4— CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
(PUBLICS D’EAU, D’ELECTR[CITE__E_T_D’ASSAINISSEMENT

4.1. Eau potable
Toute construction doit é&tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d'assainissement, s'il en existe un, et
I'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d'assainissement public est
subordonnée a un prétraitement réglementaire.

En l'absence de possibilité réelle de raccordement sur e réseai piiblic, 'assainissement individuei
autonome est autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

Concernant les piscines, Feau de lavage du filtre devra &tre évacuée dans Fassainissement mais
le renouvellement des eaux de piscine devra étre évacué dans le réseau pluvial ou a défaut, dans

un bassin de rétention dimensionné en consequence. En aucun cas, elle ne doit se déverser sur
le domaine public.

b) Eaux pluviales

En cas d'inexistence ou d'insuffisance du réseau public d’évacuation des eaux pluviales, le
constructeur devra prévoir des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effet (voir lexique).

Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention des eaux pluviales sur la parcelle doit étre
assurée.

Le propriétaire ou 'aménageur doit justifier le dimensionnement suffisant des installations de
rétention qu'il envisage d'installer par la production de plans et de notes de calcul appropriés.

Les aménagements nécessaires a la gestion de I'eau (stockage, recyclage, infiltration) sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre ecoulement des eaux de ruissellement

et ne pas créer de nuisances aux propriétés situées en aval conformément aux dispositions du
Code Civil.

Les rejels d'eaux pluvlales dans les réseaux publics ou privés d’assainissement d’eaux usées
sont interdits.

En aucun cas, les gouttiéres ne doivent étre raccordées sur le réseau public d’'assainissement.
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[ARTICLE UC 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

[EMPRISES PUBLIQUES 1

6.1. Dans la zone UC : toute construction doit respecter un recul minimal :
¢ de la marge de recul portée au document graphique quand elle existe,
e de 10 meétres de I'axe des voies publiques,
¢ de 8 métres de I'axe des autres voies ouvertes a la circulation automobile.

6.2. Dans la zone UCa, les constructions devront étre implantées conformément aux dispositions
inscrites dans l'orientation d’aménagement relative a ce secteur.

6.3. Des implantations différentes peuvent étre admises

a) Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...).

b) En cas de reconstruction & Fidentique ou de surélévation d’une construction existante situee a
une distance moindre a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

c) Pour I'extension d’une construction existante située & une distance moindre et ayant pour effet
de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut étre autorisée a
condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant, sans en aggraver le
caractére non réglementaire et que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30%
de la surface de plancher existante.

6.4. Les portails d’accés aux propriétés

lls seront établis avec un recul de cing métres au moins de I'alignement de la voie publique ou de
la limite d’emprise de la voie privée, sauf lorsqu’une aire de stationnement privative a l'air libre, a
été créée en bordure de la voie sur le terrain faisant 'objet de la demande de permis de construire
ou sur un terrain en contiguité immédiate de celui sur lequel la construction est projetée. Toutefois,
cette régle est sans objet dans le cas d'un aménagement ou d'une extension limitee d'une
construction existante et/ou de configuration topographique de la parcelle rendant cet
aménagement impossible.

6.5. Les piscines

Les piscines, margelles comprises, doivent se reculer d'une distance minimale de 3 métres de
I'alignement existant ou projeté ou de la limite de propriété qui s’y substitue.

[ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
|SEPARATIVES

7.1. Les batiments doivent s'implanter en respectant les régles suivantes

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite séparative
du terrain ou de lot doit &tre égale, au moins a la moitié de la hauteur du batiment projeté, sans
pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Dans la zone UCa, les constructions devront étre implantées conformément aux dispositions
inscrites dans I'orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) relative a ce secteur.
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7.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

a) Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...).

b) En cas de reconstruction a l'identique ou de surélévation d’une construction existante située a
une dislance moindre & condltion de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

¢) Pour I'extension d’une construction existante située a une distance moindre et ayant pour effet
de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut étre autorisée a
condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant, sans en aggraver le
caractere non réglementaire et que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30%
de la surface de plancher existante.

7.3. Implantation des annexes

Les garages peuvent étre implantés sur les limites séparatives, en dehors des marges d’isolement
fixées en bordure des voies. En aucun cas leur hauteur ne devra dépasser 3,20 métres mesurés
au faitage ou a l'acrotére, et leur longueur sur la limite séparative ou la limite de lot sera au
maximum de 8 meétres. En cas d'implantation sur plusieurs limites, la longueur cumulée des
fagades sera au maximum de 10 métres.

7.4. impiantation des piscines

Les piscines, margelles comprises, doivent étre situées a une distance d'au moins 3 métres des

limites séparatives sauf-configuration particuliére liée a la topographie du terrain ou a la forme de
la parcelle.

/ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
|AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE |

8.1. Dans la zone UC, la distance de tout point d'un batiment au point le plus proche d'un autre
batiment devra étre au moins égale aux 2/3 de la hauteur du batiment le plus élevé, cette distance
ne pouvant étre inférieure a 4 metres. Cette régle est sans objet pour les constructions a usage
de piscine (y compris leurs constructions annexes : bloc technique...).

8.2. Dans la zone UCa, les constructions devront étre implantées conformément aux dispositions
inscrites dans l'orientation d'aménagement relative a ce secteur.

8.3. Les garages non implantés sur la limite séparative doivent étre attenants aux
constructions principales sauf considération particuliére liée notamment a la topographie du
terrain ou a la forme de la parcelle.

/ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone UC, 'emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 40% de la superficie de
l'unité fonciére.

Dans la zone UCa, les constructions devront étre implantées conformément aux dispositions
inscrites dans l'orientation d’aménagement relative a ce secteur
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| ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure
La hauteur de toute construction est mesurée du sol naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport a un plan
paralléle au sol naturel (avant travaux), ce plan étant situé & une hauteur égale a la hauteur
absolue.

10.2. Hauteur absolue — elle ne pourra excéder

a) Dans le secteur UC, la hauteur ne pourra excéder 9 métres. Cependant elle pourra atteindre
12 métres pour les CINASPIC indiqués a l'article DG 12.

b) Dans la zone UCa, les constructions devront étre implantées conformément aux dispositions
inscrites dans l'orientation d'aménagement relative a ce secteur

c) Au-dela de cette hauteur mesurée 3 I'égout du toit, sont autorisées les toitures qui, lorsqu'elles
sont en pente, seront inclinées a 35 % maximum par rapport au plan horizontal, ainsi que toutes
les superstructures nécessaires aux besoins des batiments (cheminées, edicules d'ascenseurs,
équipements de climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception de
télécommunication, etc...).

10.3. Des hauteurs différentes peuvent étre admises
Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant
a un intérét collectif (électricité, gaz, assainissement, télécommunications...).

ARTICLE UC 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

11.1. Aspect général

Les constructions sur toutes leurs faces doivent présenter un aspect en harmonie avec le site, le
paysage, les lieux, les formes, les couleurs, les matériaux. Une palette de couleurs est disponible
en mairie pour choisir la couleur des matériaux des constructions.

11.2. Fagades - Revétements

Toutes les fagades d'un batiment doivent étre traitées avec simplicite.

Les climatiseurs devront s'intégrer parfaitement au volume béti. Les antennes paraboliques
devront étre traitées en harmonie avec la fagade sur laquelle elle se situe (couleurs...).

Lorsque les constructions comportent plus de deux logements, les antennes de réception de
télévision, y compris les paraboliques, devront étre collectives. :

11.3. Les couvertures

Les couvertures seront simples, généralement a une ou deux pentes. Leur inclinaison devra varier
entre 30 et 35 %.

Les tuiles doivent étre du type canal, rondes ou tuiles romanes.

Certaines couvertures en matériaux contemporains avec terrasse sont toutefois autorisées, si
elles n'excédent pas 25% maximum de la superficie de la toiture de la construction concernée.
Toutefois, d’autres conceptions de couverture sont admises sous condition de répondre a des
objectifs d’économie d’'énergie, de développement durable, de qualité architecturale ou pour des
motifs d’intérét général.

PLU d'Ollioules — Modification n°2 page 50



11.4. Les clotures, talus, murs de souténement

Les cl6tures doivent s’harmoniser avec Iarchitecture des batiments et de I'environnement
existant.

Les talus et murs, y compris les murs de souténement, doivent s'intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil en travers ou en long, et leur traitement.

11.4.1. Exécution des clétures - régle générale
Les clétures tant a I'alignement que sur les limites séparatives sont constituées
e soit par des grillages verts ou des grilles,

e soit par un mur bahut surmonté d’un grillage, impérativement doublés de haies vives, le
tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Dans le cas d’un mur bahut surmonté

d'un grillage ou d’une grille, le mur bahut devra avoir une hauteur maximale de 0.80
métres.

Une exception est prévue pour les murs en pierre visibles de la voie qui doivent étre maintenus
et/ou restaurés a l'identique

11.4.2. Exécution des clétures d'alignement — régles particuliéres

L'édification ou la surélévation d’une cléture située en bordure des voies est toutefois autorisée
sous les conditions cumulatives suivantes :

o

= 8lre en pierre ou cn magonncric cnduite
e la hauteur totale ne doit pas dépasser 1,80 métre

e &tre dans le prolongement de murs de clétures existantes ou en bordure des voies
classées bruyantes identifiées par le PLU

» s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété. Les mémes
matériaux devront étre utilisés.

» dans le respect de la typologie locale et sous réserve que le traitement et les dimensions
de 'ouvrage ne compromettent pas sa parfaite intégration paysagére.

Les murs existants en pierres doivent étre maintenus et/ou restaurés a l'identique.

En ce qui concerne les murs de souténement situés en bordure d’une voie bruyante, ceux-ci
pourront étre surélevés d’un mur d'1,80 métre de haut a condition qu'il soit situé en retrait d’'un
métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d’un métre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, une consultation
préalable de la palette communale sera effectuée.

/ARTICLE UC 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE |
IREALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement automobile

Le stationnement des véhicules est interdit sur les voies d'acces et de desserte.
Il est imposé :

¢ 1,5 place par logement pour les constructions a usage d'habitation,

e une place par 20 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de bureaux ou
de service,

e une place par chambre pour les constructions & usage hételier,
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e une place pour 4 lits pour les constructions a usage d’hébergement de personnes agéees

(EHPAD, ...)
e une place pour 2 lits pour les constructions a usage d’établissements de sante (hopitaux,
cliniques)

e deux places et demie par 10 m? de salle de restaurant,

e deux places par 25 m? de surface de vente pour les constructions a usage de commerce
ou d'artisanat dont la surface de plancher est inférieure a 400 m?,

e huit places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de commerce
non alimentaire ou d'artisanat dont la surface de plancher est supérieure a 400 m?.

« dix places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de commerce
alimentaire dont la surface de plancher est supérieure a 400 m?.

Le nombre total des stationnements exigés en application des ratios fixés ci-dessus est réduit de
20% pour les opérations qui présentent au moins 50% du total de leurs stationnements en sous-
sol et non boxés, sous réserve des dispositions du PPRI de la Reppe.

5% des besoins en surface de stationnement devra étre affecté aux 2 roues.

Pour toute opération de plus de trois logements, il doit étre prévu des aires de stationnement
destinées aux visiteurs a raison d'1 place par tranche de trois logements & compter du 3eme
logement

Le pourcentage minimum des places de stationnement d’automobiles destinées aux habitants et
aux visiteurs, qui doivent &tre accessibles aux personnes handicapées, est fixé a 5%, avec un
minimum de 1 place.

1 place de stationnement = 25m? y compris dégagements.

Les emplacements de stationnement souterrain ne doivent pas étre boxes.

'ARTICLE UC 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
'REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
[PLANTATIONS

Il est admis, pour contribuer a la réalisation de la trame verte et bleue d'Ollioules de regrouper la
végétalisation des unités fonciéres pour composer des massifs nouveaux ou des linéaires
végétaux supplémentaires (art DG 7).

13.1. Verdissement et paysagement des espaces libres

Dans la zone UC, 40 % de la superficie des terrains ou des lots doit étre traitée en espace vert de
pleine terre.

Tout olivier déplacé doit étre transplanté sur le terrain méme.

Dans la zone UCa, les principes d’espaces verts de respiration devront respecter les dispositions
inscrites dans I'orientation d'aménagement relative a ce secteur

13.2. Intégration des aires de stationnement

Les dalles des toitures des parkings ou équipements enterrés et semi-enterrés peuvent
correspondre a des espaces verts sur construction.

Pour limiter 'imperméabilisation des sols, 'aménagement des aires de stationnement, des voiries
et des accés doit privilégier ['utilisation de matériaux poreux.
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Les aires de stationnement de plus de 3 véhicules devront &tre paysagées en respectant les
mesures de sécurité liées a la circulation (accés, visibilité) et seront plantées a raison d’au moins
un arbre de haute tige pour 4 emplacements.

/ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS ]

Non réglementé.

/ARTICLE UC 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE |
|ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES _!

Non réglementé

/ARTICLE UC 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET |
'RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES ]

Non réglementé
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ZONE UD

La zone UD est une zone urbaine résidentielle comprenant des secteurs UDa, UDb et UDp avec
des objectifs d'imperméabilisation des sols différents.

4 hameaux ont été créés en zone UDb et UDp. Il s’agit des hameaux :

/ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

UDb-H1 : le hameau agricole de la Courtine UDb H1 est un secteur accueillant les corps
de fermes, classés batiments remarquables et accueillant encore aujourd’hui plusieurs
exploitations agricoles. Ce hameau partage toujours des equipements communs comme
le patéque ou le puits. La Ville souhaite permettre un développement maitrisé de
'urbanisalion par la création de ce hameau.

UDb-H2 : le hameau de la Ripelle et du Trianon, au nord du centre-village le long de la
RDn8 (Gorges d'Ollioules). Il s’agit d'un secteur d’habitat ancien, dense qui s’est
développé autour d’'un ancien moulin.

UDb-H3: le hameau de la Peire Pigne, Route de Sanary, ancien hameau agricole,
accueillant des batiments classés remarquables.

UDp-H1 : il s’agit des constructions édifiées par les fondateurs de Centre Culturel de
Chateauvaiion, témoignages d'un style architectural mais aussi d’'un mode de vie. Ce
hameau doit permettre d'accueillir de nouvelles constructions, de faible importance sur ce
périmetre de faible ampleur. Ce sous-secteur est exclusivement réservé a 'habitat.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions destinées & I'industrie, a la fonction d’entrepdt, a I'exploitation agricole et
forestiére,

les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, dépdts de piéces
détachées, etc...),

les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a
autorisation, enregistrement ou & déclaration, autres que celles visées a I'article UD2.2,

I'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-
sol,

les terrains aménagés en vue de recevoir des résidences mobiles ou des résidences
démontables, constituant 'habitat saisonnier ou permanent de leurs utilisateurs, ou encore
des habilalions l1&égéres de loisirs,

les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les campings,
le stationnement des résidences mobiles,

tous travaux susceptibles de compromettre les caractéristiques structurelles et
architecturales des batiments identifiés par une étoile sur le plan de zonage et dont la liste
figure en annexe du PLU.

Dans les hameaux, et a I'exception du Hameau UDb-H2, les constructions et installations
qui ne seraient pas destinées a I'habitation.
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[ARTICLE UD 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
|CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Dans tous les secteurs UD sont autorisés :

Les activités, les installations, les aménagements, ouvrages, constructions nécessaires a
I'exploitation de 'autoroute et & sa mise en sécurité, ainsi que les exhaussements et affouillements
du sol qui leur sont liés.

Les constructions, installations et les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement
des services publics (transformateur EDF, poste de refoulement...).

2.2. Dans les secteurs UDa et UDb, sont autorisées :

- Les constructions et installations & usage d’habitat, de commerces, de bureaux.

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a Autorisation et
Déclaration liées a la vie quotidienne et sous réserve qu'elles ne présentent pour le voisinage

aucune incommodité anormale.

- Dans le Hameau UDb-H2, seules les constructions et installations destinées a I'habitat et au
commerce sont autorisées.

2.3 Dans les secteurs UDp :

Seules sont autorisées les constructions et installations destinées a I'habitat.

[ARTICLE UD 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. Acceés

Tout accés doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'accés, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Toute unité fonciére doit disposer d'un nombre d'accés automobile limité, compatible avec la
sécurité publique. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la
voie ol la géne pour la circulation est moindre. Pour les accés en pente, un pallier de 4% sur 5
métres de profondeur devra étre aménagé au débouché sur le domaine public ou la voie ouverte
a la circulation publique Iui servant de desserte.

3.2. Voirie

Les voiries privées assurant la desserte du terrain ainsi que celles intérieures a l'opération de
construction devront avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, et de la collecte des déchets. Le
pourcentage maximum de pente ne pourra excéder 18%.

Pour les accés en pente, un pallier de 4% de pente sur 5 metres de profondeur devra étre
aménagé au débouché sur le domaine public ou la voie ouverte & la circulation publique lui servant
de desserte.
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ARTICLE UD 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1. Eau potable
Toute construction d’habitation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation susceptible d'évacuer des eaux résiduaires urbaines, doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement, s'il en existe un, et I'évacuation des eaux
résiduaires industrielles dans le réseau d'assainissement public est subordonnée a un
prétraitement réglementaire.

En 'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, la mise en ceuvre d’'une
installation non collectif répondant aux prescriptions reglementaires pourra étre envisagée, aprés
validation du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC) intercommunal.

Concernant les piscines, I'eau de lavage du filtre devra étre évacuée dans I'assainissement mais
le renouvellement des eaux de piscine devra &tre évacué dans le réseau pluvial ou a défaut, dans
un bassin de rétention dimensionné en conséquence. En aucun cas, elle ne doit se déverser sur
le domaine public.

b) Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire et le rejet dans le milieu
naturel est a privilégier. Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention des eaux pluviales
sur la parcelle doit étre assurée.

En l'absence de réseau, des dispositifs appropriés tant sur le plan qualitatif que sur le plan
quantitatif doivent étre aménagés pour permettre I'évacuation des eaux pluviales dans le milieu
naturel sans stagnation des eaux pluviales (voir lexique).

Le propriétaire ou 'aménageur doit justifier le dimensionnement suffisant des dispositifs qu'il
envisage d'installer par la production de plans et de notes de calcul appropriés.

Les aménagements nécessaires a la gestion de I'eau (stockage, recyclage, infiltration) sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement

et ne pas créer de nuisances aux propriétés situées en aval conformément aux dispositions du
Code Civil.

Dans les zones pourvues d'un réseau, des dispositifs appropriés, tant sur le plan qualitatif que sur
le plan quantitatif, peuvent étre imposés afin de permettre la limitation des débits évacués et les
traitements éventuels des eaux rejetées dans le réseau.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférence selon
des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration ...) a
I'utilisation systématique de bassins de rétention.

En aucun cas, les gouttiéres ne doivent &tre raccordées sur le réseau public d’assainissement.

Les rejets d’eaux pluviales dans les réseaux publics ou privés d'assainissement d’eaux usées
sont interdits.
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ARTICLE UD 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS - |

Sans objet.

'ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
'EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Toute construction doit respecter un recul minimal de :
e de la marge de recul portée au document graphique quand elle existe,
e de 10 métres de 'axe des voies publiques,
e de 8 métres de I'axe des autres voies ouvertes a la circulation publique.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises

a) Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...) ainsi que pour les constructions liées a I'exploitation
de l'autoroute.

b) En cas de reconstruction a l'identique ou de surélévation d’'une construction existante située a
une distance moindre a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

¢) Pour l'extension d’une construction existante située a une distance moindre et ayant pour effet
de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut étre autorisée a
condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant, sans en aggraver le
caractére non réglementaire et que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30%
de la surface de plancher existante.

6.3. Les portails d’accés aux propriétés

lls seront établis avec un recu! de cing métres au moins de I'alignement de la voie publique ou de
la limite d’'emprise de la voie privée, sauf lorsqu’une aire de stationnement privative a l'air libre, a
&té créée en bordure de la voie sur le terrain faisant 'objet de la demande de permis de construire
ou sur un terrain en contiguité immédiate de celui sur lequel la construction est projetéee. Toutefois,
cette régle est sans objet dans le cas d'un aménagement ou d'une extension limitée d'une
construction existante et/ou de configuration topographique de la parcelle rendant cet
aménagement impossible.

6.4. Les piscines

Les piscines, margelles comprises, doivent se reculer d'une distance minimale de 3 metres de
I'alignement existant ou projeté ou de la limite de propriété qui s’y substitue.

6.5 : les locaux de regroupement des Ordures ménagéres

Les locaux de regroupement des Ordures Ménagéres pourront étre implantés a I'alignement des
voies, en dehors des emprises de circulation des piétons et véhicules, sous réserve qu'ils soient
intégrés a la cloture.
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/ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES ]
|SEPARATIVES _ |

7.1. Les constructions doivent s'implanter en respectant les régles suivantes :

La distance horizontale de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite
séparative ou de lot doit étre égale au moins a la moitié de la hauteur de la construction projelae,
sans pouvoir étre inférieure 34 ;

- 4 metres dans le secteur UDa,

- 6 métres dans le secteur UDb,

- 8 métres dans le secteur UDp.

7.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

e Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...) ainsi que pour les constructions liées a
I'exploitation de Fautoroute.

» Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...) ainsi que pour les constructions liées a
Iexploitation de I'autoroute.

¢ En cas de reconstruction a lidentique ou de surélévation d'une construction existante
située a une distance moindre a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique et de présenter une bonne integration dans le paysage urbain et naturel.

» Pour I'extension d'une construction existante située a une distance moindre et ayant pour
effet de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut étre
autorisée a condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant, sans en
aggraver le caractére non réglementaire et que le projet ne conduise pas & un
accroissement de plus de 30% de la surface de plancher existante.

7.3. Implantation des garages

A l'exception des secteurs UDb et UDp, les garages peuvent étre implantés sur les limites
séparatives, en dehors des marges d’isolement fixées en bordure des voies. Dans ce cas, leur
hauteur ne devra pas dépasser 3,20 métres mesurés au faitage ou a l'acrotére par rapport au
terrain naturel, et leur longueur sur la limite séparative sera au maximum de 8 metres. En cas
d'implantation sur plusieurs limites, la longueur cumulée des fagcades sera au maximum de 10
meétres. Les garages doivent étre en extension des constructions principales sauf considération
particuliere liée notamment a la topographie du terrain ou a la forme de la parcelle.

7.4. Implantation des piscines

Les piscines, margelles comprises, doivent étre situées a une distance d'au moins 3 métres des
limites séparatives sauf configuration particuliére lige 2 la topographie du terrain ou a la forme de
la parcelle.

7.5: les locaux de regroupement des Ordures ménagéres

les locaux de regroupement des Ordures ménagéres pourront étre implantés sur une limite
séparative sous réserve qu'ils soient intégrés a la clolure donnant sur la voie.
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ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX |
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e - |

- En UDa, la distance de tout point d'une construction au point le plus proche d'une autre
construction devra étre au moins égale a la hauteur de la construction la plus élevée, sans pouvoir
étre inférieure a 7 métres

- En UDb : la distance de tout point d'une construction au point le plus proche d'une autre
construction devra étre au moins égale a 10 métres

- En UDp : la distance de tout point d'une construction au point le plus proche d'une autre
construction devra étre au moins égale a 15 metres

Cette régle est sans objet pour les piscines (y compris leurs constructions techniques annexes).

'ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS |

Dans les secteurs UDa, I'emprise au sol des constructions, hors piscine (bassin et margelle), ne
doit pas excéder 30% de la superficie de I'unité fonciére ou du lot. Une majoration de 5% est
accordée pour linstallation d’éléments bioclimatiques et les espaces non clos.

Dans les secteurs UDb, Femprise au sol des constructions, hors piscine (bassin et margelle), ne
doit pas excéder 17% de la superficie de l'unité fonciére ou du lot. Une majoration de 5% est
accordée pour linstallation d’éléments bioclimatiques et les espaces non clos.

Dans les secteurs UDp, 'emprise au sol des constructions, hors piscine (bassin et margelle), ne
doit pas excéder 12% de la superficie de l'unité fonciére ou du lot. Une majoration de 5% est
accordée pour linstallation d’éléments bioclimatiques et les espaces non clos.

Cette régle est sans objet pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement
des services publics (transformateur EDF, poste de refoulement..) ainsi que pour les
constructions liées a I'exploitation de l'autoroute.

[ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

10.1. Dans les zones UDa et UDb:

La hauteur de toute construction est mesurée du sol naturel a I'égout du toit ou a I'acrotere.
Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport a un plan
paralléle au sol naturel (avant travaux), ce plan étant situé a une hauteur égale a la hauteur
absolue.

a) La hauteur ne pourra excéder 7 metres.

b) Au-dela de cette hauteur mesurée a I'égout du toit, sont autorisées les toitures qui, lorsqu'elles
sont en pente, seront inclinées a 35 % maximum par rapport au plan horizontal, ainsi que toutes
les superstructures nécessaires aux besoins des batiments (cheminées, édicules d'ascenseurs,
équipements de climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception de
télécommunication, etc....)

PLU d'Ollioules — Modification n°2 page 60



10.2. Dans les secteurs UDp :

La hauteur de toute construction est mesurée a partir du niveau du sol fini jusqu’a I'égout du toit
ou a 'acrotére selon un axe vertical.

Par sol fini on entend :

- soit le terrain obtenu aprés terrassement lorsque la construction a nécessité un déblai
sur le terrain, a 'exclusion des parkings enterrés totalement en sous-sol

- soit le terrain naturel avant terrassement lorsque la construction a nécessité un remblai
sur le terrain initial :

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport 3 un plan
paralléle au sol naturel (avant travaux), ce plan étant situé a une hauteur égale a la hauteur
absolue.

a) La hauteur ne pourra excéder 4 métres et 6 métres sur 30% de I'emprise du batiment.

3

b) Au-dela de-cette hauteur mesurée 3 I'égout du toit, sont autorisées les toitures qui, lorsqu'elles
sont en pente, seront inclinées & 35 % maximum par rapport au plan horizontal, ainsi que toutes
les superstructures nécessaires aux besoins des batiments (cheminées, édicules d'ascenseurs,
équipements de climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception de
télécommunication, efc....)

10.3. Des hauteurs différentes peuvent étre admises

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant
a un intérét collectif (électricité, gaz, assainissement, télécommunications...) ainsi que pour les
constructions liées ou nécessaires 4 I'exploitation de I'autoroute.

/ARTICLE UD 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

11.1. Aspect général

Les constructions sur toutes leurs faces doivent présenter un aspect en harmonie avec le site, le
paysage, les lieux, les formes, les couleurs, les matériaux. Une palette de couleurs est disponible
en mairie pour choisir la couleur des matériaux des constructions.

L'aspect et I'implantation des constructions doivent s'intégrer dans le paysage en respectant la
morphologie des lieux. En particulier, I'implantation des constructions devra s'intégrer dans
I'ordonnancement de la structure urbaine (rues, parcellaire, bati existant, etc. )

Les mouvements de sols susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site sont interdits. Ainsi,
la conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du terrain et non l'inverse,
par exemple par la réalisation de murs ou murets de souténement, en rapport avec les logiques
architecturales

11.2. Facades - Revétements

En UDb : Chaque fagade, avec ou sans décroché(s), devra avoir une longueur inférieure a 25
métres

En UDp : Chaque fagade, avec ou sans décroché(s), devra avoir une longueur inférieure a 20
métres
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Toutes les fagades d'un batiment doivent étre traitées avec simplicite.

Les climatiseurs ne doivent pas étre visibles de la voie. lls doivent étre masqués et en pied de
facade. Lorsque les constructions comportent plus de deux logements, les antennes de réception
de télévision, y compris les paraboliques, devront étre collectives.

11.3. Les couvertures

Les couvertures seront simples, généralement & une ou deux pentes. Leur inclinaison devra varier
entre 30 et 35 %.

Les tuiles doivent étre du type canal, rondes ou tuiles romanes.

Certaines couvertures en matériaux contemporains avec terrasse sont toutefois autorisées, si
elles n‘excédent pas 25% maximum de la superficie de la toiture de la construction concernée.
Toutefois, d’autres conceptions de couverture sont admises sous condition de répondre a des
objectifs d’économie d’énergie, de développement durable, de qualité architecturale ou pour des
motifs d’intérét général.

Cet article est sans objet pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant & un intérét collectif et les constructions liées a I'exploitation de
'autoroute.

11.4. Les cldtures, talus, murs de souténement

Les clétures doivent s’harmoniser avec l'architecture des batiments et de I'environnement
existant.

Les talus et murs, y compris les murs de souténement, doivent s'intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil en travers ou en long, et leur traitement.

Dans tous les cas, les murs en pierre visibles de la voie doivent étre maintenus et/ou restaurés a
l'identique

Dans le site classé du Baou, afin de préserver le caractére naturel et paysager, les clotures en
magonnerie avec fondations sont interdites.

11.4.1. Exécution des clétures — régle générale
Les clotures tant a 'alignement que sur les limites séparatives sont constituees :
e soit par des grillages verts ou des grilles,

e soit par un mur bahut surmonté d'un grillage, impérativement doublés de haies vives, le
tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Dans le cas d’un mur bahut surmonté
d’un grillage ou d’une grille, le mur bahut devra avoir une hauteur maximale de 0.80
métres.

Une exception est prévue pour les murs existants en pierres qui devront étre maintenus et/ou
restaurés a l'identique.

11.4.2. Exécution des clotures d'alignement — régles particuliéres

L’édification ou la surélévation d’une cloture située en bordure des voies est toutefois autorisée
sous les conditions cumulatives suivantes :

e étre en pierre ou en magonnerie enduite
e la hauteur totale ne doit pas dépasser 1,80 metre

e étre dans le prolongement de murs de clétures existantes ou en bordure des voies
classées bruyantes identifiées par le PLU
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e s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété. Les mémes
matériaux devront étre utilisés.

¢ dans le respect de la typologie locale et sous réserve que le traitement et les dimensions
de 'ouvrage ne compromettent pas sa parfaite intégration paysageére.

Les murs existants en pierres doivent étre maintenus et/ou restaurés a lidentique.

En ce qui concerne les murs de souténement situés en bordure d’une voie bruyante, ceux-ci
pourront étre surélevés d’un mur d’1,80 métre de haut a condition qu’il soit situé en retrait d’'un
métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d'un métre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, une consultation
préalable de la palette communale sera effectuée.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux clétures de protection des établissements publics
de sécurité.

11.5 Les locaux de regroupement des Ordures ménagéres

Les locaux de regroupement des Ordures ménagéres peuvent étre intégrés dans la cléture
hordant la voie sous réserve de leur parfaite intégration, notamment en termes architoctural ot
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paysageére. Leur aspect architectural ne devra pas mettre en évidence leur fonction.

/ARTICLE UD 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
'REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules est interdit sur les voies d'accés et de desserte.
[l est imposé :

° deux places par logement pour les constructions 3 usage d'habitation.

® une place par 20 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de
bureaux ou de service,

° une place par chambre pour les constructions a usage hotelier,

° une place pour 4 lits pour les constructions a usage d’hébergement de personnes
agees (EHPAD, ...),

o une place pour 2 lits pour les constructions a usage d'établissements de santé
(hépitaux, cliniques),

° deux places et demie par 10 m? de salle de restaurant,

) deux places par 25 m? de surface de vente pour les constructions a usage de
commerce ou d'artisanat dont la surface de plancher est inférieure a 400 m?,

o huit places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de
commerce non alimentaire ou d'artisanat dont la surface de plancher est supérieure a 400
m3,

. dix places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de

commerce alimentaire dont la surface de plancher est supérieure a 400 m2.

Le nombre total des stationnements exigés en application des ratios fixés ci-dessus est réduit de
20% pour les opérations qui présentent au moins 50% du total de leurs stationnements en sous-
sol et non boxés, sous réserve des dispositions du PPRI de la Reppe.
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5% des besoins en surface de stationnement doivent étre affectés aux 2 roues.
1 place de stationnement = 25m?, y compris les dégagements.

Pour toute opération de plus de trois logements, il doit étre prévu des aires de stationnement
destinées aux visiteurs a raison d'1 place par tranche de trois logements & compter du 3eme
logement

Le pourcentage minimum des places de stationnement d’automobiles destinees aux habitants et
aux visiteurs, qui doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est fixé a 5%, avec un
minimum de 1 place.

Cet article est sans objet pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant & un intérét collectif et les constructions liées a l'exploitation de
l'autoroute.

Les emplacements de stationnement souterrain ne doivent pas étre boxés.

IAI'?TICLE UD 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
'REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Il est admis, pour contrlbuer ala reallsatlon de la trame verte et bleue d OII|ou|es de regrouper Ia
végétalisation des unités fonciéres pour composer des massifs nouveaux ou des linéaires
végétaux supplémentaires (art DG 7).

Pour les secteurs UDa : 20 % de la superficie des terrains ou des lots doit étre traitée en espace
libre et 20% en espace vert de pleine terre.

Pour les secteurs UDb : 20% de la superficie des terrains ou des lots doit étre traitée en espace
libre et 30% en espace vert de pleine terre.

Pour les secteurs UDp : 15% de la superficie des terrains ou des lots doit étre traitée en espace
libre et 45% en espace vert de pleine terre.

Cet article est sans objet pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant & un intérét collectif et les constructions liées a I'exploitation de
l'autoroute.

[ARTICLE UD 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS ]

Non réglementé.

[ARTICLE UD 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglemente.

'ARTICLE UD 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
|RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONE UE

La zone UE est destinée a I'accueil des Constructions et Installations Nécessaires aux Services
Publics ou répondant a un Intérét Collectif (CINASPIC).

Elle comporte deux secteurs :
o Le secteur UEa correspondant aux CINASPIC contigiies au centre-ville,
e Le secteur UEb correspondant aux CINASPIC excentrées, dont il appartient de maitriser
la morphologie urbaine
e Le secteur UEc correspondant aux ouvrages des infrastructures de circulation
structurantes. Dans ce secteur, les activités, les installations, les aménagements, ouvrages,
constructions nécessaires a 'exploitation de I'autoroute et & sa mise en sécurité, ainsi que les
exhaussements et affouillements du sol qui leur sont liés sont autorisés.

Ces équipements, servant l'intérét général, sont souvent composés de volumes construits
importants impliquant une réglementation spécifique.

ARTICLE UE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

e les constructions destinées a 'industrie, a I'exploitation agricole et forestiére,

e les constructions a usage de commerce, de bureaux et d’habitations autres que celles
mentionnées a l'article UE2,

o les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usages, dépobts de piéces
détachées, etc...),

eles installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a
autorisation, enregistrement ou a déclaration, autres que celles visées a l'article UEZ2,

e louverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du
sous-sol,

e les terrains aménagés en vue de recevoir des résidences mobiles ou des residences
démontables, constituant 'habitat saisonnier ou permanent de leurs utilisateurs, ou encore
des habitations légéres de loisirs,

o les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les campings,
¢ le stationnement des résidences mobiles.

ARTICLE UE2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS |
PARTICULIERES |

2.1. Conditions particuliéres de réalisation des constructions & usage d’habitation

Les locaux a usage dhabitation sont autorisés sous réserve détre liés et nécessaires a
I'exploitation, la surveillance ou la gestion de I'équipement collectif autorisé.

Les locaux a usage de commerce et de bureaux sous réserve d'étre liés et nécessaires a
I'exploitation et I'animation de I'équipement collectif autorisé.

SR |

2.2 Autres limitations a I'occupation et I'utilisation du sol

Les Installations Classées pour la Protection de F'Environnement soumises a autorisation,
enregistrement et déclaration liées a la vie quotidienne et sous réserve qu'elles ne présentent
pour le voisinage aucune incommodité anormale.
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Les autorisations d’'urbanisme sont €galement conditionnées au respect des dispositions
générales afférentes notamment aux servitudes et aux risques naturels ou technologiques
délimités au plan de zonage, tel que définis au titre | des Dispositions Générales.

Les activités, les installations, les aménagements, ouvrages, constructions nécessaires a

I'exploitation de I'autoroute et & sa mise en séai rité, ainsi que les exhaussements et affouillcments
du sol qui leur sont liés

/ARTICLE UE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. Accés

Tout accés doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'accés, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Toute unité fonciére doit disposer d'un nombre d'accés automobile limité, compatible avec la
sécurité publique. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit &tre établi sur la

voie ou la géne pour la circulation est moindre. .Le pourcentage maximum de pente ne pourra
excéder 18%

Pour les accés en pente, un pallier de 4% de pente sur 5 métres de profondeur devra étre

aménagé au débouché sur le domaine public ou la voie ouverte 4 la circulation publique lui servant
de desserte.

LS, B

3.2. Voirie

Les voiries privées assurant la desserte du terrain ainsi que celles intérieures a l'opération de
construction devront avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, et de la collecte des déchets.
AARTICLE UE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
\PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1. Eau potable
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

e iy )

4.2, Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation susceptible d’évacuer des eaux résiduaires urbaines, doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement, sil en existe un, et I'évacuation des eaux
résiduaires industrielles dans le réseau d’assainissement public est subordonnée a un
prétraitement réglementaire.

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, 'assainissement individuel
autonome est autorisé conformément a la réglementation en vigueur,

Concernant les piscines, I'eau de lavage du filtre devra étre évacuée dans I'assainissement mais
le renouvellement des eaux de piscine devra étre évacué dans le réseau pluvial ou a défaut, dans
un bassin de rétention dimensionné en conséquence.

En aucun cas, elles ne doivent se déverser sur le domaine public.

b) Eaux pluviales
En cas d'inexistence ou d'insuffisance du réseau public d’évacuation des eaux pluviales, le
constructeur devra prévoir des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation
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directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigne a cet effet (voir lexique).
Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention des eaux pluviales sur la parcelle doit étre
assurée.

Le propriétaire ou 'aménageur doit justifier le dimensionnement suffisant des installations de
rétention qu’il envisage d'installer par la production de plans et de notes de calcul appropriés.

Les aménagements nécessaires a la gestion de I'eau (stockage, recyclage, infiltration) sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a lopération et au terrain.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement
et ne pas créer de nuisances aux propriétés situees en aval conformément aux dispositions du
Code Civil.

Les rejets d’eaux pluviales dans les réseaux publics ou privés d’assainissement d’eaux usées
sont interdits.

En aucun cas, les gouttiéres ne doivent étre raccordées sur le réseau public d’assainissement.

'ARTICLE UE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

"ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
[EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dans les secteurs UEa et UEC, les batiments peuvent étre implantés a l'alignement ou en
retrait.

6.2. Dans le secteur UEb, les batiments doivent se reculer a une distance minimale :
e de la marge de recul portée au document graphique quand elle existe,
e de 10 métres de I'axe des voies publiques,
e de 8 métres de I'axe des autres voies ouvertes a la circulation automobile.

Par dérogation, des implantations différentes peuvent étre admises en fonction de I'équipement
envisagé, pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services
publics (transformateur EDF, poste de refoulement...) ainsi que pour les constructions liées a
I'exploitation de I'autoroute.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES j
SEPARATIVES

7.1. Pour les secteurs UEa et en UEc, les constructions peuvent s'implanter en limite ou en retrait.

7.2. Pour les secteurs UEDb, les constructions doivent s'implanter en respectant les regles
suivantes :

La distance horizontale de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite
séparative doit étre égale, au moins & la moitié de la hauteur de la construction projetée, sans
pouvoir étre inférieure a 4 métres.
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Toutefois, des projets qui ne respectent pas certaines de ces conditions peuvent étre autorisés si
des motifs d'ordres architecturaux le rendent nécessaire, notamment en vue de préserver la
cohérence d’'un ensemble d’immeubles existants ou pour tenir compte du caractére spécifique de
la construction. L'aspect architectural des constructions tient compte de celui des constructions
existantes qui caractérisent le quartier dans lequel elles seront édifiées.

7.3. Des implantations différentes peuvent étre admises pour les ouvrages techniques divers
nécessaires au fonctionnement des services publics (transformateur EDF, poste de
refoulement...) ainsi que pour les constructions liées a 1’ exploitation de 1’ autoroute.

/ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX |
|AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE |

Non réglementé.

|ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

|ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |
10.1. Conditions de mesure
La hauteur de toute construction est mesurée du sol naturel 3 I'égout du toit ou a l'acrotére.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport a un plan
parallele au sol naturel, ce plan étant situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

10.2. Dans les secteurs UEa et UED, la hauteur absolue ne pourra excéder :

a) 12 métres pour les CINASPIC indiqués a l'article DG 11.
b) 7 métres pour les autres occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

¢) Au-dela de cette hauteur mesurée a I'egout du toit, sont autorisées les toitures qui, lorsqu'elles
sont en pente, seront inclinées a 35 % maximum par rapport au plan horizontal, ainsi que toutes
les superstructures nécessaires aux besoins des batiments (cheminées, édicules d'ascenseurs,

équipements de climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception de
télécommunication, etc...).

10.3. Des hauteurs différentes peuvent étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou répondant & un intérét collectif (électricité, gaz,
assainissement, télécommunications...) ainsi que pour les constructions li¢es & Fexploitation de
l'autoroute.

|ARTICLE UE 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS - B

11.1. Aspect général

Les constructions sur toutes leurs faces doivent présenter un aspect en harmonie avec le site, le
paysage, les lieux, les formes, les couleurs, les matériaux. Une palette de couleurs est disponible
en mairie pour choisir la couleur des matériaux des constructions.

11.2. Fagades - Revétements
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Toutes les fagades d'un batiment doivent étre traitées avec simplicite.

Les climatiseurs doivent s'intégrer parfaitement au bati existant. Lorsque les constructions
comportent plus de deux logements, les antennes de réception de télévision, y compris les
paraboles, devront étre collectives.

11.3. Les couvertures

Les couvertures seront simples, généralement a une ou deux pentes. Leur inclinaison devra varier
entre 30 et 35 %. D'autres conceptions de couverture sont admises sous condition de répondre a
des objectifs d’économie d’énergie, de développement durable, de qualité architecturale ou pour
des motifs d'intérét général.

Les tuiles doivent &tre du type canal, rondes ou tuiles romanes.

Certaines couvertures en matériaux contemporains avec terrasse sont toutefois autorisées, si
elles n'excédent pas 25% maximum de la superficie de la toiture de la construction concernee.

Cet article est sans objet pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant a un intérét collectif et les constructions liées & I'exploitation de
l'autoroute.

11.4. Aménagements extérieurs

Les annexes doivent étre contigiies aux constructions principales sauf considération particuliere
liée notamment & la topographie du terrain ou a la forme de la parcelle.

11.5. Les cldtures, talus, murs de souténement

Les clotures doivent s’harmoniser avec l'architecture des batiments et 'environnement existant.
Les talus et murs, y compris les murs de souténement, doivent s’intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil et leur traitement.

Les dispositions édictées ci-aprés ne s’appliquent pas dans le cas d’un projet d'autre nature, sous
réserve qu'il soit justifié pour des motifs de composition d’ensemble ou d’architecture.

11.5.1. Exécution des clotures — régle générale

Les clétures tant a Falignement que sur les limites séparatives sont constituées soit par des
grillages verts ou des grilles, soit par un mur bahut surmonté d’un grillage, impérativement doublés
de haies vives, le tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Dans le cas d’'un mur bahut
surmonté d'un grillage ou d’une grille, le mur bahut devra avoir une hauteur maximale de 0.80
metres.

Une exception est prévue pour les murs existants en pierres qui devront étre maintenus et/ou
restaurés a l'identique.

11.5.2. Exécution des clétures d'alignement — régles particuliéres

L’édification ou la surélévation d’une cloture située en bordure des voies est toutefois autorisée
sous les conditions cumulatives suivantes :

¢ &tre en pierre ou en magonnerie enduite
¢ la hauteur totale ne doit pas dépasser 1,80 métre

o é&tre dans le prolongement de murs de clotures existantes ou en bordure des voies
classées bruyantes identifiées par le PLU

e s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété. Les mémes
matériaux devront étre utilisés.

e dans le respect de la typologie locale et sous réserve que le traitement et les dimensions
de l'ouvrage ne compromettent pas sa parfaite intégration paysagere.
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Les murs existants en pierres doivent &tre maintenus et/ou restaurés a lidentique.

En ce qui concerne les murs de souténement situés en bordure d’'une voie bruyante, ceux-ci
pourront étre surélevés d’'un mur d’1,80 métre de haut & condition qu'il soit situé en retrait d’'un
métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d'un métre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, une consultation
préalable de la palette communale sera effectuée.

/ARTICLE UE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Les besoins des stationnements doivent étre satisfaits en fonction de la nature de I'équipement.

uARTICLE UE 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
IREALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
[PLANTATIONS

Dans les secteurs UEa, les espaces libres de construction devront &tre plantés.
Dans les secteurs UEb, 20 % de la superficie des terrains doit étre traitée en espace vert.

Dans les secteurs UEC, cet article est sans objet.

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

|ARTICLE UE 15— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

|ARTICLE UE 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
BESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONE UF

La zone UF regroupe les sites économiques mixtes d'Ollioules (bureaux, commerces, entrepdt,
artisanat, équipements hételiers, industries non polluantes, habitat...). Elle comprend sept
secteurs particuliers.

= UFa : sont autorisées les commerces et 'habitat

= UFD : sont autorisés les commerces, 'artisanat, les équipements hételiers et les bureaux.
= UFc: sont autorisés les commerces, l'artisanat, les industries non polluantes et les
bureaux

UFd : sont autorisés les commerces, I'artisanat et les industries non polluantes

UFe : sont autorisés les commerces, les entrepéts, les équipements hoteliers

UFg : sont autorisés les commerces, l'artisanat, les bureaux et les équipements hételiers
UFh : sont autorisés les commerces, les entrepdts, les équipements hoteliers et les
bureaux

[ARTICLE UF 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle UF2 sont interdites et en
particulier :

= les dépbts de quelque nature que ce soit,

= les activités, les constructions abritant des installations soumises a la législation des
établissements classés susceptibles de créées des nuisances sonores et/ou olfactive
et/ou polluantes

= |es commerces alimentaires d’'une surface de vente supérieure a 400 m? dans les zones
UFa, UFb, UFc, UFd et UFh

ARTICLE UF 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Sur I'ensemble des secteurs de la zone UF :

= le long des voies repérées aux documents graphiques comme « linéaires commerciaux»,
le rez-de-chaussée des batiments devra étre affecté a des commerces et services. Ces
dispositions concernent le rez-de-chaussée de la fagade implantée sur la voie concernée
par le linéaire,

= seules sont autorisées les constructions a usage d'habitation et leurs annexes strictement
nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des activités et installations autorisees
dans la zone,

= Sont autorisées les extensions des constructions existantes a usage d’habitation a
condition que leur surface de plancher existante a la date d'approbation du Plan Local
d’Urbanisme soit supérieure & 50m? et sans que cette extension ne puisse excéder 30%
de surface de plancher existante,

= Sont autorisées les travaux de confortation et de réhabilitation des immeubles existants.

= les activités, les installations, les aménagements, ouvrages, constructions nécessaires a
I'exploitation de l'autoroute et a sa mise en sécurité, ainsi que les exhaussements et
affouillements du sol qui leur sont liés,
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= Sont autorisées les constructions, installations et les ouvrages techniques divers
nécessaires au fonctionnement des services publics et les ouvrages techniques d'intérét
public (téléphone...),

= Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

2.2 : Dans les secteurs suivants, sont admis a I’exclusion de toute autre destination :

= UFa: les constructions et installations & usage de commerces et d’habitat

= UFb : les constructions et installations a usage de commerce, artisanat, équipements
hoteliers et bureaux.

= UFc: les constructions et installations & usage de commerce, artisanat, industries non
polluantes et bureaux

= UFd : les constructions et installations a usage de commerce, artisanat et industries non
polluantes

T

UFe : ies constructions et instaiiations & usage de commerce, entrepdts et équipements
hoteliers

= UFg: les constructions et installations a usage de commerce, artisanat, bureaux et
équipements hoteliers

= UFh: les constructions et installations & usage de commerce, entrepdts, équipements
hételiers et bureaux

ARTICLE UF 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES |
|PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC |

3.1 Accés

Tout accés doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'acces, de sa
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Toute unité fonciére doit disposer d'un nombre d'accés automobile limité, compatible avec la
securité publique. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés doit étre établi sur la

voie ou la géne pour la circulation est moindre. Le pourcentage maximum de pente ne pourra
excéder 18%

Pour les accés en pente, un pallier de 4% de pente sur 5 métres de profondeur devra étre
amenageé au débouché sur le domaine public ou la voie ouverte a la circulation publique lui servant
de desserte.

Un terrain desservi par une bande d'accés ou une servitude de passage existante a la date
d'approbation du P.L.U. est constructible & condition que cette bande d'accés ou servitude mesure
4 métres de large minimum et sous réserve du respect des regles spécifiques du secteur.

3.2. Voirie
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Les voiries privées assurant la desserte du terrain ainsi que celles intérieures a l'opération de
construction devront avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie, de la protection civile, et de la collecte des déchets.

Les voies privées intérieures a 'opération se terminant en impasse devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules, y compris ceux de lutte contre l'incendie, puissent faire demi-tour

ARTICLE UF 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
|PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT |

4.1. Eau potable
Toute construction doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, s'il en existe un, et
Pévacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d’assainissement public est
subordonnée & un prétraitement réglementaire.

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, 'assainissement individuel
autonome est autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

Concernant les piscines, 'eau de lavage du filtre devra étre evacuée dans I'assainissement mais
le renouvellement des eaux de piscine devra étre évacué dans le réseau pluvial ou & défaut, dans
un bassin de rétention dimensionné en conséquence.

En aucun cas, elles ne doivent se déverser sur le domaine public.

b) Eaux pluviales

En cas dlinexistence ou d’insuffisance du réseau public d’évacuation des eaux pluviales, le
constructeur devra prévoir des dispositifs appropriés et proportionneés permettant I'évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effet (voir lexique).
Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention des eaux pluviales sur la parcelle doit étre
assurée.

Le propriétaire ou Faménageur doit justifier le dimensionnement suffisant des installations de
rétention qu'il envisage d'installer par la production de plans et de notes de calcul appropriés.

Les aménagements nécessaires a la gestion de I'eau (stockage, recyclage, infiltration) sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement
et ne pas créer de nuisances aux propriétés situées en aval conformément aux dispositions du
Code Civil.

Les rejets d’eaux pluviales dans les réseaux publics ou privés d’assainissement d'eaux usées
sont interdits.

En aucun cas, les gouttiéres ne doivent étre raccordées sur le réseau public d’'assainissement.
La mise en ceuvre d’un prétraitement pourra étre exigée du pétitionnaire en fonction de la nature
des activités exercées ou des enjeux de protection en milieu naturel. Les eaux polluées par les

hydrocarbures sur les zones de stationnement ou de circulation doivent, en outre, faire l'objet de
traitement par déshuileur-débourbeur avant rejet dans le réseau public d’assainissement.
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| ARTICLE UF 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET‘\‘
EMPRISES PUBLIQUES |

6.1. Les constructions doivent se reculer a une distance minimale y
e de la marge de recul portée au document graphique quand elle existe,
e de 10 métres de 'axe des voies publiques,

e de 8 métres de I'axe des autres voies ouvertes 3 la circulalion. Dans le secteur UFg, cette
distance est portée & au moins 10 métres.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

a) Pour les ouvrages techniques divers necessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...) ainsi que pour les constructions lises a
1’ exploitation de 1’ autoroute.

b) En cas de reconstruction a l'identique ou de surélévation d’une construction existante située &
une distance moindre a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

c) Pour I'extension d’une construction existante située a une distance moindre et ayant pour effet
de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut étre autorisée a
condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du bétiment existant, sans en aggraver le
caractére non réglementaire et que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30%
de la surface de plancher existante.

6.3. Les portails d’accés aux propriétés,

lis seront établis avec un recul de cing métres au moins de I'alignement de la voie publique ou de
la limite d’emprise de la voie privée, sauf lorsqu'une aire de stationnement privative a I'air libre, a
été créée en bordure de la voie sur le terrain faisant I'objet de la demande de permis de construire
ou sur un terrain en contiguité immédiate de celui sur lequel la construction est projetée. Toutefois,
cette regle est sans objet dans le cas d'un aménagement ou d'une extension limitée d'une
construction existante et/ou de configuration topographique de la parcelle rendant cet
aménagement impossible.

6.4. Les piscines

Les piscines, margelles comprises, doivent se reculer d'une distance minimale de 3 métres de
l'alignement des voies et emprises existantes, sauf configuration particuliére lige a Ia topographie
du terrain ou a la forme de la parcelle.
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'ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
|SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent s'implanter en respectant les régles suivantes

La distance horizontale de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite
séparative ou de lot doit &tre égale, au moins & la moitié de la hauteur de la construction projetée,
sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

7.2. Des implantations différentes peuvent étre admises

Des implantations différentes peuvent étre admises :

e Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...) ainsi que pour les constructions liges a
I'exploitation de Fautoroute

«En cas de reconstruction & l'identigue ou de surélévation d’'une construction existante
située a une distance moindre a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

e Pour I'extension d’une construction existante située & une distance moindre et ayant pour
effet de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut étre
autorisée a condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant, sans en
aggraver le caractére non réglementaire et que le projet ne conduise pas a un
accroissement de plus de 30% de la surface de plancher existante.

¢ En secteurs UFc et UFg, sont autorisées, sur au maximum deux limites séparatives, les
installations ou constructions nécessaires a la mise en ceuvre de protection phonique liés
aux nuisances sonores des quais de livraison et a 'approvisionnement des commerces.
Cette disposition ne s’applique qu’'aux les constructions a usage de commerces existantes
a la date d’approbation du PLU (19 décembre 2016).

7.3. Implantation des garages liés a ’habitation dans les secteurs UFg

Dans les secteurs UFg, les garages liés a I'habitation peuvent étre implantées sur les limites
séparatives, en dehors des marges d’isolement fixées en bordure des voies. En aucun cas leur
hauteur ne devra dépasser 3,20 métres mesurés au faitage ou a l'acrotére, et leur longueur sur
la limite séparative sera au maximum de 8 métres. En cas d'implantation sur plusieurs limites, la
longueur cumulée des fagades sera au maximum de 10 métres.

Dans les autres secteurs, limplantation des garages liés a l'habitation, sur les limites séparatives,
est interdite

7.4. Implantation des piscines

Les piscines, margelles comprises, doivent étre situées a une distance d'au moins 3 meétres des
limites séparatives ou des limites de lots sauf configuration particuliére liée & la topographie du
terrain ou a la forme de la parcelle.
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ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX II
/AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE |

La distance de tout point d'une construction au point le plus proche d'une autre construction devra
étre au moins égale aux 2/3 de la hauteur du batiment le plus élevé, cette distance ne pouvant
étre inférieure 4 4 métres. Cette régle est sans objet pour les piscines (y compris leurs
constructions annexes : bloc technique...).

Les garages non implantés sur la limite séparative doivent étre en extension des constructions
principales sauf considération particuliére liée notamment a la topographie du terrain ou a la forme
de la parcelle.

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans I'ensemble de la zone, I'emprise au sol des constructions (non compris les ouvrages
enterrés et les piscines liées a I'habitation) ne doit pas excéder 50% de la superficie de l'unité
fonciére ou du lot.

Cette regle est sans objet pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement
des services publics (transformateur EDF, poste de refoulement...) ainsi que pour les
constructions liées a I'exploitation de I'autoroute.

10.1. Conditions de mesure

La hauteur de toute construction est mesurée du sol naturel a I'égout du toit ou a l'acrotére.
Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport a un plan

parallele au sol naturel (avant travaux), ce plan étant situé a une hauteur égale a la hauteur
absolue.

10.2. Hauteur absolue - elle ne pourra excéder
-en UFa : 7 métres et 10,5 métres sur 20% de I'emprise du batiment
- en UFe : 9 metres et 12 métres sur 30% de 'emprise du batiment
- en UFb, UFc, UFd UFg : 10,5 métres
- En UFh : 12 métres

Au-dela de cette hauteur mesurée 3 I'égout du toit, sont autorisées les toitures qui, lorsqu'elles
sont en pente, seront inclinées & 35 % maximum par rapport au plan horizontal, ainsi que toutes
les superstructures nécessaires aux besoins des batiments (cheminées, édicules d'ascenseurs,

équipements de climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception de
télécommunication, etc...)

10.3. Des hauteurs différentes peuvent étre admises

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant
a un intérét collectif (électricité, gaz, assainissement, télécommunications....) ainsi que pour les
constructions liées a 1’ explouitalion de 1’ autoroute
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[ARTICLE UF 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

11.1. Aspect général

Les constructions sur toutes leurs faces doivent présenter un aspect en harmonie avec le site, le
paysage, les lieux, les formes, les couleurs, les matériaux. Une palette de couleurs est disponible
en mairie pour choisir la couleur des matériaux des constructions.

11.2. Fagades - Revétements

Toutes les fagades d'un batiment doivent étre traitées avec simplicite.

Les climatiseurs devront s’intégrer parfaitement au volume bati. Les antennes paraboliques
devront étre traitées en harmonie avec la fagade sur laquelle elle se situe (couleurs,...). Lorsque
les constructions comportent plus de deux logements, les antennes de reéception de télévision, y
compris les paraboliques, devront étre collectives.

11.3. Les couvertures
Elles doivent étre recouvertes de matériaux non brillants et de teinte naturelle.

Les superstructures techniques doivent étre regroupées dans un ou plusieurs éléments bétis,
traités en harmonie avec 'ensemble du batiment, les fagades et I'environnement.

Cette régle est sans objet pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement
des services publics (transformateur EDF, poste de refoulement...). Ainsi que pour les
constructions liées a I'exploitation de I'autoroute.

11.4. Les superstructures techniques

Elles doivent étre regroupées dans un ou plusieurs éléments batis, traités en harmonie avec
I'ensemble du batiment, les facades et I'environnement immédiat.

11.5. Les clotures, talus, murs de souténement

Les clétures doivent s’harmoniser avec Parchitecture des batiments et environnement existant.
Les talus et murs, y compris les murs de souténement, doivent s’intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil et leur traitement.

Les dispositions édictées ci-aprés ne s’appliquent pas dans le cas d'un projet d'autre nature, sous
réserve qu'il soit justifié pour des motifs de composition d’ensemble ou d’architecture.

11.5.1. Exécution des clétures — régle générale

Les clotures tant a l'alignement que sur les limites séparatives sont constituées soit par des
grillages verts ou des grilles, soit par un mur bahut surmonté d'un grillage, impérativement doubles
de haies vives, le tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Dans le cas d’'un mur bahut
surmonté d’un grillage ou d'une grille, le mur bahut devra avoir une hauteur maximale de 0.80
metres.

Une exception est prévue pour les murs existants en pierres qui devront étre maintenus et/ou
restaurés a l'identique.

11.5.2. Exécution des clotures d'alignement — régles particuliéres

L’édification ou la surélévation d'une cléture située en bordure des voies est toutefois autorisée
sous les conditions cumulatives suivantes :

o étre en pierre ou en magonnerie enduite

e la hauteur totale ne doit pas dépasser 1,80 metre

o étre dans le prolongement de murs de clotures existantes ou en bordure des voies
classées bruyantes identifiées par le PLU
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e s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété. Les mémes
matériaux devront &tre utilisés.

e dans le respect de la typologie locale et sous réserve que le traitement et les dimensions
de 'ouvrage ne compromettent pas sa parfaite intégration paysagére.

Les murs existants en pierres doivent &tre maintenus et/ou restaurés a lidentique.

En ce qui concerne les murs de souténement situés en bordure d’une voie bruyante, ceux-ci
pourront étre surélevés d’'un mur d’1,80 métre de haut a condition gu’il soit situé en retrait d’un
métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d'un métre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, unc consultation
prealable de la palette communale sera effectuée.

11.6. Les enseignes

Les enseignes, pré-enseignes, les panneaux publicitaires sont soumis a la réglementation en
vigueur. '

/ARTICLE UF 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
[REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT B i

Le stationnement des vénicuies est interdit sur les voies d'accés et de desserte.
Il estimposé :

* deux places par logement pour les constructions a usage d'habitation,

e une place par 20 m? surface de plancher pour les constructions a usage de bureaux ou de
service,

e une place par chambre pour les constructions 3 usage hételier,

e une place pour 4 lits pour les constructions & usage d’hébergement de personnes agées
(EHPAD, ...),

® une place pour 2 lits pour les constructions & usage d’établissements de santé (hopitaux,
cliniques),

e deux places et demie par 10 m? de salle de restaurant,

e deux places par 25 m? de surface de vente pour les constructions a usage de commerce
ou d'artisanat dont la surface de plancher est inférieure a 400 m2,

e six places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de commerce
non alimentaire ou d'artisanat dont la Surface de plancher est supérieure a 400 m?,

* huit places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions 3 usage de commerce
alimentaire dont la surface de plancher est supérieure a 400 m=.

® une place pour 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage d'entrepbt.

5% des besoins en surface de stationnement doivent étre affectés aux 2 roues.

Le nombre de places de stationnements exigé en application des ratios fixés ci-dessus est réduit
de 20% pour les opérations qui présentent au moins 50% du total de leurs places de

stationnements en sous-sol ou en silo et quelles ne sont pas boxés, sous réserve des dispositions
du PPRI de la Reppe.
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Pour toute opération de plus de trois logements, il doit étre prévu des aires de stationnement
destinées aux visiteurs a raison d'1 place par tranche de trois logements & compter du 3éme

logement
Le pourcentage minimum des places de stationnement d’automobiles destinées aux habitants et

aux visiteurs, qui doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est fixé a 5%, avec un
minimum de 1 place.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25m?, y compris les
dégagements.

Les emplacements de stationnement souterrain ne doivent pas étre boxés.

'ARTICLE UF 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
'REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
[PLANTATIONS . R

13.1. Verdissement et paysagement des espaces libres

10 % de la surface du terrain devra étre planté et comporté des arbres de haute tige d'une hauteur
minimale de 3 métres

Est considéré comme un arbre de haute tige, un sujet d’'au moins 3 métres de hauteur avec une
section de 25/30. Il doit &tre implanté dans une fosse d'un volume minimal de 1 métre cube.

Cette disposition n’est pas applicable aux travaux et aménagements liés a l'autoroute.

13.2. Intégration des aires de stationnement
Pour limiter I'imperméabilisation des sols, 'aménagement des aires de stationnement, des voiries
et des accés doit privilégier l'utilisation de matériaux poreux.

Les aires de stationnement de plus de 3 véhicules devront étre paysagées en respectant les
mesures de sécurité liées a la circulation (accés, visibilité) et seront plantées a raison d’au moins
un arbre de haute tige pour 4 emplacements.

'ARTICLE UF 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

'ARTICLE UF 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
[ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES - |

Non régiementé.

'ARTICLE UF 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
|RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES ‘

Non réglementé.
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ZONE UH

La zone UH regroupe l'opération sous Zone d'Aménagement Concerté d'Entre les Horts
comprenant :

e un secteur UHa d’habitat principalement, de commerces et de services,
e un secteur UHb d’habitat principalement, de commerces et de services,
e un secteur UHc d'habitat collectif,

e un secteur UHe de mixité fonctionnelle.

[ARTICLE UH1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES i ]

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

o les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usageés, dépb6ts de piéces
détachées, etc...),

e les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a
autorisation ou a déclaration, autres que celles visées a l'article UH2,

« Pouverture et F'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du
sous-sol,

¢ les abris a caractére précaires,

e les terrains aménagés de camping et de caravanage, permanents ou saisonniers,

o les habitations légéres de loisirs ainsi que les terrains aménagés destinés a les recevorr,
e les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances,

e le stationnement des caravanes,

e les parcs d'attractions,

e les occupations et utilisations du sol contraires aux objectifs d'équipements dans les
périmétres des ouvrages et équipements de la Zone d'’Aménagement Concerté,

eles occupations et utilisations du sol contraires a la réalisation des chemins piétons
principaux et secondaires portés au document graphique.

1.1 Dans les secteurs UHa, UHb et UHc a I'exception du secteur UHe
e les constructions destinées a l'industrie et a la fonction d’entrep6t,
o les constructions & usage de commerce autres que celles mentionnées a l'article UH2.

1.2 Dans le seul secteur UHe

e les constructions a usage d'activités, de commerce et de service autres que celles
mentionnées a l'article UH2,

o les constructions a usage d'habitation autres que celles mentionnées a l'article UH2.
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/ARTICLE UH2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS |
|PARTICULIERES |

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises & autorisation,
enregistrement et a déclaration liées a la vie quotidienne et sous réserve gqu'elles ne présentent
pour le voisinage aucune incommodité anormale.

2.1. Conditions particuliéres a la réalisation des constructions a usage de commerce dans
les secteurs UHa, UHb et UHc

Les constructions & usage de commerce sont autorisées sous réserve de ne pas exceder 50 m?
de Surface de plancher.

L'opération d'aménagement - la ZAC entre les Horts — approuvée le 9 mars 1995 contient son
propre calcul de repartition des droits & batir qui s'impose au Plan Local d'Urbanisme.

2,2. Conditions particuliéres a la réalisation des constructions a usage d'activités et
d’habitation dans le secteur UHe

e les constructions & usage d'activités sont autorisées que sous la forme d'extension
modérée des constructions existantes dans la limite d'un accroissement de 30% de Ia
Surface de plancher existante,

eles constructions a usage d'habitation & condition qu'elles soient affectées au logement
des personnes dont la présence est nécessaire a la direction au 2 Ia surveillance, 3 la
sécurité et au bon fonctionnement des services généraux ou des établissements autorisés.

2.2.1. Surface de plancher pour le secteur UHa
La surface de plancher totale du secteur UHa est de 20 600 m2.

2.2.2. Surface de plancher pour le secteur UHb
La surface de plancher totale du secteur UHb est de 5 600 m=2.

2.2.3 Droits a construire pour le secteur UHc
La surface de plancher maximum autorisée est fixée a 3 500 m2.

2.2.4 Droits a construire pour le secteur UHe
La surface de plancher totale du secteur UHe est de 1 430 m=2.

AARTICLE UH3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. Acceés

Tout accés doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'accés, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Toute unité fonciére doit disposer d'un nombre d'accés automobile limité, compalible avec la
sécurité publique. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit &tre établi sur la
voie ou la géne pour la circulation est moindre. Pour les accés en pente, un pallier de 4% sur 5
meétres de profondeur devra étre aménagé au débouché sur le domaine public ou la voie ouverte
a la circulation publique lui servant de desserte.
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Un terrain desservi par une bande d'accés ou une servitude de passage existante a la date
d'approbation du P.L.U. est constructible a condition que cette bande d'accés ou servitude mesure
4 métres de large minimum et sous réserve du respect des regles spécifiques du secteur.

Dans le secteur UHe

La constructibilité de la zone devra correspondre a l'accés existant sur la route départementale
11 de maniére a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale et satisfaire
aux besoins des constructions, notamment en ce qui concerne les possibilités d'intervention des
services publics.

L'emplacement de cet accés est indiqué sur le document graphique.

3.2. Voirie

Les voiries privées assurant la desserte du terrain ainsi que celles intérieures a l'opération de
construction devront avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, et de la collecte des déchets.

Les voies privées intérieures a l'opération se terminant en impasse devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules, y compris ceux de lutte contre f'incendie, puissent faire demi-tour

3.3. Cheminements piétons
lls devront &tre réservés et aménages selon les tracés de principe portés au document graphique.
Leurs tracés définitifs seront précisés lors de I'élaboration des plans de masse.

lis devront étre accessibles et utilisables & tous moments aux piétons et aux voitures d'enfants.
lls seront interdits a la circulation des véhicules motorisés a deux ou plusieurs roues, sauf
éventuellement aux véhicules des services publics de lutte contre l'incendie.

'ARTICLE UH 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
\PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT - ) |

4.1. Eau potable
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d'assainissement public est
subordonnée a un prétraitement réglementaire.

Il est interdit d’évacuer les eaux provenant des piscines et bassins d’agrement dans le réseau
collecteur public d’assainissement des eaux usées.

En aucun cas, elles ne doivent se déverser sur le domaine public.

b) Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire et le rejet dans le milieu
naturel est a privilégier.

En l'absence de réseau, des dispositifs appropriés tant sur le plan qualitatif que sur le plan
quantitatif doivent étre aménagés pour permettre I'évacuation des eaux pluviales dans le milieu

naturel.
Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention des eaux pluviales sur la parcelle doit étre

assurée.

Dans les zones pourvues d'un réseau, des dispositifs appropriés, tant sur le plan qualitatif que sur
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le plan quantitatif, peuvent étre imposés afin de permettre la limitation des débits évacués et les
traitements éventuels des eaux rejetées dans le réseau. ) e T
Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférence selon
des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration ...) a
l'utilisation systématique de bassins de rétention.

En aucun cas, les gouttiéres ne doivent étre raccordées sur le réseau public d’assainissement.

c) Réseaux divers

Les autres réseaux de distribution de toute nature, devront étre réalisés en souterrain.

Lorsque les constructions comportent plus de deux logements, les antennes de réception de
télévision, y compris les paraboliques devront étre collectives.

AARTICLE UH 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET |
\EMPRISES PUBLIQUES |

Les béatiments doivent étre implantés hors des limites des emprises et des trouées pour les voies
lorsque celles-ci sont indiquées sur le document graphique.

Dispositions supplémentaires applicables au seul secteur UHc -

Les batiments doivent respecter les alignements sur le document graphique. Des interruptions et
des retraits de faible largeur dans les alignements peuvent étre autorisés dans la limite de 20%
du linéaire de fagade

La construction d'étages en retrait est autorisée 3 partir du 3eme étage sur rez-de-chaussée.

/ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
'SEPARATIVES

Un plan de composition architecturale sera établi pour chaque secteur de la ZAC.

Tout point de tout batiment doit étre situé a une distance des limites séparatives au moins égale
a la moitié de la hauteur de la construction projetée sans jamais étre inférieures a 4 métres.

Dans les secteurs UHa, UHb et UHc, lorsque les batiments édifiés sur des parcelles différentes
se présentent comme un ensemble cohérent, ou lorsqu'un ordre continu est nécessaire le long
des voies et des cheminements piétons, les batiments peuvent étre implantés différemment
conformément au plan de composition architecturale. Cette régle s'applique aussi pour les
batiments devant assurer une continuité batie en limite de ZAC.

/ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT Aij‘x'_‘
|AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans tous les cas, les batiments non contigués implantés sur une méme unité fonciére doivent
I'étre de telle sortc que soit aménagé entre elles un espace sufflsant pour permettre I'entretien
des marges d'isolement et des constructions elles-mémes, et s'il y a lieu, le passage et le
fonctionnement des moyens de secours ou d'urgence, ainsi que de bonnes conditions
d'eclairement, de salubrité et de sécurité.
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[ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs UHa et UHb, 'emprise au sol des constructions est limitée a 30%.

'ARTICLE UH 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS _

10.1. Conditions de mesure
Tout point de la construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au niveau du
terrain naturel avant travaux, plan situé & une hauteur égale a la hauteur absolue.

10.2. Hauteur absolue
La hauteur des constructions mesurée dans les conditions de I'article UH10.1 ne pourra excéder :

10.2.1. Dans le secteur UHc

9 meétres. Au-dela de cette limite peuvent étre autorisés les ouvrages indispensables (cages
d'escaliers, machinerie d'ascenseur et tous locaux techniques ou installations) a condition que
ces volumes en excroissance soient intégrés dans I'ensemble de l'immeuble.

10.2.2. Dans les secteurs UHa et UHb
a) 7 métres portée a 9 métres pour les immeubles collectifs.

10.2.3. Dans le secteur UHe

a) 12 métres. Au-dela de cette limite peuvent étre autorisés les ouvrages indispensables (cages
d'escaliers, machinerie d'ascenseur et tous locaux techniques ou installations) a condition que
ces volumes en excroissance soient intégrés dans I'ensemble de 'immeuble.

[ARTICLE UH 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dans les secteurs UHa, UHb et UHc

Les constructions ou autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbains. Elles doivent
répondre aux directives architecturales du Cahier des Charges de Cessions de Terrains.

11.2. Dans le secteur UHe
Pour étre autorisé, tout projet de construction doit garantir :

e Le respect des conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité,
d'ensoleillement et d'aspect général.

e Une bonne adaptation au sol, la préservation de 'environnement, celle du caractére de
lintérét et de 'harmonie des lieux ou paysages avoisinants (sites naturels, urbains,
perspectives monumentales....), celle de la nature de la zone et de la tenue générale de
I'agglomération, celle enfin du caractére de la région.

e La recherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions, de
matériaux, de couleurs.

;ABTICLE UH 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT |

Dans I'ensemble de la zone, le stationnement doit étre assuré sur l'unité fonciére.

12.1. Dans le secteur UHc

La superficie & prendre en compte est de 25 m? par place de stationnement, y compris les
dégagements.

Il doit étre aménagé :
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» Constructions & usage d'habitation : 1,5 place par logement.

» Constructions & usage de bureaux, commerces et services : 1 place pour 25 m? de Surface
de plancher avec obligation pour les bureaux de prévoir la moitié des places en sous-sol.

e Construction a usage hételier : 1 place par chambre.
» Construction a usage de restaurant : 1 place pour 10 m? de salle de restauration.

12.2. Dans les secteurs UHa et UHb

La superficie a prendre en compte est de 25 m? par place de stationnement, y compris les
dégagements.

Il doit &tre aménagé :
» Constructions & usage d'habitation : 2 places par logement dont une couverte.

e Constructions a usage de bureaux, commerces et services : 1 place pour 25 m? de Surface
de Plancher avec obligation pour les bureaux de prévoir la moitié des places en sous-sol.

12.3. Dans le secteur UHe

Il sera possible d'aménager I'emprise publique des voies pour un stationnement longitudinal.
[l doit étre aménagé :

e Constructions a usage d'activités : 1 place pour 40 m? de Surface de Plancher.
e Constructions a usage de commerce : 1 place pour 25 m? de surface de vente.

/ARTICLE UH 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
'REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
[PLANTATIONS

13.1. Plantations sur les aires de stationnement non couvertes
Les aires de stationnement publiques ou privées doivent comporter au moins un arbre de haute

tige pour 3 emplacements. Ces arbres seront répartis sur l'aire de stationnement suivant étude
circonstanciée.

Tout arbre de plantation demandé par l'article UH13 doit avoir une circonférence minimale de
16/18 cm au moment de la plantation.

13.2. Espaces libres et espaces verts a créer

Les espaces libres de toute construction doivent étre traités et plantés d'arbres, d'arbustes et
arrosés par un réseau enterré semi-automatique.

Dans le seul secteur UHc

Pour toute opération de construction de logements, les espaces verts communs doivent couvrir
au moins 10% de la superficie du terrain. Ces espaces peuvent étre constitués par des
cheminements ou espaces piétons s'ils sont veégetalisés avec des arbres et des arbustes.

Les dalles a niveau du sol et sur rez-de-chaussée seront plantées de jardiniéres.
Dans les secteurs UHa et UHb
Dans le respect des impératifs imposés par les réseaux des services publics concédés ou non,

des plantations d'alignement le long des voies de circulation seront réalisées.

Les voies doivent étre plantées au moins sur un des cotés de la chaussée d'arbres d'alignement
a raison de dix arbres par hectométre de voie, au minimum.
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|ARTICLE UH 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

P'\RTICLI’E UH 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

[ARTICLE UH 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
'RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONE UM

La zone UM est une zone a vocation principale d’habitat, congue majoritairement par le principe
de la composition gabaritaire.

Son urbanisation est subordonnée a la réalisation des équipements nécessaires a la desserte et
3 la viabilité des constructions a édifier. La zone UM comporte notamment des dispositions
afférentes aux implantations gabaritaires (polygone d'implantation des constructions et
enveloppes maximales des batiments).

Dans le secteur UM couvert par 'OAP 4 (Saint-Roch), cette urbanisation ne peut étre effectuée
que sous la forme d’une opération d’ensemble au sens du Code de l'urbanisme.

Dans les autres secteurs UM, cette urbanisation peut étre effectuée sous la forme d’'une ou de
plusieurs opérations d’ensemble. Toutefois, dans le cadre d'opérations fractionnées, les
équipements réalisés devront étre dimensionnés pour répondre aux besoins de I'ensemble de la
zone UM concernée et ne pas compromettre la réalisation des futures opérations.

'ARTICLE UM 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES _

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

o les constructions destinées a I'industrie, a la fonction d'entrepdt, a I'exploitation agricole et
forestiére,

e les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, dépdts de pieces
détachées, etc...),

eles installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a
autorisation, enregistrement ou a déclaration, susceptibles de créer des nuisances
sonores et/ou olfactives et/ou polluantes, a lexception de celles visées a I'article UM2

e 'ouverture et 'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du
sS0us-sol,

e les terrains aménagés en vue de recevoir des résidences mobiles ou des résidences
démontables, constituant 'habitat saisonnier ou permanent de leurs utilisateurs, ou encore
des habitations légéres de loisirs,

s les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances, les campings,
¢ le stationnement des résidences mobiles,
e les parcs d'attractions.

Les autorisations d’urbanisme sont également conditionnées au respect des dispositions
générales afférentes notamment aux servitudes et aux risques naturels ou technologiques
délimités au plan de zonage, tel que définis au titre | des Dispositions Générales.
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ARTICLE UM 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS |
PARTICULIERES

2.1. Sont admis sous réserve :

* pour le secteur UM couvert par I'OAP 4 (Saint-Roch), que l'urbanisation soit réalisée dans
le cadre d'une seule opération d'aménagement d'ensemble couvrant lintégralité du secteur
(exemple : permis d'aménager) et que cette opération d'aménagement d'ensemble dispose
des équipements publics nécessités par le projet.

* pour les autres secteurs UM, que 'urbanisation soit réalisée dans le cadre d'une ou de
plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble couvrant lintégralité du secteur (exemple :
permis d'aménager) et que cette opération d'aménagement d'ensemble dispose des
équipements publics nécessités par le projet. Dans le cadre de d’opérations fractionnées, les
€quipements réalisés devront étre dimensionnés pour répondre aux besoins de I'ensemble
de la zone UM concernée et ne pas compromettre la réalisation des futures opérations.

a) les constructions a usage d'hébergement (habitat, hétellerie...) et leurs annexes (garages,
celliers, piscines et leurs équipements techniques...),

b) les constructions & usage de bureaux, de commerces, d'artisanat et de services y compris leurs
annexes (locaux d'archives, de stockage...),

c) les constructions & usage de stationnement.

d) les constructions & usage d'équipements collectifs et publics.

e) les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics et les
ouvrages techniques d'intérét public (téléphone...),

f) les aires de jeux et de sports et les aires de stationnement ouvertes au public,

g) la création, I'extension ou la transformation de constructions abritant des installations soumises
a la législation des établissements classés pour la protection de I'environnement, sous réserve
que ces installations soient nécessaires au fonctionnement de la zone, '

h) les clétures.

2.2. Sont admis, en dehors des polygones d’implantation :
Les travaux de confortation et de réhabilitation des immeubles batis existants et de leurs annexes.

/ARTICLE UM3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. Accés

Tout accés doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'acces, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Toute unité funciére dolt disposer d'un nombre d'accés automobile limité, compatible avec la
sécurité publique.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit &tre établi sur la voie oul la géne
pour la circulation est moindre. Le pourcentage maximum de pente ne pourra excéder 18%.
Pour les accés en pente, un pallier de 4% de pente sur 5 métres de profondeur devra étre

amenagé au débouché sur le domaine public ou la voie ouverte & la circulation publique lui servant
de desserte.

PLU d'Ollioules — Modification n°2 page 91



3.2. Voirie

Les voiries privées assurant la desserte du terrain ainsi que celles intérieures & l'opération de
construction devront avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, et de la collecte des déchets.

[ARTICLE UM4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
[PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT - ]

4.1. Eau potable
Toute construction doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation susceptible d’évacuer des eaux résiduaires urbaines, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement
qu'aprés avoir fait I'objet d’un prétraitement réglementaire. Tout rejet d’effluents domestiques ou
non domestiques dans le réseau d’eaux pluviales est interdit.

Concernant les piscines, I'eau de lavage du filtre devra étre évacuée dans l'assainissement mais
le renouvellement des eaux de piscine devra étre évacué dans le réseau pluvial ou a défaut, dans
un bassin de rétention dimensionné en conséquence.

En aucun cas, elles ne doivent se déverser sur le domaine public.

b) Eaux pluviales

En cas d'inexistence ou d'insuffisance du réseau public d’évacuation des eaux pluviales, le
constructeur devra prévoir des dispositifs appropriés et proportionnés permettant F'évacuation
directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effet (voir lexique).

Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention des eaux pluviales sur la parcelle doit étre
assurée.

Le propriétaire ou 'aménageur doit justifier le dimensionnement suffisant des installations de
rétention qu'il envisage d'installer par la production de plans et de notes de calcul appropriés.

Les aménagements nécessaires a la gestion de I'eau (stockage, recyclage, infiltration) sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.
Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement
et ne pas créer de nuisances aux propriétés situées en aval conformément aux dispositions du
Code Civil.

Les rejets d’eaux pluviales dans les réseaux publics ou privés d'assainissement d'eaux usées
sont interdits.

En aucun cas, les gouttiéres ne doivent étre raccordées sur le réseau public d’assainissement.
4.3. Réseaux divers

Les autres réseaux de distribution de toute nature, devront étre réalisés en souterrain, lorsqu'il y
a rénovation compléte d'un fiot.
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|ARTICLE UM5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS B | i
Sans objet.

/ARTICLE UM - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET |
'[EMPRISES PUBLIQUES |

a) Dans les secteurs ou des polygones ont été reportés au document graphique :

e L'implantation maximale des constructions doit s'inscrire dans les polygones de
construction portés au document graphique.

e L'implantation maximale des batiments doit s'inscrire dans les enveloppes de batiments
portés au document graphique.

b) En dehors des polygones d'implantation sont seuls autorisés

eLes ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant & un intérét collectif.

e Les accés de desserte des constructions.

c) Les portails d’accés aux propriétés :

lls seront établis avec un recul de cing métres au moins de I'alignement de la voie publigue ou de
la limite d’emprise de la voie privée, sauf lorsqu'une aire de stationnement privative a l'air libre, a
été créée en bordure de la voie sur le terrain faisant I'cbjet de la demande de permis de construire
Ou sur un terrain en contiguité immédiate de celui sur lequel la construction est projetée.

Toutefois, cette régle est sans objet dans le cas d'un aménagement ou d'une extension limitée
d'une construction existante et/ou de configuration topographique de la parcelle rendant cet
aménagement impossible.

ARTICLE UM7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
| SEPARATIVES

Les constructions et les batiments devront s’implanter dans les polygones reportés au document

ARTICLE UMS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX |
/AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ]

Les constructions et les batiments devront s'implanter dans les polygones reportés au document

/ARTICLE UM 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS ]

Les constructions doivent respecter les coefficients d’emprise indiqués au document graphique.

Si aucun coefficient d’emprise n’est indiqué sur le plan de zonage, les constructions pourront
occuper la totalité du polygone.

|ARTICLE UM 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure
La hauteur de toute construction est mesurée du sol naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére.

PLU d'Ollioules — Modification n°2 page 93



Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport aun plan
paralléle au sol naturel (avant travaux), ce plan étant situé a une hauteur égale a la hauteur
absolue.

10.2. Hauteur

Elle ne pourra pas excéder la hauteur maximale indiquée (en metres et/ou en niveaux) par le
document graphique.

10.3. Des hauteurs différentes peuvent étre admises
a) Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant & un intérét collectif (électricité, gaz, assainissement, télécommunications...).

[ARTICLE UM 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

11.1. Aspect général

Les constructions sur toutes leurs faces doivent présenter un aspect en harmonie avec le site, le
paysage, les lieux, les formes, les couleurs, les matériaux. Une palette de couleurs est disponible
en mairie pour choisir la couleur des matériaux des constructions.

11.2. Fagades - Revétements

Toutes les fagades d'un batiment doivent étre traitées avec simplicité.

Les climatiseurs devront s’intégrer parfaitement au volume bati. Les antennes paraboliques
devront é&tre traitées en harmonie avec la fagade sur laquelle elle se situe (couleurs...)

11.3. Les couvertures
Les couvertures seront simples, généralement & une ou deux pentes. Leur inclinaison devra varier

entre 30 et 35 %.
Les tuiles doivent étre du type canal, rondes ou tuiles romanes.

Certaines couvertures en matériaux contemporains avec terrasse sont toutefois autorisées, si
elles n'excédent pas 25% maximum de la superficie de la toiture de la construction concernée.

Toutefois, d’autres conceptions de couverture sont admises sous condition de répondre a des
objectifs d’économie d’énergie, de développement durable, de qualité architecturale ou pour des
motifs d’intérét général.

11.4. Les clétures, talus, murs de souténement
Les clétures doivent s’harmoniser avec larchitecture des batiments et de Penvironnement

existant.

Les talus et murs, y compris les murs de souténement, doivent s'intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil en travers ou en long, et leur traitement.
Les murs en pierre visibles de la voie doivent étre maintenus et/ou restaurés a l'dentique.

11.4.1. Exécution des clotures — régle générale
Les clotures tant a 'alignement que sur les limites séparatives sont constituées :

e soit par des grillages verts ou des grilles,

e soit par un mur bahut surmonté d’un grillage, impérativement doublés de haies vives, le
tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Dans le cas d’'un mur bahut surmonté
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d’un grillage ou d’une grille, le mur bahut devra avoir une hauteur maximale de 0.80
-meétres.- — - - - — - : . - SR .

11.4.2. Exécution des clétures d'alignement - régles particuliéres

L’édification ou la surélévation d’une cléture située en bordure des voies est toutefois autorisée
sous les conditions cumulalives sulvantes :

e é&tre en pierre ou en magonnerie enduite
* la hauteur totale ne doit pas dépasser 1,80 métre

e &tre dans le prolongement de murs de cltures existantes ou en bordure des voies
classées bruyantes identifiées par le PLU

e s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété. Les mémes
malériaux devront étre utlllsés.

* dans le respect de la typologie locale et sous réserve que le traitement et les dimensions
de l'ouvrage ne compromettent pas sa parfaite intégration paysagére.

Les murs existants en pierres doivent étre maintenus et/ou restaurés 3 lidentique.

En ce qui concerne les murs de souténement situés en bordure d’'une voie bruyante, ceux-ci
pourront étre surélevés d’'un mur d’'1,80 meétres de haut a condition qu'il soit situé en retrait d’'un
métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d’'un matre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, une consultation
prealable de la palette communale sera effectuée.

ARTICLE UM12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE |
[REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement automobile

Le stationnement des véhicules est interdit sur les voies d'accés et de desserte.
Il estimposé :

edeux places par logement pour les constructions a usage d'habitation, sauf si elles sont
situées a@ moins de 500 m d’une station de transport public guidé ou de transport collectif en

site propre et dés lors que la desserte le permet. Dans ce cas une place par logement est
nécessaire.

* une place par 20 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de bureaux ou
de service,

e une place par chambre pour les constructions a usage hételier,
e une place pour 4 lits pour les constructions a usage d’hébergement de personnes agées

(EHPAD, ...),
e une place pour 2 lits pour les constructions a usage d’établissements de santé (hdpitaux,
cliniques),

e deux places et demie par 10 m? de salle de restaurant,

e deux places par 25 m? de surface de vente pour les constructions a usage de commerce
ou d'artisanat dont la surface de plancher est inférieure a 400 m?,

e huit places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de commerce
non alimentaire ou d'artisanat dont la surface de plancher est supérieure a 400 mz,
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o dix places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de commerce
alimentaire dont la surface de plancher est supérieure a 400 m>.

Le nombre total des stationnements exigés en application des ratios fixés ci-dessus est réduit de
20% pour les opérations qui présentent au moins 50% du total de leurs stationnements en sous-
sol et non boxés, sous réserve des dispositions du PPRI de la Reppe.

12.2. Le stationnement des 2 roues :

Fonctions Surfaces a réaliser

Habitations 1 place pour 100m? de Surface de plancher

Bureaux et Commerces 1 place pour 100m? de Surface de plancher

Artisanat 1 place pour 100m? de Surface de plancher

Hébergement hételier 1 place pour 4 chambres

Constructions et installations nécessaires aux Le nombre de places est déterminé en tenant compte

services publics ou d'intérét collectif de leur nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard
des parkings publics existant a proximite.

Pour toute opération de plus de trois logements, il doit étre prévu des aires de stationnement
destinées aux visiteurs a raison d'1 place par tranche de trois logements & compter du 3eme
logement

Le pourcentage minimum des places de stationnement d’automobiles destinées aux habitants et
aux visiteurs, qui doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est fixe a 5%, avec un
minimum de 1 place.

Les emplacements de stationnement souterrain ne doivent pas étre boxés.

'ARTICLE UM 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
'REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
[PLANTATIONS

a) Dans les secteurs ol des polygones ont été reportés au document graphique, les espaces verts
devront respecter I'implantation du projet.

b) Dans les secteurs ot aucun polygone n'a été reporté au document graphique, 20 % de la
superficie des terrains libres de toute construction doit étre traitee en espaces verts de pleine
terre.

Tout olivier déplacé doit étre transplanté sur le terrain méme.

|ARTICLE UM 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS ) '.-

Non réglementé.
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‘ARTICLE UM 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
\ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

IARTICLE UM 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
|RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONE UT

Hl s’agit d’'un quartier d’entreprises a vocation principale d’accueil d’activités technopolitaines
(bureaux, recherche, enseignement...).

Elle comprend :

e un secteur UTa, destiné a l'accueil des implantations technopolitaines et des services
associés,

e un secteur UTb, destiné a 'accueil d’un habitat résidentiel s’'inscrivant en complémentarité
des implantations technopolitaines,

® un secteur UTi, soumis & conditions spéciales (inondabilité).

LARTICLE UT 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES j

Toutes les occupations et utilisations autres que celles mentionnées a I'article UT2 sont interdites.

‘ARTICLE UT 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES ‘

2.1. En tous secteurs
Sont autorisés & la condition qu'ils soient publics ou collectifs :

7 .
e Y TE H o Y -Sr Uiy

¢ Les éguipements d'infrastiucture.

e Les ouvrages techniques.

2.2. En secteur UTa et UTi
Sont autorisés ;

a) Les constructions a usage de bureaux, de recherche, d’enseignement, d’activités de haute
technologie, de résidences pour étudiants, de commerces et services de proximité, d'activités
hételieres et para-hételigres, d’équipements publics ou collectifs de superstructure, de
stationnement des véhicules, les bars et restaurants, ainsi que les constructions & usage
d’habitation & condition qu'elles correspondent a la nécessité d’une présence permanente dans
la construction autorisée concernée (sécurité, maintenance, gardiennage, ...), dans la limite d’'un
logement de 150 m? de Surface de plancher maximum par batiment.

b) Les extensions, quel qu'en soit 'usage, des bastides protégees en application des dispositions
de larticle DG 5 du présent réglement, & la condition que lesdites extensions des surfaces
existantes n'excédent pas 70 m? de surface de plancher par bastide.

¢) Les instaliations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration,
autorisation ou & enregistrement, a condition qu'elles ne présentent pas de risque pour la sécurité
des personnes et des biens environnants et qu'elles n’entrainent pas pour leur voisinage de
nuisances inacceptables.

d) Les installations et ouvrages techniques en faveur des économies d’énergie, sous réserve de
leur bonne intégration a la volumétrie et & I'architecture des constructions et du respect du
paysage et de I'environnement.
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2.2. En secteur UTb

Sont autorisés, a la condition que soient réalisés les équipements et ouvrages publics, collectifs
ou privés nécessaires a la viabilité des constructions concernées :

a) Les constructions a usage d’habitation et d’équipement public ou collectif de superstructure.

b) La création, I'extension ou la transformation de constructions abritant des installations soumises
a la législation des établissements classés pour la protection de Fenvironnement sous réserve
que ces installations soient nécessaires au fonctionnement de la zone.

c) Les installations et ouvrages techniques en faveur des économies d’énergie, sous réserve de
leur bonne intégration a la volumétrie et & Parchitecture des constructions et du respect du
paysage et de I'environnement.

ARTICLE UT 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

a) Les opérations et constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dans les conditions répondant & son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment pour permettre la circulation ou ['utilisation des engins
de lutte contre 'incendie.

Les accés des opérations et constructions devront préserver la sécurité des usagers des voies
publiques et celle de personnes utilisant ces acces. Cette sécurité sera appréciée compte tenue
de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.

b) Les accés sur voies publiques doivent étre aménagés de fagon a éviter toute perturbation et
tout danger pour la circulation générale.

c) Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour sur une aire de manosuvre de caractéristiques satisfaisantes.

ARTICLE UT 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1. Eau

Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau
potable. Les branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constituées de matériaux non susceptibles d'altérer de quelque maniére que ce soit les qualités
de l'eau distribuée.

4.2. Assainissement

a) Eaux pluviales

En cas d'inexistence ou d’insuffisance du réseau public d’évacuation des eaux pluviales, le
constructeur devra prévoir des dispositifs appropriés afin de ne pas créer de nuisances aux
propriétés situées en aval.

Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention des eaux pluviales sur la parcelle doit étre
assurée.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.
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b) Eaux usées
~*En secteurs UTa et UTi, le raccordement a I'égout public des eaux usées, y compris les
eaux ménageéres, est obligatoire.

*En secteur UTb il sera fait application des prescriptions du schéma directeur
d’assainissement.

*En tous secteurs, I'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux
pluviaux, ainsi que dans les ruisseaux, fossés et caniveaux, est interdite.

¢) Rejets industriels

Les rejets industriels font 'objet d’une autorisation de la Commune pour un déversement dans les
réseaux sanitaires. Les eaux de refroidissement pourront étre déversées dans les réseaux
pluviaux dans des conditions de température acceptahies pour le milieu naturel récepteur.

4.3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ;
en cas d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment
justifiées, d'autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent
toutefois étre autorisées.

‘ARTICLE UT 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS |

Sans objet.

ARTICLE UT 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent étre implantées :

1. En tous secteurs :

-En respectant un retrait minimum de 50 métres par rapport a I'axe de 'autoroute A50.

Par exception, les constructions devront s’implanter a8 25 métres minimum de la bretelle
d'acces a I'A50 (direction Marseille) conformément aux indications portées au plan graphique

-En respectant les indications portées au plan de zonage, s’agissant des constructions par rapport
a l'axe de la RD 206.

2. A lintérieur des secteurs UTa et UTi : les constructions devront s'implanter conformément
aux indications portées au plan graphique. Toutefois, cette régle est sans objet dans le cas
d'aménagement ou d'extension limitée d’une construction existante et/ou de configuration
topographique de la parcelle rendant cet aménagement impossible.

3. En secteurs UTh :

En respectant une distance minimum de 8 métres de I'axe de la chaussée d’une voie privée et 10
metres de I'axe des voies publiques. Cette disposition ne s’applique pas en cas d’extension, de
reconstruction, de surélévation ou de changement de destination d’une construction existante
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située a une distance moindre, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

Les Ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement des Services Publics ou répondant a
un intérét collectif (OTNFSP) implantées différemment pourront étre autorisées.

ARTICLE UT 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. En secteurs UTa et UTi :

L’implantation de la construction est réalisée de telle fagon que la distance (L) mesurée
horizontalement de tout point de ladite construction au point le plus proche de la limite
concernée soit au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction a édifier, sans étre
inférieure a 4 métres, soit L = H/2 et L > 4 meétres.

Les retraits pourront étre adaptés jusqu’a permettre, éventuellement, une implantation en limite
séparative dans le cadre d’un projet global présentant d’une composition architecturale
d’ensemble cohérente.

Toutefois, les parkings en sous-sol peuvent étre autorisés jusqu'en limite séparative.

2. En secteurs UTb :

2.1. L'implantation de la construction est réalisée de telle fagon que la distance (L) mesurée
horizontalement de tout point de ladite construction au point le plus proche de la limite
concernée soit au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction a édifier, sans étre

inférieure a 4 métres, soit L 2 H/2 et L > 4 métres.

2.2. Les piscines non couvertes doivent étre situées a une distance d’au moins trois (3) métres
des limites séparatives sauf configuration particuliére liée a la topographie du terrainou ala
forme de la parcelle.

2.3. Toutefois, les garages, celliers, ..., peuvent étre implantés sur une des limites séparatives,
en dehors des marges de recul fixées en bordure des voies. En aucun cas leur hauteur au
faitage ne doit dépasser 3,20 meétres et leur longueur sur la limite séparative sera au
maximum de huit (8) métres.

2.4. Dans le cas de maisons mitoyennes, une extension de I'habitation par surélévation pourra
&tre autorisée. Cette disposition vaut également pour les garages, qui pourront étre surélevés.

2.5. Les dispositions fixées a l'alinéa 2.1. sont sans objet en cas d’extension, de reconstruction,
de surélévation ou de changement de destination d’une construction existante située a une
distance moindre, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.
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'ARTICLE UT 8 - IMPL{\NTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
8.1.En secteurs UTa et UTi :

La distance minimum entre deux constructions non contigués doit étre au moins égalc a la moitié
de la hauteur du batiment le plus élevé. Cette distance ne peut étre inférieure a 4 métres.

8.2.En secteurs UTb :

La distance de tout point d’une construction, balcon non compris, au point le plus proche d’'une
autre construction devra étre au moins égale aux 2/3 de la hauteur, du batiment le plus élevé,
cette distance ne pouvant étre inférieure a 4 métres. Cette disposition ne s'applique pas aux
piscines non couvertes.

|ARTICLE UT 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS j

Dans les secteurs UTb, 'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 30%.

!ARTICLE UT 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS [
10.1. En secteurs UTa et UTi :

Les batiments a édifier devront comporter au maximum 4 niveaux sur rez-de-chaussée, sans que
la hauteur de la construction ne puisse excéder la cote N.G.F. portée au plan de zonage sur la ou
les plages inscrites dans chacun des flots de la zone.

Toutefois, des hauteurs de construction supérieures a celles définies précédemment pourront étre
admises sous réserve que ces dépassements soient justifiés au regard de la bonne intégration
paysagere des constructions, de leur proximité avec les axes de circulation et de leur fonction de
« batiment signal » du technopole constitutives de limage urbaine de ce dernier. Ces
dépassements ne pourront se situer que sur les flots repérés sur le plan de zonage par le symbole
« batiment signal ». Ils seront limités & 2 niveaux supplémentaires, et dans la limite de 2000 m?
de surface de plancher par flot.

La hauteur des constructions & I'égout du toit ou a I'arase de I'acrotére ne peut excéder la cote
N.G.F. portée au plan de zonage sur chacun des flots de la zone.

Les superstructures des constructions et les édicules techniques, qui seront traités de facon 3
s'intégrer dans le volume de la construction suivant une composition architecturale cohérente et
disposé en retrait de 3 métres minimum du nu des fagades, ne pourront excéder de plus d’un
metre cinquante (1,5 métres) la hauteur autorisée.

La hauteur des nouvelles constructions ou des extensions des constructions identifi€ées au plan
de zonage comme bastides ne pourront pas dépasser la hauteur de ces batiments

La hauteur des constructions implantées sur le forum ne pourra pas excéder & métres au faitage

10.2.En secteur UTb :

Condition de mesure : la hauteur de chaque fagcade se mesure & partir du terrain naturel jusqu’'a
I'égout du toit ou & I'arase de I'acrotére.

PLU d'Ollioules — Modification n°2 page 103



Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport a un plan
paralléle au sol naturel (avant travaux), ce plan étant situé a une hauteur égale a la hauteur
absolue

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres

Au-dela de la hauteur définie au point 1, sont autorisées les toitures dont la pente ne pourra
excéder 35% maximum par rapport au plan horizontal, ainsi que toutes les superstructures
nécessaires aux besoins des batiments (cheminées, édicules d'ascenseurs, équipement de
climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception des télécommunications,
etc.).

ARTICLE UT 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS J

11.1.En secteurs UTa et UTi

11.1.1.Les espaces ouverts au public

Les parties de propriétés privées qui seront accessibles au public seront traitées en harmonie
avec les espaces publics ou collectifs contigus.

11.1.2.Les facades

a) Pour 'ensemble du site de la Cagnarde, a Ollioules, des conceptions environnementales sont
requises pour toutes les opérations. Dans ce cadre, toutes les fagades présenteront une réponse
bioclimatique. En ce sens, chaque fagade sera adaptée a son orientation. Les facades répétées
a l'identique au Nord, Est, Sud et Ouest sont interdites. De méme que les murs rideaux en produit
verrier, sans protection solaire externe.

b) Pour faciliter 'adaptation climatique par des solutions type « double peau », des saillies sur
voie et espaces publics sont autorisées. Cette salillie sera située a 4,50 m. au-dessus du sol
extérieur fini, la cote de la saillie n'excédera pas le 1/15° de la largeur de la voie.

c) Pour toutes les constructions, un étage en retrait est autorisé pour le dernier niveau lorsque la
construction a I'alignement est imposée. Cet étage en retrait n'excédera pas la cote NGF plafond
fixée au plan de zonage.

d) Traitement des rez de chaussée :
Sauf dispositions contraires résultant de application d’autres régles, la hauteur minimum du

premier plancher sera de 3 métres mesurée a partir du niveau fini de 'espace public ou coliectif
contigu a la construction.

L'implantation des grilles de prises d'air des parkings au sol et en avant des fagades est interdite.

Les vitrines et enseignes des locaux d'activités professionnelles et/ou commerciales devront étre
conformes au réglement communal de la publicité.

11.1.3.Les couvertures

Les toitures terrasses de préférence végétalisées devront permettre une rétention des eaux de
pluie, et cela que la toiture soit accessible ou non.
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Dans tous les cas de figure, la couverture sera ameénagée pour constituer une « cinquiéme
facade-».

Toutes les saillies et/ou édicules techniques seront traités de facon a s’intégrer dans le volume
de la construction. Toute superstructure technique en toiture sera implantée en retrait de la fagade
de 3 m au minimum du nu des fagades ct nc pourront excéder de plus de 1,5 m la hauteur définie
a l'article UT10.1.

Autres couvertures : des sur-toitures sont possibles, sous réserve de respecter les dispositions
ci-dessus.

11.1.4 Les clétures

Les clotures doivent s'harmoniser avec l'architecture des batiments et de Fenvironnement
existant. Les clétures, tant a 'alignement que sur les limites séparatives sont constituées soit par
des grillages verts ou des grilles, soit par un mur bahut surmonté d’un grillage, éventuellement
doublé de haies vives, le tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur.

Dans le cas d'un mur bahut surmonté d'un grillage ou d’'une grille, le mur bahut devra avoir une
hauteur maximale de 0,80 métre. Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas d’un projet
d’'une autre nature, sous réserve qu'il soit justifié pour des motifs de composition d’ensemble ou
d'architecture. |l est recommandé de consulter I'architecte conseil de la Commune.

Les murs de cidture devront étre enduits dans des tons choisis parmi ceux de la palette déposée
en mairie.

En bordure des voies, I'édification de murs de clétures traditionnels en pierre ou en magonnerie
enduite est toutefois admise a condition qu'ils permettent une harmonie avec la typologie locale
et que leur hauteur ne dépasse pas 1,80 métre, sauf reconstitution d’'un mur existant ayant une
hauteur supérieure.

Dans le cas de prolongement de murs de cldture existant a condition qu’ils s’harmonisent, par
I'emploi de mémes matériaux, avec la ou les constructions existantes sur la propriété.

Dans tous les cas, les murs en pierres visibles depuis la voie doivent étre maintenus et/ou
restaurés a l'identique.

Les talus et murs, y compris les murs de soutenement, doivent s'intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil en travers ou en long et leur traitement.

Des hauteurs différentes pourront étre admises pour des raisons de sécurité nationale, sans
dépasser 3 métres.

11.1.5 Les batiments signaux

Trois flots sont concernés et définis au plan de zonage. Ces batiments auront valeur de point de
repére aux acces de la Cagnarde.

Cette spécificité autorise une hauteur supplémentaire (voir article 10), mais ne dispense pas du
respect des régles du présent article.

11.1.6 Les couleurs

Une unité chromatique assurera la cohérence du plle technologique.

Tous les batiments auront leurs fagades magonnées dans une harmonie unitaire.

Cela n’exclut pas 'usage de matériaux naturels laissés bruts; bois naturellement imputrescible,
terre cuite teinte claire, pierre calcaire blanche, zinc, cuivre, acier traité contre la corrosion
dans le cas de matériaux naturels laissés bruts la pérennité devra étre garantie.
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11.1.7. Le traitement des abords de l'autoroute

Toutes constructions annexes et stationnements seront interdits dans la bande de 50 m de recul
de l'autoroute qui recevra prioritairement un traitement paysager et naturel a I'exception des
infrastructures nécessaires au fonctionnement de la zone (acoustiques et hydrauliques).

11.2. En secteur UTb :

11.2.1. L'aspect général

Les constructions sur toutes leurs faces doivent présenter un aspect en harmonie avec le site, le
paysage, les lieux, les formes, les matériaux.

11.2.2 Les facades - Revétements

Toutes les fagades d’un batiment doivent étre traitées avec simplicité. La couleur des matériaux
de construction ou des enduits doit étre choisie parmi celles de la palette déposée en mairie.

11.2.3. Les couvertures

Les couvertures seront simples, généralement a une ou deux pentes, leur inclinaison devra varier
entre 30 et 35% sans excéder cette derniére. Les tuiles doivent étre du type canal, rondes ou
tuiles romanes.

Certaines couvertures en matériaux contemporains avec terrasse sont toutefois autorisées, si
elles n’excédent pas 25% maximum de la superficie de Ia toiture de la construction autorisee.

11.2.4. Les souches

Les souches doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étres
enduits avec les mémes enduits que les fagades. Elles doivent étre implantées judicieusement de
maniére a éviter les hauteurs de souche trop grandes.

11.2.5. Aménagements extérieurs

La couleur des menuiseries et des volets sera choisie parmi celles de la palette déposée en mairie.

Les annexes et garages devront étre contigus aux constructions principales sauf considération
particuliére liée notamment a la topographie du terrain ou a la forme de la parcelle.

11.2.6. Les clotures, talus, murs de souténement

Les clotures doivent s’harmoniser avec l'architecture des béatiments et de I'environnement
existant. Les clotures, tant a alignement que sur les limites séparatives sont constituées soit par
des grillages verts ou des grilles, soit par un mur bahut surmonté d'un grillage, éventuellement
doublé de haies vives, le tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Dans le cas d’'un mur
bahut surmonté d’un grillage ou d’une grille, le mur bahut devra avoir une hauteur maximale de
0,80 métre. Ces dispositions ne s’appliquent pas dans le cas d'un projet d’'une autre nature, sous
réserve qu'il soit justifié pour des motifs de composition d’ensemble ou d’architecture. Il est
recommandé de consulter I'architecte conseil de la Commune.

Les murs de cléture devront étre enduits dans des tons choisis parmi ceux de la palette déposée
en mairie.
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L’édification ou la surélévation d’'une cléture située en bordure des voies est toutefois autorisée
sous les conditions cumulatives suivantes :

e &tre en pierre ou en maconnerie enduite

e la hauteur totale ne doit pas dépasser 1,80 métre

* étre dans le prolongement de murs de clotures existantes ou en bordure des voies
classées bruyantes identifiées par le PLU

e s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété. Les mémes
matériaux devront étre utilisés.

 dans le respect de la typologie locale et sous réserve que le traitement et les dimensions
de l'ouvrage ne compromettent pas sa parfaite intégration paysageére.

Les murs existants en pierres doivent &tre maintenus et/ou restaurés 3 l'identique.

Les talus et murs, y compris les murs de souténement, doivent s'intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil en travers ou en long et leur traitement.

11.2.7. Les portails d’accés véhicules

lls seront établis avec un recul de cing métres au moins de Falignement de la voie publique ou
de la limite d’emprise de la voie privée.

ARTICLE UT12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1. Dispositions applicables en zones UTa et UTi :

12.1.1 Le stationnement des véhicules est assuré hors des voies ouvertes a la circulation
publique (soit sur I'unité fonciére de la ou des constructions, soit dans les parkings collectifs), tant
pour les besoins directs du Technopole, que pour ceux des activités économiques (personnel,
véhicules de livraison ou de service).

Les places de stationnement, lorsqu’elles sont réalisées sur l'unité fonciére de la ou des
constructions doivent étre réalisées a 80% en sous-sol des constructions.

Les places de stationnement des parkings communs, hors unité fonciére de la ou des
constructions, peuvent étre réalisées sous forme de bati, en tout ou partie en élévation, sous
réserve que le traitement des fagades similaire a celui des batiments accueillants des bureaux,
des équipements hoteliers, de I'habitat, permette ainsi d’en masquer la fonctionnalité et la
destination.

12.1.2. Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des
emplacements de stationnement exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d'elles la
norme qui lui est propre.

12.1.2. Les places de stationnement, hormis celles correspondant a des aires de livraison, doivent
étre réalisées majoritairement en sous-sol des constructions sans &tre inférieur a 80% des besoins
de stationnement.
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Calcul des normes :

Lorsque le calcul du nombre de places de stationnement comporte une décimale, on arrondit
systématiquement au chiffre supérieur.

- Constructions a usage d’habitation susceptibles d’étre autorisées dans la zone : 2 places par
logement.

- Constructions a usage d'activités :

= Construction a usage de commerce et de services : 1 place de stationnement par franche
entamée de 30m? de surface de plancher.

= Construction a usage de bureaux : 1 place de stationnement par tranche entamée de 35m?
de surface de plancher de I'établissement.

= Construction a usage de commerce d'une surface de plancher inférieure ou égale a
200m? : 1 place de stationnement par tranche entamée de 30 m? de surface de plancher
de I'établissement (vente ou accueil + réserves).

= Construction a usage de commerce d’'une surface de plancher supérieure a 200m?: 2
places de stationnement par tranche entamée de 25 m? de surface de plancher de
I'établissement (vente ou accueil + réserves).

= Constructions a vocation d'activités hételiéres et para-hoteliéres: 1 place pour 2

chambres : concernant les autocars, 1 aire de dépose pour 50 & 150 chambres et 1 place
de stationnement par tranche de 50 chambres au-dela de 50 chambres.

= Logements : 1 place par logement.
Constructions a usage d’enseignement, de recherche, d’activités de haute technologie et

d'équipement public ou collectif : il sera prévu un nombre de place de stationnement
correspondant aux caractéristiques de l'opération de construction.

12.2. Disposition applicable en zone UTb :

Constructions & usage d’habitation : minimum 2 places par logement.

ARTICLE UT 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

13.1. En secteurs UTa et UTi :

Les espaces verts et espaces libres devront étre aménagés suivant des dispositions qui les
rendent inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules d'urgence et d'entretien. lls
devront &tre plantés d'arbres ou d'arbustes correspondant a la végeétation méditerranéenne et plus
particuliérement a la flore locale. Les arbres de haute tige devront étre plantés avec une hauteur
significative.
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Les espaces verts devront étre traités de maniére a ce que la végétation soit structurante, au
‘méme titre que-I'architecture, et non” simplement décorative. Lorsque la végétalisation est
pratiquée sous forme de massifs, ces derniers devront avoir une superficie minimum de 50 métres
carrés et une largeur minimum de 4,00 métres. Les voies privées ou collectives doivent étre
obligatoirement végétalisées par des arbres de haute tige.

Un boisement tampon sera maintenu ou rétabli entre le secteur UTb, a vocation d’habitat, et la
zone a vocation technopolitaine et services associés.

13.2.En secteur UTh :

40% de la superficie des terrains doivent &tre traités en espaces non imperméabilisés et plantés
(oliviers, cyprés, ..).

Les lotissements devront comporter 10% de la superficie a lotir en espaces communs et plantés.

Les aires de stationnement de plus de 3 véhicules devront &tre plantées d’un arbre pour quatre
places.

ARTICLE UT 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglements.

Fg’?’i’i(‘.L’E UT 15 — OBLIGATIONS iMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UT 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET

-

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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ZONE UX

La zone UX correspond a des activités exercées pour les besoins de la défense nationale.

!_ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non autorisées au titre de Particle UX2.

|ARTICLE UX 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS |
|PARTICULIERES

Sont autorisés les occupations et utlllsatlons du sol nécessaires ou en lien avec le service public
de la défense.

|ARTICLE UX3 ~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES -
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglementé.

/ARTICLE UX 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
'PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

ARTICLE UX 5 ~ SUPERFIGIE MINIMALE DES TERRAINS

'ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
'EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
|SEPARATIVES _ B i |

Non réglementé.

'ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
/AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

/ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementeé.

|ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UX 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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/ARTICLE UX 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE |
‘REALIS_I;\TION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

[ARTICLE UX 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE ]
|REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
|PLANTATIONS

Non réglementé.

'ARTICLE UX 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

[ARTICLE UX 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE |
'ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES |

Non réglementé.

'ARTICLE UX 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
|RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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Titre IV -
Dispositions applicables
aux zones a urbaniser

Article R. 151-20 du Code de l'urbanisme :

« Les zones & urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent &tre classés en zone urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 4 mesure de la réalisation des
équipements internes & ia zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation
et, le cas échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local

d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la
zone »
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ZONE 1AU

La zone 1AU correspond au secteur de la coopérative, du Chemin des Vignes, de la Castellane
et a celui de Piedardan, dont I'ouverture & l'urbanisation est conditionnée par la réalisation des
équipements internes a la zone et pour laquelle une orientation d'aménagement a été définie.

Le secteur 1AUa identifie le secteur de la Castellane, urbanisable sous forme d’une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’ensemble, compatibles avec lorientation d’aménagement et de
programmation afférente.

|ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e les constructions destinées a l'industrie, a la fonction d’entrepdt, a I'exploitation agricole et

forestiére,

e les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, dépbts de pieces

détachées, etc...),

eles installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a

autorisation ou & déclaration, autres que celles visées a l'article 1AUZ,

e louverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du

sous-sol,
les terrains aménagés de camping et de caravanage, permanents ou saisonniers,
les habitations Iégéres de loisirs ainsi que les terrains aménagés destinés a les recevoir,
les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances,
le stationnement des caravanes,
les parcs d’attractions.

'ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES|
|CONDITIONS PARTICULIERES _ |

Sont admises exclusivement les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.1

Les constructions nouvelles sous réserve que les conditions suivantes soient

cumulativement remplies :
- Etre desservies par des voies et des réseaux de capacités suffisantes.
- Respecter les principes et conditions définis dans l'orientation d’'aménagement relative ace
secteur.
- Etre réalisée dans le cadre d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble.

1.2

Les travaux de réhabilitation, d’extension des batiments d’habitation, dans la limite de 30%
de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU. Les extensions
successives ne pourront excéder 70m? de surface de plancher ou d’emprise.

Les annexes ne devront pas dépasser 60m? de surface de plancher ou d’emprise (piscine
non couverte non comprise), et ne pourront pas étre éloigné de plus de 30 métres de la
construction principale, sauf impossibilité démontrée liée a la topographie du terrain.
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|'ARTICLE 1AU 3 - CONDITIONS DE D‘ESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES l
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC !

Tout accés doit permettre d’assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'accés, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés doit &tre établi sur la voie ol Ia géne
pour la circulation est moindre.

Sur les terrains dont la pente est supérieure a 20%, les voies d’acces devront tenir compte des
courbes de niveau et ne devront pas entrainer de mouvement de sol important. Si pour des raisons
techniques et fonciéres, I'accés privatif ne peut s'établir parallélement aux courbes de niveau, le
tracé sera réduit au minimum, ce qui nécessitera limplantation de la construction au plus prés de
la voie d’accés.

/ARTICLE 1AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX |
[PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT |

4.1. Eau
Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une

alimentation en eau potable doit étre desservi par un réseau respectant la réglementation en
vigueur relative notamment a la pression et 3 la qualité.

4.2. Assainissement

a) Eaux usées — Assainissement collectif

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible d’évacuer des eaux
résiduaires urbaines, doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.

Tout rejet d’effluents domestiques dans le réseau d’eaux pluviales est interdit.

b) Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire et le rejet dans le milieu
naturel est a privilégier.

En l'absence de réseau, des dispositifs appropriés tant sur le plan qualitatif que sur le plan
quantitatif doivent étre aménagés pour permettre I'évacuation des eaux pluviales dans le milieu
naturel,

Dans les zones pourvues d'un réseau, des dispositifs appropriés, tant sur le plan qualitatif que sur
le plan quantitatif, peuvent étre imposés afin de permettre la limitation des débits évacués et les
traitements éventuels des eaux rejetées dans Ie réseau.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférence selon
des méthodes alternatives (noues, tranchées et voics drainantes, puits d'infiltration ...) a
I'utilisation systématique de bassins de rétention.

Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention des eaux pluviales sur la parcelle doit étre
assurée.

En aucun cas, les gouttiéres ne doivent étre raccordées sur le réseau public d’assainissement.

4.3. Réseaux divers
Les autres réseaux de distribution de toute nature, devront étre réalisés en souterrain.

|ARTICLE 1AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Sans objet.
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'ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET |
[EMPRISES PUBLIQUES |

6.1 Les nouvelles constructions devront étre implantées conformément aux dispositions inscrites
dans l'orientation d'aménagement relative a ce secteur.
En outre, dans le secteur 1AUa, toute construction doit respecter un recul minimal de :

e de 10 métres de I'axe des voies publiques,

e de 8 métres de I'axe des autres voies ouvertes a la circulation publique.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises

a) Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...).

b) En cas de reconstruction & l'identique ou de surélévation d’'une construction existante située a
une distance moindre a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

c) Pour I'extension d’une construction existante située a une distance moindre et ayant pour effet
de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut étre autorisée a
condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant et que le projet ne conduise
pas a un accroissement de plus de 30% de la surface de plancher située dans la marge recul
imposée par la voie.

'ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
'SEPARATIVES

7.1 Les nouvelles constructions devront étre implantées conformément aux dispositions inscrites

dans l'orientation d’'aménagement relative a ce secteur.

En outre, dans le secteur TAUa, la distance horizontale de tout point d'une construction au point
le plus proche de la limite séparative ou de lot doit étre égale au moins a la moitié de la hauteur
de la construction projetée, sans pouvoir étre inférieure a 8 metres. Les piscines, margelles
comprises, doivent étre situées a une distance d'au moins 3 metres des limites séparatives sauf
configuration particuliére liée a la topographie du terrain ou a la forme de la parcelle.

7.2 Des implantations différentes peuvent étre admises :

« Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...) ainsi que pour les constructions liées a
I'exploitation de I'autoroute.

e Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...) ainsi que pour les constructions liées a
Iexploitation de I'autoroute.

o En cas de reconstruction a lidentique ou de surélévation d’'une construction existante
située & une distance moindre a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel.

e Pour I'extension d’une construction existante située a une distance moindre et ayant pour
effet de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut étre
autorisée a condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant, sans en
aggraver le caractére non réglementaire et que le projet ne conduise pas a un
accroissement de plus de 30% de la surface de plancher.

7.3 Implantation des piscines

Les piscines, margelles comprises, doivent étre situées a une distance d'au moins 3 meétres des
limites séparatives sauf configuration particuliére liée a la topographie du terrainou a la forme de
la parcelle.
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'ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX |
/AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Les nouvelles constructions devront étre implantées conformément aux dispositions inscrites
dans l'orientation d’'aménagement relative a ce secteur.

En outre, dans le secteur 1AUa, la distance de tout point d'une construction au point le plus proche
d'une autre construction devra étre au moins égale a 15 métres. Cette régle est sans objet pour
les piscines (y compris leurs constructions techniques annexes).

8.2 Cet article est sans objet pour I'extension des constructions existantes.

/ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Zone 1AU : Non réglementé.

Secteur 1AUa : 'emprise au sol des constructions, hors piscine (bassin et margelle), ne doit pas
excéder 12% de la superficie de I'unilé fonciére ou du lol. Une majoration de 5% est accordée
pour linstallation d'éléments bioclimatiques et les espaces non clos.
Cette régle est sans objet pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement
des services publics (transformateur EDF, poste de refoulement...).

HARTICLE AU 0w HAUTENR MAVIMALE e cONSTRUCTION

10.1. Conditions de mesure
La hauteur de toute construction est mesurée du sol naturel 3 I'égout du toit ou a l'acrotére.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport a un plan
paralléle au sol naturel, ce plan étant situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

10.2. Hauteur absolue - elle ne pourra excéder

En1AU:

a) Pour les constructions nouvelles, elle ne pourra pas excéder la hauteur maximale indiquée (en
metres et/ou en niveaux) par le document graphique.

b) Pour les extensions des constructions existantes, la hauteur est limitée & 7 métres.

c) Au-dela de cette hauteur mesurée a I'égout du toit, sont autorisées les toitures qui, lorsqu'elles
sont en pente, seront inclinées & 35 % maximum par rapport au plan horizontal, ainsi que toutes
les superstructures nécessaires aux besoins des batiments (cheminées, édicules d'ascenseurs,
équipements de climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception de
télecommunication, etc...).

En 1AUa:

a) La hauteur nc pourra excéder 4 métres et 6 métres sur 30% de I'emprise du batiment.

b) Au-dela de cette hauteur mesurée & I'égout du toit, sont autorisées les toitures qui, lorsqu'elles
sont en pente, seront inclinées a 35 % maximum par rapport au plan horizontal, ainsi que toutes
les superstructures nécessaires aux besoins des batiments (cheminées, édicules d'ascenseurs,
equipements de climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception de
télecommunication, etc....)
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10.3. Des hauteurs différentes peuvent étre admises

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant
a un intérét collectif (électricité, gaz, assainissement, télécommunications...).

'ARTICLE 1AU 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions générales

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur doivent
étre adaptés au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels
ou urbains. Une palette de couleurs est disponible en mairie pour permettre au besoin de choisir
la couleur des matériaux des constructions.

Les batiments devront utiliser au mieux la topographie de la parcelle.

11.2. Les clétures
Les clotures doivent s’harmoniser avec Parchitecture des batiments et de I'environnement
existant. Les clétures tant a 'alignement que sur les limites séparatives sont constituées :
- soit par des grillages verts ou des grilles,
- soit par un mur bahut surmonté d’un grillage, éventuellement doublés de haies vives, le tout
ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Dans le cas d’'un mur bahut surmonté d’un
grillage ou d’une grille, le mur bahut devra avoir une hauteur maximale de 0.80 métres.

L ‘&dification ou la surélévation d’une cléture située en bordure des voies est toutefois autorisée
sous les conditions cumulatives suivantes :
- étre en pierre ou en magonnerie enduite
- la hauteur totale ne doit pas dépasser 1,80 métre
- &tre dans le prolongement de murs de cl6tures existantes ou en bordure des voies classées
bruyantes identifiées par le PLU
- s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété. Les mémes matériaux
devront étre utilisés.

- dans le respect de la typologie locale et sous réserve que le traitement et les dimensions de
I'ouvrage ne compromettent pas sa parfaite intégration paysagére.

Les murs existants en pierres doivent étre maintenus et/ou restaurés a l'identique.

En ce qui concerne les murs de souténement situés en bordure d'une voie bruyante, ceux-ci
pourront étre surélevés d’'un mur d’'1,80 métre de haut a condition qu'il soit situé en retrait d’'un
métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d’un metre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, une consultation
préalable de la palette communale sera effectuée.

11.3. Les climatiseurs
Les climatiseurs devront s’'intégrer parfaitement au volume béti.

11.3. Antennes paraboliques.

Les antennes paraboliques devront étre traitées en harmonie avec la fagade sur laguelle elle se
situe (couleurs...). Lorsque les constructions comportent plus de deux logements, les antennes
de réception de télévision, y compris les paraboliques, devront étre collectives.
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11:4. Les devantures -
Les devantures doivent s'intégrer au mieux dans leur environnement, en tenant compte de
limmeuble concerné et de "aspect général de Ia rue.

11.5. Les enseignes
Les enseignes doivent s'intégrer a I'aspect du batiment et a I'aspect général de la rue.
Les enseignes devront respecter la réglementation en vigueur.

11.6. En outre, dans le secteur 1AUa :

L'aspect et I'implantation des constructions doivent s'intégrer dans le paysage en respectant la
morphologie des lieux. Les mouvements de sols susceptibles de porter atteinte au caractére d'un
site sont interdits. Ainsi, la conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du
terrain et non linverse, par exemple par la réalisation de murs ou murets de souténement, en
rapport avec les logiques architecturales.

Chaque fagade, avec ou sans décroché(s), devra avoir une longueur inférieure & 20 métres.
Toutes les fagades d'un batiment doivent étre traitées avec simplicité.

Les climatiseurs ne doivent pas étre visibles de la voie. Iis doivent &tre masqués et en pied de
facade. Lorsque les constructions comportent plus de deux logements, les antennes de réception
de télevision, y compris les paraboliques, devront étre collectives.

Les couvertures seront simples, généralement & une ou deux pentes. Leur inclinaison devra varier
entre 30 et 35 %.

Les tuiles doivent étre du type canal, rondes ou tuiles romanes. Certaines couvertures en
mateériaux contemporains avec terrasse sont toutefois autorisées, si elles n'excédent pas 25%
maximum de la superficie de la toiture de la construction concernée. Toutefois, d’autres
conceptions de couverture sont admises sous condition de répondre a des objectifs d’économie
d'énergie, de développement durable, de qualité architecturale ou pour des motifs d’intérét
général.

Cet article est sans objet pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant & un intérét collectif et les constructions liées a 'exploitation de
Pautoroute,

Les talus et murs, y compris les murs de souténement, doivent s'intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil en travers ou en long, et leur traitement. Dans tous les cas, les murs en
pierre visibles de la voie doivent étre maintenus et/ou restaurés a lidentique.

En ce qui concerne les murs de souténement situés en bordure d’une voie bruyante, ceux-ci
pourront étre surélevés d’un mur d’1,80 métre de haut a condition qu'il soit situé en retrait d’'un
métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d'un métre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, une consultation
préalable de la palette communale sera effectuée.

Les locaux de regroupement des Ordures ménagéres peuvent étre intégrés dans la cldture
bordant la voie sous réserve de leur parfaite intégration, notamment en termes architectural et
paysageére. Leur aspect architectural ne devra pas mettre en évidence leur fonction.

/ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE W
|REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Sauf dispositions contraires inscrites dans I'orientation d’aménagement,
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Il estimposé :

« deux places par logement pour les constructions & usage d'habitation,

e une place par 20 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de bureaux ou
de service,

e une place par chambre pour les constructions & usage hételier,
e une place pour 4 lits pour les constructions a usage d’hébergement de personnes agées

(EHPAD, ...),
e une place pour 2 lits pour les constructions & usage d'établissements de santé (hopitaux,
cliniques),

e deux places et demie par 10 m? de salle de restaurant,

o deux places par 25 m? de surface de vente pour les constructions a usage de commerce
ou d'artisanat dont la surface de plancher est inférieure a 400 m?,

« huit places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de commerce
non alimentaire ou d'artisanat dont la surface de plancher est supérieure 4 400 m?,

« dix places par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a usage de commerce
alimentaire dont la surface de plancher est supérieure & 400 m>.

Le nombre total des stationnements exigés en application des ratios fixés ci-dessus est réduit de
20% pour les opérations qui présentent au moins 50% du total de leurs stationnements en sous-
sol et non boxés.

12.2. Le stationnement des 2 roues :

Fonctions Surfaces a réaliser

Habitations 1 place pour 100m? de Surface de plancher

Bureaux et Commerces 1 place pour 100m? de Surface de plancher

Artisanat 1 place pour 100m? de Surface de plancher

Hébergement hételier 1 place pour 4 chambres

Constructions et installations nécessaires aux Le nombre de places est déterminé en tenant compte

services publics ou d'intérét collectif de leur nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard
des parkings publics existant & proximiteé.

Pour toute opération de plus de trois logements, il doit étre prévu des aires de stationnement
destinées aux visiteurs a raison d'1 place par tranche de trois logements a compter du 3éme
logement.

Le pourcentage minimum des places de stationnement d’automobiles destinées aux habitants et
aux visiteurs, qui doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est fixé a 5%, avec un
minimum de 1 place.

Les emplacements de stationnement souterrain ne doivent pas étre boxeés.
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/ARTICLE 1AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES; D*AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Le nombre d’espaces verts et de loisirs devra correspondre aux dispositions inscrites dans
l'orientation d'aménagement.

Dans le secteur 1AUa, 15% de la superficie des terrains ou des lots doit &tre traitée en espace
libre et 45% en espace vert de pleine terre.

Cette disposition est sans objet pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant & un intérét collectif.

/ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS _ |

Non réglementé.

/ARTICLE 1AU 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
|ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

/ARTICLE 1AU 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
'RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONE 2AU

Il s’agit de zones non encore équipés et qui nécessiteront une modification voire une révision du
Plan Local d’Urbanisme, pour ouvrir a I'urbanisation.

"_ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Non réglementé.

—

[ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Non réglementé.

'ARTICLE 2AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglementé.

'ARTICLE 2AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT _ |

Non réglementé.

|ARTICLE 2AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

'ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET |
[EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

|ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES |
|SEPARATIVES

Non réglementé.

'ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE |

Non réglementé.

'ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS - ]

Non réglementé.

|ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

[ARTICLE 2AU 11 - ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ]

Non réglementé.
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iAI'RTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
‘ REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

'ARTICLE 2AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
[PLANTATIONS

Non réglementé.

/ARTICLE 2AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

'ARTICLE 2AU 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
|[ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

/ARTICLE 2AU 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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Titre V -
Dispositions applicables
aux zones agricoles

Conformément a l'article R 151-22 du Code de I'Urbanisme :

« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles ».

Peuvent étre autorisées sur les zones A :

« 1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a
l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au
titre de Il'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux béatiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 157-1 1, L. 151-12 et L.

151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci. » (Article R151-23 du code de I'urbanisme).
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ZONE A

Les zones agricoles dites A correspondent aux secteurs de la commune a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Dans les zones A a 'exception des secteurs Ap, Ah, Apr, notamment autorisées :

- les constructions & usage d’habitation directement liées et nécessaires a une exploitation
agricole, les extensions et annexes complémentaires,

- les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques directement lies et
nécessaires a la production agricole.

Les secteurs Ap correspondent aux secteurs agricoles ou sont notamment autorisées

. Les extensions des constructions d’habitation existantes et leurs annexes directement
lices et nécessaires a la production agricole

- Les extensions par surélévation des constructions d’habitation existantes, édifiees
régulierement,

- les batiments d’exploitation, les installations ou ouvrages techniques directement li¢s et
nécessaires a la production agricole.

- La construction de nouveaux batiments a usage d’habitation est interdite.

Les secteurs Ah correspondent aux secteurs agricoles ol sont notamment autorisees

- Les extensions des constructions d’habitation existantes et leurs annexes.

- les batiments d’exploitation, les installations ou ouvrages techniques directement liés et
nécessaires a la production agricole

- La construction de nouveaux batiments a usage d’habitation est interdite.

Les secteurs Apr sont des zones & caractére agronomique inscrites dans les Espaces
Remarquables de la loi Littoral. Seuls sont autorisés les aménagements Iégers dans les conditions
prévues par l'article R-121-5 du code de I'urbanisme

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES B

Toutes occupations ou utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles prévues a I artlcle
A2.
En particulier :
- TPextraction de terre vegetale le dépdt de déchets, le dépdt d’épandage et de produits
polluants non liés & un usage agricole, le dépdt de ferraille y sont interdits.
- les nouvelles constructions a usage d’habitation et/ou la création de logements nouveaux
sont interdites, a I'exception de celles autorisées sous condition a l'article A2.
En zones Ah et Ap, la construction de nouveaux batiments a usage d’habitation est
interdite.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS |

2.1. Conditions de I'occupation et I'utilisation du sol dans la zone A

Sont autorisées a condition quils ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere
du site :

PLU d'Ollioules — Modification n°2 page 128



-Les batiments d’exploitation destinés au logement des récoltes, des animaux et du matériel
agricole ainsi que lesserres strictement liés et nécessaires aux besoins de I'exploitation -
agricole.

-Les nouvelles constructions & usage d’habitation directement liées et nécessaires aux

besoins d’une exploitation agricole et leurs annexes sans que leur surface de plancher ne
puisse excéder 250mz.

-Les annexes ne devront pas dépasser 60m? de surface de plancher ou d’emprise (piscine
non couverte non comprise), et ne pourront pas étre éloignées de plus de 30 métres de la
construction principale, sauf impossibilité démontrée liée a la topographie du terrain.

-Les travaux de réhabilitation, d’extension des batiments d’habitation, édifiés réguliérement,
dans la limite de 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU.
Les extensions successives ne pourront excéder 70m? de surface de plancher ou d’'emprise.

-Les constructions nécessaires 3 la vente et a la mise en valeur des produits de I'exploitation
dans les batiments existants ou attenants a des batiments existants. La surface affectée 3
l'activité de vente directe doit &tre proportionnelle et cohérente par rapport a la taille de
I'exploitation

-Les installations classées ou non, directement liées et nécessaires aux besoins d'une
exploitation agricole, telle que définie ci-dessus.

-Les équipements d'accueil touristique complémentaires a I'activité de I'exploitation agricole
(gites ruraux, chambres d’héte...) & condition qu'ils soient aménagés dans des batiments
existants.

usage d'habitation existants, ie changement de destination
en annexe au PLU (liste des batiments susceptibles de changer de

[ P o T RG] | IS S pn LA s
-Ld iCriaoiliduOii aes patimeints
des batiments identifiés
destination).

-Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et les
ouvrages techniques d’intérét public.

-Les clotures

Q-

-Les affouillements et exhaussements du sol rendus nécessaires par I'exploitation agricole.
-Les aires de stationnement ouvertes au public & condition quelles ne soient pas
impermeéabilisées.

-Les équipements liés a la réalisation du TCSP,

-Les activités, les installations, les aménagements, ouvrages, constructions nécessaires a
lexploitation de l'autoroute et & sa mise en sécurité, ainsi que les exhaussements et
affouillements du sol qui leur sont liés

- la construction d’abris pour protéger les animaux domestiques ainsi que les animaux
sauvages apprivoisés et tenus en captivité, sans que la superficie de ces abris ne puisse
excéder la surface autorisée pour les annexes. Cette disposition n’est applicable que si le

demandeur dispose sur ['unité fonciére un batiment 2 usage d’hahitation réguliérement
édifiée.

- les capteurs solaires (systémes solaires thermiques et installations photovoltaiques) sont

autorisés sous réserve qu'ils soient installés en toiture et respecter le sens de la pente du
toit..

2.2. Conditions de I'occupation et l'utilisation du sol dans la zone Ap

Sont autorisées a condition qu'ils ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére
du site :
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-Les batiments d’exploitation destinés au logement des récoltes, des animaux et du matériel

agricole ainsi que les serres strictement liés et nécessaires aux besoins de I'exploitation
agricole.

-Les travaux de réhabilitation, d’extension des batiments d’habitation, directement lies et
nécessaires aux besoins d’une exploitation agricole, édifiés régulierement, dans la limite de
30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU. Les extensions
successives ne pourront excéder 70m? de surface de plancher ou d'emprise.

-Les travaux de réhabilitation, d’extension par surélévation des batiments d’habitation édifiés
réguliérement, dans la limite de 30% de la surface de plancher existante a la date
d’'approbation du PLU. Les extensions successives ne pourront excéder 70m? de surface de
plancher.

-Les annexes ne devront pas dépasser 60m? de surface de plancher ou d'emprise (piscine non
couverte non comprise), et ne pourront pas étre éloigné de plus de 30 métres de la
construction principale, sauf impossibilité démontrée liée a la topographie du terrain.

-Les constructions nécessaires a la vente et & la mise en valeur des produits de I'exploitation
dans les batiments existants ou attenants & des batiments existants. Leur surface étant limitée
a 50 m2 de surface de plancher ou d’emprise.

-Les installations classées ou non, directement liées et nécessaires aux besoins d'une
exploitation agricole, telle que définie ci-dessus.

-Les équipements d’accueil touristique complémentaires a lactivité de 'exploitation agricole
(gites ruraux, chambres d’héte...) & condition quils soient aménagés dans des bétiments
existants.

-La réhabilitation des batiments a usage d’habitation existants, le changement de destination
des batiments identifiés en annexe au PLU (liste des batiments susceptibles de changer de
destination).

-Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et les ouvrages
techniques d’intérét public.

-Les clétures
-Les affouillements et exhaussements du sol rendus nécessaires par I'exploitation agricole.

-Les équipements liés a la réalisation du TCSP,

-Les activités, les installations, les aménagements, ouvrages, constructions nécessaires a
I'exploitation de l'autoroute et & sa mise en sécurité, ainsi que les exhaussements et
affouillements du sol qui leur sont liés

- la construction d’abris pour protéger les animaux domestiques ainsi que les animaux
sauvages apprivoisés et tenus en captivité, sans que la superficie de ces abris ne puisse
excéder la surface autorisée pour les annexes.

- les capteurs solaires (systémes solaires thermiques et installations photovoltaiques) sont
autorisés sous réserve qu'ils soient installés en toiture et respecter le sens de la pente du toit..

2.3. Conditions de I'occupation et I'utilisation du sol dans la zone Ah

Sont autorisés a condition qu'ils ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére
du site :

-Les batiments d’exploitation destinés au logement des récoltes, des animaux et du matériel
agricole ainsi que les serres strictement liés et nécessaires aux besoins de I'exploitation

agricole.
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-Les travaux de réhabilitation, d’extension des batiments d’habitation, édifiés réguliérement,

~dans-lalimite de-30%de la-surface de plancherexistante 3 la date d "approbation duPLU. Les™
extensions successives ne pourront excéder 70m? de surface de plancher ou d’emprise.

-Les annexes ne devront pas dépasser 60m2 de surface de plancher ou d’emprise (piscine non
couverte non comprise), et ne pourront pas étre éloigné de plus de 30 métres de la
construction principale, sauf impossibilité démontrée lige a la topographie du terrain.

-Les constructions nécessaires a la vente et & la mise en valeur des produits de I'exploitation
dans les batiments existants ou attenants a des batiments existants. Leur surface étant limitée
a 50 m? de surface de plancher ou d’emprise.

-Les installations classées ou non, directement lices et nécessaires aux besoins d’'une
exploitation agricole, telle que définie dans le lexique du réglement.

-Les équipements d’accueil touristique complémentaires a I'activité de I'exploitation agricole

(gites ruraux, chambres d’héte...) & condition qu'ils soient aménagés dans des batiments
existants. :

-Le changement de destination des batiments identifiés en annexe au PLU (liste des batiments
susceptibles de changer de destination).

-Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et les ouvrages
techniques d'intérét public.
-Les cl6tures
-Les affouillements et exhaussements du soi rendus nécessaires par i'expioitation agricoie.
-Les équipements liés & la réalisation du TCSP.
-Les activités, les installations, les aménagements, ouvrages, constructions nécessaires a
I'exploitation de l'autoroute et & sa mise en sécurité, ainsi que les exhaussements et
affouillements du sol qui leur sont liés
- La construction d’abris pour protéger les animaux domestiques ainsi que les animaux
sauvages apprivoisés et tenus en captivité, sans que la superficie de ces abris ne puisse
excéder la surface autorisée pour les annexes.
- les capteurs solaires (systémes solaires thermiques et installations photovoltaiques) sont
autorisés sous réserve qu'ils soient installés en toiture et respecter le sens de la pente du toit..

Dans les secteurs exposés a des risques naturels d’ordre géologique :

Les demandes de constructions ou d'utilisations du sol situées a lintérieur des périmétres
délimités sur le plan par une trame spéciale claire, devront respecter les prescriptions résultant
d'une étude géotechnique préalable a I'octroi du permis de construire ou d'utiliser le sol.

Dans les secteurs de trame spéciale sombre, les constructions nouvelles (a I'exception des
ouvrages d'intérét public) sont interdites.

2.4. Conditions de I'occupation et I'utilisation du sol dans tous les secteurs Apr

Seuls sont autorisés les aménagements légers dans les conditions prévues par larticie R-121-5
du code de l'urbanisme

ARTICLE A3 - bONDITIQN_S DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES |
|OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC |

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'acces, de sa
configuration ainsi que de Ia nature et de l'intensité du trafic.

Toute unité fonciére doit disposer d'un nombre d'accés automobile limité, compatible avec la
sécurité publique. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la
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voie oll la géne pour la circulation est moindre. Le pourcentage maximum de pente ne pourra
excéder 18%.

Pour les accés en pente, un pallier de 4% de pente sur 5 métres de profondeur devra étre
aménagé au débouché sur le domaine public ou la voie ouverte a la circulation publigue lui servant
de desserte.

Les voiries privées assurant la desserte du terrain ainsi que celles intérieures a l'opération de
construction devront avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie, de la protection civile, et de la collecte des déchets.

|ARTICLE A4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS |
II_J’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT |

4.1. Eau potable
Toute construction d’habitation doit &tre raccordée au réseau public d’alimentation en eau potable.

4.2, Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement,
s'il en existe un, et 'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d'assainissement
public est subordonnée a un prétraitement réglementaire.

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, la mise en ceuvre d’'une
installation non collectif répondant aux prescriptions réglementaires pourra étre envisagée, apres
validation du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC) intercommunal
Concernant les piscines, I'eau de lavage du filtre devra étre évacuée dans l'assainissement mais
le renouvellement des eaux de piscine devra étre évacué dans le réseau pluvial ou a défaut, dans
un bassin de rétention dimensionné en conséquence.

b) Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire et le rejet dans le milieu
naturel est a privilégier.

Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention des eaux pluviales sur la parcelle doit étre
assurée.

En l'absence de réseau, des dispositifs appropriés tant sur le plan qualitatif que sur le plan
quantitatif doivent étre aménagés pour permettre I'évacuation des eaux pluviales dans le milieu
naturel.

Dans les zones pourvues d'un réseau, des dispositifs appropriés, tant sur le plan qualitatif que sur
le plan quantitatif, peuvent étre imposés afin de permettre Ia limitation des débits évacués et les
traitements éventuels des eaux rejetées dans le réseau.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférence selon
des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits dinfiltration ...) a
lutilisation systématique de bassins de rétention.

[ARTICLE A5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.
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ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les batiments doivent étre implantés a une distance minimale
-de la marge de recul portée au document graphique quand elle existe,
-de 10 métres de I'axe des voies publiques,

-de 8 métres de I'axe des autres voies.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

a) Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...) ainsi que pour les constructions liées a I'exploitation
de l'autoroute.

b) Pour l'extension d’une construction existante située a une distance moindre et ayant pour effet
de créer une emprise au sol supplémentaire, une implantation différente peut étre autorisée 3
condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant, que le projet ne conduise
pas a un accroissement de plus de 30% de la surface de plancher et qu'il n'aggrave pas le
caractére non réglementaire.

6.3. Les piscines

Les piscines, margelies comprises, doivent se recuier d'une distance minimaie de 3 métres de
l'alignement existant ou projeté ou de la limite de propriété qui s’y substitue.

6.4. Les portails d’accés aux propriétés

lls seront établis avec un recul de cing métres au moins de Falignement, sauf lorsqu’une aire de
stationnement privative a Iair libre, a été créée en bordure de la voie sur le terrain faisant I'objet
de la demande d’autorisation d’urbanisme ou sur un terrain en contiguité immédiate de celui sur
lequel la construction est projetée.

/ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES ]
SEPARATIVES |

— — e == ——m—|

La distance horizontale de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite
séparative doit étre égale, au moins a la moitié de la hauteur d’une construction projetée, sans
pouvoir étre inférieure a 5 métres (H/2 minimum 5).

Cette distance est réduite & 3 métres pour les chéssis, les serres et les piscines, margelles
comprises.

I n'est pas fixé de régles pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics (transformateur EDF, poste de refoulement...).

/ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
|AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE ) - - N

La distance de tout point d’une construction (balcons non compris) au point le plus proche d'un
autre batiment devra étre au moins égale aux 2/3 de la hauteur du batiment le plus élevé, cette
distance ne pouvant étre inférieure a 4 métres.

Cette disposition n'est pas applicable aux chassis, serres, piscines non couvertes (margelles
comprises).
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Il n'est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics (transformateur EDF, poste de refoulement...).

'ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions & usage agricole n’est pas limitée.

L’emprise au sol des piscines est limitée a 80m?2.

[ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur de toute construction est mesurée a partir du niveau du sol fini jusqu’a I'égout du toit
ou a Pacrotére selon un axe vertical.

Par sol fini on entend :

- soit le terrain obtenu aprés terrassement lorsque la construction a nécessité un deblai
sur le terrain, a 'exclusion des parkings enterrés totalement en sous-sol

- soit le terrain naturel avant terrassement lorsque la construction a nécessité un remblai
sur le terrain initial
Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport a un plan
paralléle au sol naturel (avant travaux), ce plan étant situé a une hauteur égale a la hauteur
absolue.

10.2. Hauteur absolue

Elle ne pourra excéder :

a) 7 métres a 'égout ou a l'acrotére

b) Au-dela de cette hauteur mesurée a I'égout ou a l'acrotére, sont autorisées les toitures qui,
lorsqu'elles sont en pente, seront inclinées a 35 % maximum par rapport au plan horizontal, ainsi
que toutes les superstructures nécessaires aux besoins des batiments (cheminées, équipements
de climatisation, de chauffage, de ventilation et les antennes de réception de télécommunication,
etc...).

c) la hauteur des annexes visées a l'article A2 est limitée a 3,20m au faitage

10.3. Des hauteurs différentes peuvent étre admises

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant
a un intérét collectif.

|ARTICLE A11- ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS |

11.1. Aspect général
Les constructions sur toutes leurs faces doivent présenter un aspect en harmonie avec le site, le

paysage, les lieux, les formes, les couleurs, les matériaux.
Les équipements techniques et de superstructure devront étre integrés a l'architecture.

11.2. Fagades - Revétements
Toutes les fagades d'un batiment doivent étre traitées avec simplicité.
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La pose de climatiseurs en fagade ne doit pas étre visible de la voie. Ils doivent étre masqués et
en-pied-de fagade-
Les enduits lisses sont a proscrire

11.3. Les couvertures

Les couvertures seront simples, généralement & une ou deux pentes. Leur inclinaison pourra
varier jusqu’a 35 % maximum.

Pour les constructions a usage d’habitation, les tuiles doivent &tre du type canal, ronde ou romane.
Certaines couvertures en matériaux contemporains avec terrasse sont toutefois autorisées, si
elles n'excédent pas 25% maximum de la superficie de la toiture de la construction concernée.

Les couvertures doivent étre recouvertes de matériaux non brillants et de teinte neutre.

11.4. Les clétures, talus, murs
Les clbtures doivent s’harmoniser avec F'architecture des batiments et 'environnement existant.

Les talus et murs, y compris les murs de soutenement, doivent s'intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil et leur traitement.

Dans le site classé du Baou, afin de préserver le caractére naturel et paysager, les cldtures en
maconnerie avec fondations sont interdites.

Chaque projet devra étre étudié pour préserver, maintenir et valoriser les corridors écologiques.
Les clotures devront maintenir une perméabilité pour la faune,

Les cl6tures en I'alignement ou en limite séparative, sont constituées :
e soit par des grillages verts ou des grilles,

2soit par un mur bahut surmonté d’'un grillage, impérativement doublés de haies vives, le
tout ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Le mur bahut devra avoir une hauteur
maximale de 0.80 métres.

Une exception est prévue pour les murs existants en pierres qui devront étre maintenus et/ou
restaurés a l'identique.

11.4.2. Exécution des clétures en bordure des voies — régles particuliéres

L'édification ou la surélévation d’une cloture située en bordure des voies est toutefois autorisée
sous les conditions cumulatives suivantes :

¢ étre en pierre ou en macgonnerie enduite
e la hauteur totale ne doit pas dépasser 1,80 métre

 é&tre dans le prolongement de murs de clétures existantes ou en bordure des voies
classées bruyantes identifiées par le PLU

¢ s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété. Les mémes
matériaux devront étre utilisés.

e dans le respect de la typologie locale et sous réserve que le traitement et les dimensions
de l'ouvrage ne compromettent pas sa parfaite intégration paysagére.

Les murs existants en pierres doivent &tre maintenus et/ou restaurés a lidentique.
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En ce qui concerne les murs de souténement situés en bordure d’une voie bruyante, Cceux-ci
pourront étre surélevés d’'un mur d'1,80 métre de haut a condition qu'il soit situé en retrait d’'un
métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d'un metre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, une consultation
préalable de la palette communale sera effectuée.

ARTICLE A12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE T
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules est interdit sur les voies d'accés et de desserte.

Il est imposé une place par 70 m? de surface de plancher créée pour les constructions a usage
d'habitation.

En cas de création d’une surface de vente, une place de stationnement devra étre prévue pour
les visiteurs.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m2 y compris les
dégagements.

[ARTICLE A13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE |
[PLANTATIONS

Chaque projet devra étre étudié pour préserver, maintenir et valoriser les corridors écologiques.

Les clétures devront maintenir une perméabilité pour la faune,

[ARTICLE A14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

[ARTICLE A15- OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
[ENERGETIQUES

Non réglementé.

-

‘ABTICLETHG- OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
|RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES J

Non réglementé.
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Titre VI-
Dispositions applicables
aux zones naturelles

Article R*151-24 du code de l'urbanisme :
« Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle
et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,

notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues »

Peuvent étre autorisées sur les zones N :

« 1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiere, ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L.
151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci » (Article R 151-25 du Code de I'Urbanisme.
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ZONE N

La zone naturelle regroupe les secteurs non urbanisés du territoire devant étre protégés en raison
de leur valeur écologique, culturelle, patrimoniale ou de la présence d'un risque ou d'une

contrainte. La zone N stricte comprend les espaces boisés classés et la Reppe, ou toute
urbanisation est interdile.

La zone N comprend :

-Des secteurs Npr correspondant aux espaces naturels remarquables identifiés au titre de
larticle L.121-23 du Code de I'Urbanisme, & préserver pour leurs intéréts écologiques et
paysagers

-Des secteurs Nh ol les annexes et les extensions des constructions 2 usage d’habitation
sont autorisées.

-Le secteur NI1 comportant un secteur de taille et de capacité limitée (STECAL), localisé
autour de I'étang d’Ollioules, a lintérieur duquel les résidences mobiles de loisirs sont
autorisées ainsi que les constructions en lien avec I'accueil et la restauration du public.
L’étang est protégé :

- en tant que ressource en eau,

- en tant qu'élément du paysage
En conséguence, aucun travaux ou aménagement ne peut avoir pour effet ou pour
conséquence de diminuer la capacité de stockage. Les berges et les abords paysagers
existanis devront étre préservés.

-Le secteur NI2 comportant un secteur de taille et de capacité limitée (STECAL), localisé
au nord-ouest de la commune. Il correspond & l'usine de traitement des eaux du Canal de
Provence et de 'Observatoire du Gros Cerveau.

ARTICLE N1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ]

Toutes occupations ou utilisations du sol non mentionnées a l'article N2 a I'exception des
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant & un
intérét collectif et des ouvrages nécessaires a la mise en sécurité de ces risques face aux risques
naturels (incendies de forét, inondation...).

Toutes constructions ou occupations du sol non mentionnées a l'article N2 sont interdites,
notamment :

- les depdts a l'air libre de matériaux, déchets ou épaves de quelque nature que ce soit.

- les nouvelles constructions a usage d’habitation et/ou la création de logements nouveaux.

L'extraction de terre y est strictement interdite.

Sont également interdites les zones de dépét de ferraille, de matériaux, de déchets et d'épandage
et de produits polluants.

/ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS |

2.1. Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol dans toute la zone Nh
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Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, dés lors qu’elles ne sont pas contraires a la destination de la zone.

-Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation des activités autorisées dans
la zone.

_Les affouillements et exhaussements du sol liés aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone ainsi qu'a leurs dessertes, a condition qu'ils ne compromettent
pas la stabilité du sol et le libre écoulement des eaux.

Les travaux de réhabilitation, d’extension des batiments d’habitation édifies
réguliérement, non-conformes a la destination de la zone, dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU, sans que les extensions
successives ne puissent excéder 70m? de surface de plancher ou d’emprise. Les annexes
(piscine non couverte non comprise) ne devront pas dépasser 70m? de surface de plancher
ou d’emprise, et ne pourront pas étre éloigné de plus de 30 metres de la construction
principale, sauf impossibilité démontrée lice a la topographie du terrain.

- Le changement de destination des batiments identifiés en annexe au réglement (liste des
batiments susceptibles de changer de destination).

- Les piscines non couvertes.

- La construction d’abris pour protéger les animaux domestiques ainsi que les animaux
sauvages apprivoisés et tenus en captivité, sans que la superficie de ces abris ne puisse
excéder la surface autorisée pour les annexes et a condition qu’'un béatiment soit implanté
sur le terrain.

- les capteurs solaires (systémes solaires thermiques et installations photovoltaiques) sont
autorisés sous réserve qu'ils soient installés en toiture et respecter le sens de la pente du
toit..

Dans les secteurs exposés a des risques naturels d’ordre géologique :

Les demandes de constructions ou d’utilisations du sol situées a lintérieur des périmetres
délimités sur le plan par une trame spéciale claire, devront respecter les prescriptions résultant
d’'une étude géotechnique préalable & I'octroi du permis de construire ou a l'utilisation du sol.
Dans les secteurs de trame spéciale sombre, les constructions nouvelles (a I'exception des
ouvrages d’intérét public) sont interdites.

2.2. Conditions de I'occupation et I'utilisation du sol applicables a tous les secteurs Npr
(Espaces Naturels Remarquables de la loi Littoral)

Seuls sont autorisés les aménagements légers dans les conditions prévues par l'article L121-24
du code de l'urbanisme

2.3. Conditions de I'occupation et l'utilisation du sol dans le secteur Ni1

Conformément a I'article L.151-13 du Code de l'urbanisme, sont autorisées dans le STECAL NI1:

les constructions destinées a 'accueil et a la restauration du public,
les résidences mobiles de loisirs dans la limite de dix unités au sein du STECAL.
L’étang est protégé :

- en tant que ressource en eau,

- en tant qu'élément du paysage

En conséquence, aucun travaux ou aménagement ne peut avoir pour effet ou pour conséquence
de diminuer la capacité de stockage. Les berges et les abords paysagers existants devront étre
préservés.
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- les capteurs solaires (systémes solaires thermiques et installations photovoltaiques) sont
-autorisés sous réserve-qu'ils-soient installés en toiture et tespecter le sens de la pente-du toit -
2.4. Conditions de I'occupation et I'utilisation du sol dans le secteur NI2

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et a la mise en
valeur des équipements publics du STECAL NI2

Les locaux & usage d'habitation sont autorisés sous réserve d'étre lies et nécessaires 3
I'exploitation, la surveillance ou la gestion de I'équipement collectif autorisé.

Les capteurs solaires (systémes solaires thermiques et installations photovoltaiques) sont
autorisés sous réserve qu'ils soient installés en toiture et respecter le sens de la pente du toit.

ARTICLE N3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES |
|OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC _

3.1. Accés

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de i'accés, de sa
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Toute unité fonciére doit disposer d'un nombre d'acces automobile limité, compatible avec la
sécurité publique. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, ['accés doit &tre établi sur la

voie ou la géne pour la circulation est moindre. Le pourcentage maximum de pente ne pourra
excéder 18%

Pour les accés en pente, un pallier de 4% de pente sur 5 métres de profondeur devra étre
aménagé au débouché sur le domaine public ou la voie ouverte 4 la circulation publique lui servant
de desserte.

3.2. Voirie

Les voiries privées assurant la desserte du terrain ainsi que celles intérieures a l'opération de
construction devront avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, et de la collecte des déchets.

/ARTICLE N4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
\D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

4.1. Eau potable
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

4.2. Assainissement
a) Eaux usées

Les constructions et résidences mobiles de loisirs doivent étre raccordées au réseau public
d'assainissement, s'il en existe un, et I'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le
réseau d'assainissement public est subordonnée a un prétraitement réglementaire.

En l'absence de réseau public, la mise en ceuvre d’une installation non collectif répondant aux
prescriptions réglementaires pourra étre envisagée, aprés validation du Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) intercommunal
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Concernant les piscines, 'eau de lavage du filtre devra étre évacuée dans I'assainissement mais
le renouvellement des eaux de piscine devra étre évacué dans le réseau pluvial ou a défaut, dans
un bassin de rétention dimensionné en conséquence.

b) Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire et le rejet dans le milieu
naturel est a privilégier.

Pour toute nouvelle imperméabilisation, une rétention des eaux pluviales sur la parcelle doit étre
assurée.

En l'absence de réseau, des dispositifs appropriés tant sur le plan qualitatif que sur le plan
quantitatif doivent étre aménagés pour permettre I'évacuation des eaux pluviales dans le milieu
naturel.

Dans les zones pourvues d'un réseau, des dispositifs appropriés, tant sur le plan qualitatif que sur
le plan quantitatif, peuvent étre imposés afin de permettre la limitation des débits évacués et les
traitements éventuels des eaux rejetées dans le réseau.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférence selon
des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration ...) a
I'utilisation systématique de bassins de rétention.

c) Réseaux divers
Les autres réseaux de distribution, de toute nature, devront étre réalisés en souterrain.

ARTICLE N5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

'ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
\EMPRISES PUBLIQUES B - o
6.1. Les constructions doivent étre implantés a une distance minimale :
e de la marge de recul portée au document graphique quand elle existe,
e de 15 métres de I'axe de la RD 2020,
e de 10 métres de I'axe des autres voies.

6.2. Des implantations différentes peuvent étre admises :

Pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateur EDF, poste de refoulement...).

6.3. Les portails d’accés aux propriétés

lls seront établis avec un recul de cing métres au moins de I'alignement de la voie publique ou de
la limite d’emprise de la voie privée, sauf lorsqu’une aire de stationnement privative a l'air libre, a
&té créée en bordure de la voie sur le terrain faisant I'objet de la demande de permis de construire
ou sur un terrain en contiguité immédiate de celui sur lequel la construction est projetee.

6.4. Les piscines
Les piscines, margelles comprises, doivent se reculer d'une distance minimale de 3 métres de
I'alignement existant ou projeté ou de la limite de propriété qui s’y substitue.
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/ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES |
|SEPARATIVE _ _ |

La distance horizontale de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite
separative doit étre égale au moins a la moitié de la hauteur d’une construction projetée, sans
pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Elle est réduite & 3 métres au moins pour les piscines non couvertes (margelles comprises).

Il n'est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques divers d'infrastructure nécessaires au
fonctionnement des services publics (transformateur EDF, poste de refoulement...).

/ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX |
|AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE a

La distance de tout point d'une construction au point le plus proche d'une autre construction (devra
étre au moins égale aux 2/3 de la hauteur de la construction la plus élevée, cetie distance ne
pouvant étre inférieure & 4 métres.

Cette régle est sans objet pour les piscines (y compris leurs constructions techniques annexes).

Enfin, il n'est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement
des services publics (transformateur EDF, poste de refoulement...).

|ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol des extensions et des annexes (en ce non compris les piscines) ne devront pas
excéder 130m?

Dans les secteurs de taille et de capacité limitée NI, I'emprise au sol ne doit pas excéder 30% de
la superficie de I'unité fonciére.

Cet article ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics

—f

/ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS _ , |
10.1. Conditions de mesure

La hauteur de toute construction est mesurée a partir du niveau du sol fini jusqu’a I'égout du toit
ou a l'acrotére selon un axe vertical.

Par sol fini on entend :

- soit le terrain obtenu aprés terrassement lorsque la construction a nécessité un déblai
sur le terrain, a l'exclusion des parkings enterrés totalement en sous-sol

- soit le terrain naturel avant terrassement lorsque la construction a nécessité un remblai
sur le terrain initial
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Lorsque le terrain est en pente, la hauteur de chaque fagade est mesurée par rapport a un plan
paralléle au sol naturel (avant travaux), ce plan étant situé a une hauteur égale a la hauteur
absolue.

10.2. Hauteur absolue

Elle est fixée a:
e 7 métres (2 niveaux) pour les batiments d’habitation,

e 4 métres (1 niveau) pour les autres constructions dans I'ensemble de la zone N,
e 4 métres (1 niveau) dans le secteur taille et de capacité limitée NI1
e 7 métres (2 niveaux) dans le secteur taille et de capacité limitée NI2

Cette hauteur ne s'applique pas aux installations techniques et équipements de superstructure de
caractére public.

11.1. Aspect général

Les constructions sur toutes leurs faces doivent présenter un aspect en harmonie avec le site, le
paysage, les lieux, les formes, les couleurs, les matériaux.

11.2. Fagades - Revétements
Toutes les fagades d'un batiment doivent étre traitées avec simplicite.

La pose de climatiseurs en fagade sur rue est autorisée a condition d'étre masquée et en pied de
facade.

Les enduits lisses sont a proscrire

11.3. Les couvertures

Les couvertures doivent étre recouvertes de matériaux traditionnels non brillants et de teinte
neutre.

Les tuiles doivent étre du type canal, ronde ou romane.

Certaines couvertures en matériaux contemporains avec terrasse sont toutefois autorisées, si
elles n'excédent pas 25% maximum de la superficie de la toiture de la construction concernée.

11.4. Les clétures, talus, murs

Les clotures doivent s’harmoniser avec larchitecture des batiments et de I'environnement
existant.

Les talus et murs, y compris les murs de souténement, doivent s'intégrer dans le paysage en ce
qui concerne leur profil en travers ou en long, et leur traitement.

Dans le site classé du Baou, afin de préserver le caractére naturel et paysager, les clotures en
magconnerie avec fondations sont interdites.

11.4.1. Exécution des clotures — régle générale

Chaque projet devra étre étudié pour préserver, maintenir et valoriser les corridors écologiques.
Les clotures devront maintenir une perméabilité pour la faune,
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Les cl6tures en l'alignement ou en limite séparative, sont constituées

e soit par un mur bahut surmonté d’'un grillage, impérativement doublé de haies vives, le tout
ne devant pas dépasser 2 métres de hauteur. Le mur bahut devra avoir une hauteur
maximale de 0.80 métres.

Une exception est prévue pour les murs existants en pierres qui devront étre maintenus et/ou
restaurés a l'identique.

11.4.2. Exécution des clétures en bordure des voies — régles particuliéres

L’édification ou la surélévation d’une cldture située en bordure des voies est toutefois autorisée
sous les conditions cumulatives suivantes :

e étre en pierre ou en maconnerie enduite
¢ la hauteur totale ne doit pas dépasser 1,80 métre

e étre dans le prolongement de murs de cltures existantes ou en bordure des voies
classées bruyantes identifiées par le PLU

e s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété. Les mémes
matériaux devront étre utilisés.

e dans le respect de la typologie locale et sous réserve que le traitement et les dimensions
de I'ouvrage ne compromettent pas sa parfaite intégration paysagére.

Les murs existants en pierres doivent &tre maintenus et/ou restaurés 3 l'identique.

En ce qui concerne les murs de souténement situés en bordure d’une voie bruyante, ceux-ci
pourront étre surélevés d’'un mur d’1,80 métre de haut a condition qu'il soit situé en retrait d’'un
métre.

Une haie vive devra étre impérativement plantée dans cette bande d'un métre.

De plus, seul un enduit de teinte « terre » pourra étre réalisé. Pour ce faire, une consultation
préalable de la palette communale sera effectuée.

AARTICLE N12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIEREDE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules est interdit sur les voies d'accés et de desserte.

Il est imposé une place par tranche entamée de 70 m? de surface de plancher créée.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les
dégagements.

/ARTICLE N13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Chaque projet devra étre étudié pour préserver, maintenir et valoriser les corridors écologiques.
Les cl6tures devront maintenir une perméabilité pour la faune,
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Au moins 60% de la superficie des terrains ou des lots doit étre traitée en espace libre dont 45%
en espace vert de pleine terre. Cet article est sans objet pour les ouvrages techniques necessaires
au fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif. '

[ARTICLE N14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

'ARTICLE N15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
[ENERGETIQUES |

Non réglementé.

'ARTICLE N16- OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET

Non réglementé.
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En application de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, le réglement peut identifier et localiser les éléments
de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger,
a mettre en valeur ou  requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

Patrimoine bati

N° ifé 5 ’
e Localisation Reterenice Ydentification Fiches
Inventaire cadastrale
1 Allée | Albizzias (des) 16 CX 136 Mur de pierres séches | allée des albizzias 16
j a pain, |Chemi Alo
2 Chemin |Alouettes (des) 82 CT18 Bastide, four. apain, | Chemin des Alouettes,
cochonier 82
Arbousiers I Impasse des
l ]
3 mpasse (des) 556 CL 165 Bassin d'irrigation Arbousiers, 556
4 Chemin | Arbres {des) 72 CX 46 Noria Chemin des Arbres, 72
: r—
5 Chemin | Arbres {(des) 148 CK 46 Encadrement de porte Chemin ff; Arbres
6 Chemin | Arbres (des) 186 CX 54 Noria themin f:g Arbres,
. . ) 5 in d 7
7 Chemin | Arbres (des) 236 CX 61 Noria en pierres séches Chemin 2:65 Arbres
Mur de souténement
. de terrasses avec Chemin des arbres,
8 Chemin | Arbres (des) CX 102 escaliers et X102
canalisations
9 Chemin | Arbres (des) CX45 Lavoir des arbres lavoir des arbres
indel' ia
10 Chemin | Arcadia (de I') 211 BN 8 Bastide La Vallone QM‘““—AMQL‘
Bastide la Vallone
Bastide et bassin
i ‘Arcadi
11 Chemin | Arcadia (de I') 373 BN 51,52 d'irrigation, puits et Chemin gj;A 2
lavoir o
Chemin de
12 Chemin | Arcadia (de ') 486 BO 47 Mas Saint Florent | I'Arcadia Bastide Mas
St Florent
DP + AB 278,
AC 300 BB \canal des arrosants
’ vers le pont du berger
13 Canal | Arrosants (les) 130, BC 270, Canal les Arrosants | vers Izv:cn\t’:ﬁt:er er
BS 227, 284 - h—
14 Parc Athéna 61 AH 614 Bastide Parc Athéna, 61
. Rue de {'audience
15 Rue |Audience (deI') CW 127 12 Rue BioiSros adressage 12 rue
Encadrement de porte -
Diderot
- 1 i
16 Chemin Baouque (de 393 BH 50 Bastide Chemin de la Baougue,
la) 393
17 Chemin Baoulqat;e LE BH 10 Puits Chemin de la Baouque
18 Chemin Baouque (de BH 14 Puits Chemin de |a Baougue,
la) BH14
. Baouque (de . Chemin de la Baouque,
19 Chemin la) BH 115 Puits BH115
. | Baron Godinot . Chemin du Baron
20 Chemin (du) 137 BR 37 Puits ouvert ___Godinot 137
. | Baron Godinot Bassin d'irrigation Chemin du Baron
21 Ehemin {du) 25 BR 36 estampillé Godinot, 275




NO

Référence

y Localisation (dentification Fiches
Inventaire cadastrale
22 Chemin | Bastide {de la) 150 cCc92 Aire de dépicage Chemin dlesloa Bastide,
Basti o] - -
23 Chemin | Bastide (de la) 250 cC63 astide du Xve siécle, | Chemin de la Bastide,
Dar Boson 250
Arcade gothique +
24 Rue Baudin 1 CN 44 porte en ogive + Rue Baudin, 1
encadrement de porte
E t
25 Rue Baudin 3 CN 43 ncadremeAm porte & Rue Baudin, 3
fenétre
26 Rue Baudin 4 CN 115 Encadrement de porte Rue Baudin, 4
27 Rue Baudin 5 CN 42 RRceciement de‘ porte Rue Baudin, 5
+ porte cochére =
28 Rue Baudin 6 CN 116 Encadrement de porte Rue Baudin, 6
29 Rue Baudin 7 CN 38 Maison médievale Rue Baudin, 7
E
30 Rue Baudin 8 CN1go |Encadrementdeportel o ) gin g
du XVllle siécle _
31 Rue Baudin 9 CN 37 Ll Jc')ur et plerres Rue Baudin, 9
d'angle
32 Rue Baudin 10 cnipy | Encadrementdeportel o b0 gin 10
et fenétre
33 Rue Baudin 11 cn1s  |Areaturesetrebordsdel o godin 11
fenétre
34 Rue Baudin 12 cN1zp | Encadrementdeporte| o oo din 12
mouluré
35 Rue Baudin 13 CN 16 Arcade gothique Rue Baudin, 13
36 Rue Baudin 15 CN 17 Maison boutique Rue Baudin, 15
37 Rue Baudin 16 CN 126 FEREEL encasi\rement Rue Baudin, 16
du XVlle siecle R
1 Rue du Langon. .
38 Rue Baudin 17 CN 17 Maison a tourelle Rue Baudin, 17 gy 1
; Rue du Lancon
d'angle
39 Rue Baudin 18 cn1p7 | Porteetencadrement| o o din, 18
du XVlie siecle
40 Rue Baudin 2 cn131 | Porteetencadrement| o g din 22
du XVlle siecle
41 Rue Baudin 24 cn133 | Porteetencadrement| o g din, 24
du XVlle siécle
Fagade en pierres de
42 Rue Baudin 28 CN 135 taille + encadrement de rue Baudin, 28
porte
43 Chemin |Bergerie (de la) 80 CS61,62 Bergerie Chemin desl(? Bergerie.
44 Rue Berthel?t 19 CN 177 Pilastre connier Rue Berthelot, 19
Marcellin Des pe L e e dd
45 Rue Berthelgt 44 CN 241 Encadrement de porte | Rue Berthelot, 44
Marcellin e e e
46 Rue Berthel?t 66 CN 236 Portique Rue Berthelot, 66
Marcellin s
E
47 Rue BCRTCOL 76 Cn233 | Encadrementdeporte| o oo ipalor, 76
Marcellin et de fenétre obstruée
48 Rue e 77 CN1gg |Encacdrementdeportel o poolot 77
Marcellin cochere




NC

Référence

Inventaire Localisation R Identification Fiches
49 Rue ROt 107 CN 202 Pierres d'angle Rue Berthelot, 107
Marcellin
50 Rue Berticior 108 cN2p3 |Encadrementdeporte| o o oior 108
Marcellin et fenétre
61 Avenue Charle de
51 Rue SEHDEIon 19 CN 177 Gaulle: Tevdn Rue Berthelot
Marcellin rempart avec =
meurtriére
Bonnefont (de Mur Sefcriolpe Chemin de Ia
52 Chemin 71 CX 25 protégée par des = e e
la) . Bonnefond, 71
carreaux en terre cuite
53 Chemin Bonnefont (de Doma!ne Lavoir public Chemin de la .
la) Public Bonnefont lavoir
R p
54 Impasse Bonnefonide 62 CM 24 Mur de souténement Impasse de I3
la) Bonnefont
55 Chemin [Bouyére (de la) BK 14 Bastide du XVlle siécle | Chemin de la Bouyere
. i Chéateau de la Garenne | Chemin de la Bouyére
56 Chemin |Bouyére (de la) e BK20 et chapelle Chateau de la Garenne
57 Rue |Branly Edouard 2 CN 96 Encadrement de porte Rue Branly, 2.
58 Rue [Branly Edouard 4 CN 97 Porte et encadrement Rue Branly, 4
59 Rue |Branly Edouard 6 CN 100 Porte et fagade Rue Branly, 6
60 Rue |Branly Edouard 8 CN101 Fapiifi-jzzz:i::n Rue Branly, 8
61 Avenue |Briand Aristide BL 149 Ancienne pyrotechnie .M
A.Briand Caserne
62 Chemin | Brignac {de) 271 BP 65, 66 | Bastide du XVllle siécle |chemin de Brignac 271
63 Chemin | Brignac (de) 300 BP 57,58 | Bastide de la Martéle |Chemin de Brignac,300
int- hemi I
64 Chemin | Cacoye (de la) 127 CO 154 Chapelle Saint Chemin dpf 4 Gacove
Honnorat chapelle Saint-Honorat
. . . i Q
65 Chemin | Camp Laurent 377 BE 41 Puits et noria Chemin de Cam
Laurent 377
. . . i _E
66 Chemin | Camp Laurent 108 BE 30 Puits et lavoir Chemin du Cam
Laurent
Mur de croGpe 2
. h Camp
67 Chemin | Camp Laurent 206 BD 55 recouvert de carreaux Chemin de Cam
, X Laurent, 206
en céramique =
. - AR :
68 Chemin | Camp Laurent BD 59 Puits ferme a volte Chemin du Cémg
conique Laurent Puits
. . CA 103, 104, N Chateau de
69 Chemin |Campourri (de) 142A 105 Chateau de Montauban M—ontauban
.| Cancelade (de Bastide du début du Chemin de |a
L Cuzull la) G Bl XVllle siecle. Puits Cancelade, 205
{2229 Route de
71 | Chemin | Cantomai 105 cHgy | Faveyrolles), Murde | Chemin Canto Mal
crolpe protégé par des 105
écailles de céramique
i iecle. emi arraire,
72 Chemin | Carraire (de la) 229 BA 116 Bastide du ?(IXe siecle. | Chemin de la Carraire
Puits 222
.| Castellane (de . Mur Sud de fagade. Chemin de la
73 Chemin la) S SIS Puits Castellane, 3978




Nﬂ

Référence

inventalre Localisation cadastrale Identification Fiches
. oy Chemin de la
74 Chemin Castellane [de BR 114 Allgnemen'f doliviers. Castellane, Parc de la
la) Puits
Castellane
Au dessus des Chemin
des Vignes. Mur de Chemin du Castellas,
75 Chemin | Castellas (du) CW15 — au dessus du Chemin
souténement en des Vignes
pierres seches des VIghes
Facade Est protégée .
Il
76 Chemin chatestEalion 115 DC 82 des pluies. Aire de Chemin de
(de) o Chateauvallon, 115
dépicage
Chemin de
h Il Basti —
77 Chemin Chateaalon DE1 RO Chateauvallon, bastide
(de) Chateauvallon e
de chteauvalion |
78 Chemin |Clairiére (de la) 355 DB 25 ANDREON!I
79 Chemin |Clairiére (de la) 400 DB 24 PAQUET
80 | Chemin |Clairiére (dela)] 305 DB 26 305 chemin de la
Clairiere
81 Avenue Clémenceau 16 CA8 Porte’ a va5|s.tas Avenue Clémenceau,
Gorges encadrée de pierres 16
Clémenceau | Au droit du Domaine . Avenue Clémenceau,
. QNSNS Gorges 13 Public Fontaine du Faubourg Fontaire 1854-18390
Place Victor
83 Place |Clément Victor CN93 Eglise Saint Laurent | Clément\Eglise Saint
Laurent
84 Place [Clément Victor Doma!ne Fontaine a Mascaron \Place V|ctor clement
Public fontaine
..\Fiches
. . Presbytére, ancien  [définitives\Place Victor
t 1 N 92 « N . 5 =
85 Place | Clément Victor CN9 hétel du Saint Esprit | Clément\Place Victor
Clément, 1.docx
.| Cotes du Plan Air de battage des Chemin des Cotes du
BT 80 r
86 Chemin (des) céréales Plan, BT 80
87 | Chemin |Courtine (dela)] 1295 716,17 |BAStideduXVliesiecle.| .\ . o 13 courtine
Alignement d'oliviers
Chemin de la
i i I 1512 Cz3 it i > s B
88 Chemin |Courtine (de la) Puits et Noria Courtine 1512
88 Bis | Chemin [Courtine (de la) DA 6 Puit et noria Eemin dDe’L\IaGCourtlne
Cour | Chemin |Courtine (dela)] 382 AO 1401 Aire de dépicage  |Chemin de la Courtine,
circulaire 382
90 Chemin [Courtine (de la) 467 CM 134 Puits Chemin dzsk; Courtine,
91 Chemin |Courtine (de la) 494 CL97 Puits Chemin di;: Courtine,
92 Chemin |Courtine (de la) 895 CY 50 Bastide La Tour Chemin d:;: Lourtine,
93 Chemin [Courtine {de la) 895 Ccye3 Meule en basalte Chemig dg;as Courtine,
o4 Chemin |Courtine (de la) 1597 73 Puits ouyert. Mur de |Chemin de la Courtine,
souténement 1597
95 Chemin [Courtine (de la) CM 151 Puits Chemin de la Courtine




N° , Référence
i ) i hes
Inventaire Localisation cadastrale | _Id_e_'_m_ﬂf?_t'én S LF!C_
Oppidum de la
. . i | t, lie —‘QQ“‘“—‘*—
96 Oppidum [Courtine (de a) A8 853488 BasFlon dulevan Courtine\Bastion du
90 siecle avant J-C.
levant.doc
Oppidum de la
97 Oppidum [Courtine (de la) AC 88 Carriére de meule Courtine\Carriere de
meule
Oppidum de la
98 Oppidum [Courtine (de [a) AC90 Contrepoids de pressoir| Courtine\Contrepoids
de pressoir a huile
99 Oppidum (Courtine (de la) AC 106 Four a pain Qppidum de la
i P Courtine\Four a pain
Qppidum de la
100 |Oppidum |Courtine (de la) AC90 Maie de pressoir Courtine\Maie de
pressoir
101 Rue eUFiE P|e_rre et 4 CN 90 Encadrement de porte e Plerre_et Marie
Marie Curi, 4
rue Pierre et Marie
Curie Pierre et Rue Anatole France. Curi, et Anatole
02 Luri, et Anatc
1 e Marie 18 CN 86 Porte du Flascou France Porte du
Flascou
103 Rue Curie Plgrre et 5 CN 45, 46 2 Place VIth)l’ Clément.| Rue Plerrg et Marie
Marie Portique Curie 2
ie Pi - Pierre et Marie
104 Rue Curie Ple.rre et 3 Ch 49 O ATEITElE rue |prn:t ot Marie
Marie Curie 8
105 Rue ELiiE Ple_rre B 1 CN 87 Encadrement de porte rue Plerr.? et Marie
Marie Curie, 1
Curie Pierre et Encadrement et porte | rue Pierre et Marie
205 Rue Marie 2 CN 45 d'habitation Curie, 2
Maison d'habitation,
107 Rue Curie Pigrre et 12 CN 82 portique, deux rue ?IEI’I’)E et Marie
Marie encadrements de porte Curie, 12
cochere et piétonne
108 Rue Curie Ple.rre et 14 CN 47 Porte et encadrement | rue P|errfe et Marie
Marie de porte Curie, 14
109 Rue Curie Plgrre et 16 CN 48 EncadremenAt de porte | rue PIEJ‘I"E et Marie
Maric et fenétre Curie, 16
CN 266, 264,
263, 262, 260, .. \avenue
t t
110 | Avenue Ba?:f;:& 87et93 [259, 258, 257, A"g";':';s/eds‘:érjre"par Dagnan Rempart du
i 254, 253, 252, Chateau
250
111 Avenue Dagnan 112 CN 271 Habitation et étable | avenue Dagnan, 112
Barthélémy agnan.
Dagnan
112 Avenue e 135 CN 269 Encadrement de porte | avenue Dagnan, 135
Barthélémy
Dagnan
113 Avenue L 149 CW 154 Encadrement de porte | avenue Dagnan, 149
Barthélémy
Dagnan
114 Avenue s 157 CW 155 Encadrement de porte | Avenue Dagnan, 157
Barthélémy
Dagnan avenue Dagnan, 340,
115 Avenue g, , 340 X 21 Moulin de Trisse Rasse | Moulin de la Trisse-
Barthélémy Ratte




= T
a 14 - 3
N : Localisation palcrenge Identification Fiches
Inventaire cadastrale
116 | Avenue | _ D38Man 11 CN250  |Rempart du XIVe siécle Dagnan, 11
Barthélémy P GUEnUE LaRndn.
.y =
117 Avenue Dag?a’n CW 109 Rempart du XIVe siécle avenue Dagnan- nanﬂ
Barthélémy poterne et meurtriere
Bergerie du Capeou Valion du
118 Vallon Détras (du) AC 361 g Gros P Détras\Bergerie de
Capeu Gros
Vallon du
119 Vallon Détras (du) AC 102 Bergerie du Détras Détras\Bergerie du
Détras
120 Vallon Détras (du) AC 501 Télégraphe Chappe , V_aIIo_n'd_u
Détras\Télégraphe
121 Rue Diderot Denis 5 CN 135 Trois enc;:rr:ements de rue Diderot, 5
. . Arc plein cintre d'une .
122 Rue Diderot Denis 10 CW 128 5T rue Diderot, 10
123 Rue Diderot Denis 14 CW 126 Encadrement fie porte rue Diderot, 14
et de fenétre
124 Rue Diderot Denis 16 CW 124 Encadrement de porte rue Diderot, 16
125 Rue Diderot Denis 22 Cw 123 Encadrement de porte rue Diderot, 22
Portique et
126 Rue Diderot Denis 24 Cw 122 encadrement de porte rue Diderot, 24
cochére
. . Deux encadrements de .
127 Rue Diderot Denis 26 cwi21 porte rue Diderot, 26
3 . Vestige de porte :
128 Rue Diderot Denis CwW 116 R Rue Diderot, CW 116
cochére
129 Rue |Dumas lJacques 119 CLS Maison de type colonial Rue Jacqlule; Dumas,
130 Rue |Dumas Jacques 120 CL21 Bastide La Lentiére Rue Jacqlu:; Dumas,
131 Chemin |Entre les Horts 270 BS139 Bassin d'irrigation Chemin entre les
Horts, 270
132 Chemin |Entre les Horts BS 199 Bassin d'irrigation Chemin entre les
Horts\Entre les Horts
Chemin entre les
133 Chemin |Entre les Horts BS 226 Moulin de Palisson Horts\Le Moulin de
Palisson
M . = =
134 Chemin |Esqueries (des) 460 BV 29 ur de sF)u enen'ment Chemin des Esqueires,
et puits fermé 460
135 Chemin |Esqueries (des) 270 V6 Mur dg souter‘lement Chemin des Esqueiries,
en pierres séches 270
Mur d N F =
136 Chemin |Esqueries (des) 270 V7 ur gsouter]ement Chemin des Esquiéres,
ne pierres séches 270
137 Chemin |Fauvettes (des) 105 CP 107 Enclos a bestaux Chemin diggauvettes.
Avenue Semper Olivia. .
D 06 8
138 Chemin Faval:):lles ¢ 11!(5)5’116 ’ | Bastide du XVlle siécle, Chemllzl:searFlgv?:rolles
! La Panagia xarahagld
Avenue Semper Olivia. :
139 Chemin Faveyrolles CD 106 Chapelle du domaine themin dg Faveyrolles
(de) La Panagia Chapelle

de la Panagia




N° oo, Référence .
Inventaire Localisation Al Identification Fiches
. . o Chemi Faveyrolles,
140 Chemin ETEES CK1 Bastide du XVile siécle [l de Fave
(de) €K1
. Faveyrolles Habitation dépendate Chemin de
141 Che T
min {(de) CRpS de La Panagia Faveyrolles CD109
Favevrolles Chapelle de \Route de Faveyrolles
142 Route (c\i/e) Cl 65 Faveyrolles. Notre chapelle de
Dame de Liesse Faveyrolles CI65
Faveyrolles Externat Saint-Joseph, | Route de Faveyrolles
143 R . =
. (de) CH 48 La Cordeille La Cordeille
144 | Route | Faveyrolles 931 CK25  |Bastide du XVille siccle | Route de Faveyrolles,
(de) 931
Faveyrolles Fontaine couverte et | Route de Faveyrolles,
145 Route 1 B
(de) L eat alignement d'oliviers 1050
Faveyrolles Le propriétaire a refusé| Route de Faveyrolles,
146 Ro
e (de) 1808 CES1 la visite 1808 (Gorski)
147 Rue Fontaere du 15 CN 141 sl 2 Souble rue Fontaine du Rentie
Rentier volets
Fontaine du 2 Rue Salengro. rue Fontaine du
148 R 1LE FOnNtame du
ue Rentier g CHIEO Encadrement de porte Rentier, 6
Chainage d'angle de
} pierres de taille. Pied ,
. . ' \ ontaine du
149 Rue Fo;te::\:tr;: U 14 CN142 droit et début d'un arc. ru: Fr?tr:?trlli du
r Encadrement de porte nentler, 29
et fenétre
Fontaine du \rue Fontaine du
150
Rue Rentier 30 CN 201 Encadrement de porte Rentier, 30
Fontai \rue Fontaine du
151 Rue ontalr?e e 32 CN 201 Encadrement de porte Tue Fon?tame du
Rentier Rentier, 32
152 Rue Fontalne du 45 CN 209 Encadremen\t de porte rue Fon'talne du
Rentier cochere Rentier, 45
153 Rue Fontalrfe du 49 CN 209 Encadrement de porte MM
Rentier Rentier, 49
..\Fiches
Fontaine du Encadrement de deéfinitives\Rue
154 Rue . 54 CN 222 N Fontaine du
Rentier fenétre R
Rentier\rue Fontaine
du Rentier, 54.doc
155 Rue Fontalrfe du 61 CN 214 Encadremen‘t de porte rue For'!talne du
Rentier cochére Rentier, 61
} Encadrement de porte .
F N o Font
156 Rue ontalr?e du 81 CN 218 cochére et fenétre {ou Mn_e_dg
Rentier » Rentier, 81
porte piétonne)
CN 80, 79, 78, |Alignement des facades Avenue Anatole
157 Avenue |France Anatole| Du 6 au 20 |77, 76, 75, 74,| sur I'emplacement du _F_raF
73,72,71 rempart médiéval ——
158 Avenue [France Anatole 23 CN 111 Encadrement de porte avenue Anatole
France, 23
159 Avenue |France Anatole co111 Salle des fétes w
France-Salle des fétes
160 Rue | Gambetta CN 204 i fuc Gambella cote
Salengro.Portique SalengroPortigue
161 Rue Gambetta 4et6 CN 179, 180 | iImmeuble de rapport | Rue Gambetta, 4 et 6




No

Référence

; Localisation {dentification Fiches
Inventaire cadastrale
162 Rue Gambetta 9 CN 168 Porte et encadrement Rue Gambetta, 9
163 Rue Gambetta 11 CN 167 Encadremen\t de porte Rue Gambetta, 11
cochére
E
164 Rue | Gambetta 14 cn1gy |Encadrementdeporte| oo oo betta, 14
cochére et piétonne
Angle Rue Pasteur.
165 Rue Gambetta 16 CN 188 Rue Gambetta, 16
Montants de porte
d
166 Rue | Gambetta 17 cN1sg |Encadrementdeporte| o oo betta, 17
et fenétre
Encadrement de porte
167 Rue Gambetta 18 CN 193 et devanture de Rue Gambetta, 18
commerce
Encadrement de porte
168 Rue Gambetta 19 CN 157 N - \Rue Gambetta, 19
cochére et piétonne
Hotel particulier du
XVlle siécle. Escaliers
169 Rue Gambetta 20 CN 194 . i Rue Gambetta, 20
en gypseries classé
Monument Historique
170 Rue Gambetta 22 CN 195 Encadrement de porte | Rue Gambetta, 22
171 Rue Gambetta 23 CN 153 Encadrement de porte | Rue Gambetta, 23
E
172 Rue Gambetta 24 CN 197 n_cla CISHSHRES p? ne Rue Gambetta, 24
piétonne et cochére
173 Rue | Gambetta 26 CN 198 V°”te§: tigc plein | pue Gambetta, 26
174 Rue Gambetta 26 Bis CN 198 Encadrement de porte | \Rue Gambetta, 26 bis
175 Rue | Gambetta 27 cN1ag | MaisonsdesXVeet | o o combetta, 27
XVlle siécles
Route dela
176 Route Gare (de la) BB 11 Batiment Gare_Auberge de la
Ferme
177 Route Gare (de la) 568 BA 87 Gare des Tramways Routedela
v Gare Dépét des trams
178 Route Gare (de la) 1090 BA 58 Gare ferroviaire. Puits | \Route de la Gare
179 Avenue GenStallde 7 CN94 Hotel de ville Avenue Charl'e.s de
Gaulle Gaulle\Mairie
Cab i d
180 Route | Gorges (des) 118 AC8 2 an‘on el Route des Gorges, 118
souténement
181 Route | Gorges (des) 516 CX 15 Puits Route des Gorges, 516
gourceEldl® Marc, Route des Gorges
I' ] i
182 Route | Gorges (des) 526 CX 16 a |gneme‘n-t d'arbres e o Marc
fruitiers
X
183 Route | Gorges (des) 561 556,8,7,4,3,2 Bastide Route des Gorges, 561
-AO01
Mai 5 X
184 Route | Gorges (des) 813 AB 468 RSO Sizglue FAUpOe Route des Gorges, 813
Murs de soutenement
185 Route | Gorges (des) 994 AB 276 ) \ Route des Gorges, 994
en pierres seches
Route des
1294 AC10 Nori S
186 Route | Gorges (des) 9 C oria Gorges 1294
Anc T
187 Route | Gorges (des) AB 369 ncienne exploitation Route des

miniére

Gorges ancienne mine




NO

Référence

Inventaire Localisation cadastrale ldentification iches
3 du XVIti R d
188 Route | Gorges (des) AC 500, 501 Foura chja‘ux u € Boute des
siecle Gorges Four a chaux
i (o)
189 Route | Gorges {des) AB 514 Mur de soutéenement Route des gorges mur
de restanque
Route des
190 t i e
Route | Gorges (des) CX 15 Oratoire Gorses 'Oratoire
191 Route | Gorges (des) 516 CX 15 Puits Route des Gorges, 561
. Facade protégée par .
192 Chemin SiEgeCIEasnde 67 BB 21 des carreaux de Chemin d.e la Grande
{(de la)  —_ Bastide, 67
céramigue —
. d i . - i Gran
193 | Chemin |GrandeBastide| . cC92 | Bastide du Xvile siecle | Shemin de la Grande
(de la) Bastide, 115 _
. |Grande Bastide Domaine Pont du Chemin de la
194 Ch P .
emin (de la) Public ont Grande Bastide
195 Route Gros((;igveau AB1 Fort militaire Fort du Gros Cerveau
196 Route Gros Cerveau CP 137,135, | Mur de sou-tener.nent Route du Gros Cerveau
(du) 138 en calcaire gris
197 Route SHOSEEvecH CP 107 Mur de souténement Route du Gros Cerveall
(du) (2)
- = d
198 Route Gros Cerveau 2533 CV 64 Bastide Sam‘te Barbe, Route: u G-ros Cerveau
{(du) oratoire bastide Sainte-Barbe
199 Route Gros Cerveau 2156 Nnmaine Nori Route dit Gras Corvea
(du) Public s Noria
Gros Cerveau Route du Gros
20 : houte du Gr¢
0 Route (du) 731 CP17 Bastide Carveau. 731
Gros Cerveau Route du Gros
2 ; : NROULE au aros
01 Route (du) 1367 CP 105 Escaliers en pierre Cerveau, 1367
Ensemble de mur de
Gros Cerveau souténement en Route du Gros
202 R S o i
oute (du) 860 coll pierres seches et Cerveau, 1560
escalier
Gros Cerveau F":“E::‘Z Rg:aAr;nteo:ieu rue du Gros Cerveay
203 Rue O 112 ance. “hap chapelle du Saint-
(du) Saint-Esprit (XVlle Esprit
siécle) =
204 Rue Gros((Cjir)veau 1 CN 415 Encadrement de porte [rue du Gros Cerveau, 1
205 Rue Gros(((:jir)veau 2 CO 113 Encadrement de porte |rue du Gros Cerveau, 2
206 Rue Gros Cerveau 3 CN 416 PRI et encadre[nent rue du Gros Cerveau, 3
(du) de porte et fenétre [——
207 Rue Gros(ﬁi;veau 5 CN 417 Porte et encadrement [rue du Gros Cerveau, 5
208 Rue Gros(((:jir)veau 7 CN 418 Encadrement de porte |rue du Gros Cerveau, 7
209 Rue Gros(((;i;veau 9 CN 419 Porte et encadrement |rue du Gros Cerveau, 9
Haut Vallon Chemin du Haut
2 . PN
10 Chemin (du) 206 CcM102 Séchoir a figues Vallon. 206
. |Hauts de Sainte Ruines de la Chapelle | Chemin des Hauts de
211 h
1 Chemin Barbe (des) £ SV Sainte Barbe Sainte Barbe, 273
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N Ay, Référence by g L A
Iavartiii Localisation S {dentification Fiches
Hauts du 5 .
212 Chemin | Vallon Cros 234 CP 62 Murs d.e soute‘nement Chemin des Hauts du
(des) en pierres séches Vallon Cros, 234
11 Avenue Dagnan.
2 CN
213 Rue Hoche 250 e EmE e, 5omE Rue Hoche, 2
214 Rue Hoche 3 CN 246 Passage du rempart Rue Hoche, 3
3 Avenue Dagnan.

215 Rue Hoche 4 CN251 Porte et cadrement de Rue Hoche, 4

porte et fenétre

216 Rue Hoche 5 cn2as | Forte e;eez:::geme"t Rue Hoche, 5

P
217 Rue Hoche 6 CN 252 orte e;ee;:serement Rue Hoche, 6
Porte et encad
218 Rue Hoche 7 CN244 | OM€E deepgftgeme"t Rue Hoche, 7
Encad
219 Rue Hoche 8 CN 253 nca recr:cehn(‘etrze porte Rue Hoche, 8
Fagade du rez-de-

220 Rue Hoche 9 CN249 chauss'ee EILIETTES o Rue Hoche, 9
taille. Porte et ==
encadrement

221 Rue Hoche 11 cn2ap | Porte e;eeggfsereme"t Rue Hoche, 11

222 Rue Hoche 15 CN23q | Porteetencadrement| o o o che 15

de porte et fenétre

223 Rue Hoche 16 CN 258 Encadrement de porte Rue Hoche, 16

224 Rue Hoche 17 cn231 | Porte e;ee:g?fgeme"t Rue Hoche, 17

225 Rue Hoche 20 CN 260 75 Avenue Dagnan Rue Hoche, 20

226 Rue Hoche 21 CN 227 Encadrement de porte Rue Hoche, 21

Ensemble
227 Rue Hoche 22 CN 261 d'encadrement de Rue Hoche, 22
porte et fenétre
Porte et encadrement
228 Rue Hoche 23 CN 226 de porte Rue Hoche, 23
229 Rue Hoche 24 CN 263 Encadrement de porte Rue Hoche, 24
93 Avenue Dagnan.

230 Rue Hoche 26 CN 264 Porte et encadrement Rue Hoche, 26

de porte

231 Rue Hoche 28 cN265 | Porte e;:;g?fgeme"t Rue Hoche, 28

232 Place | Huit Mai (du) CN 284 Bastide Place du 8 Mai

233 Place Jean-Jaures D;):E;:e Fontaine abreuvoir Place Jean Jaures

234 Place Jean-Jaureés 2 CN339 Habitation Place Jean Jaures, 2

235 Place Jean-Jaures 10 CN332 Porte d'habitation Place Jean Jaures, 10

236 | Chemin | Juliette (dela) | 421 BL79 Pavillon m—“‘i']%

237 | Chemin |Juliette (dela)| 434 BL75 Puits Chemin df;: Juliette,

238 | Chemin | Juliette (dela) | 434 Bis BL 80 Puits Ehemin ggglu"e“e'

11




N° b i Référence L 3
Iriventalre I.ocallsaflgn cadastrale Identification Fiches
] . N in de la Juliette,
239 | Chemin |luliette (dela)| 447 | BL115,116 | Maison de maitre | 22D 4947 e
240 Chemin | Kiosque (du) 66 BO 4 Bastide Chemin du Kiosque, 66
. . . hemi iosque,
241 Chemin | Kiosque (du) 432 BP 56 Puits = emmf:zkl A
. mi iosque, la
242 Chemin | Klosque (du) BO 85, 86 Bastide La Burelle Che m:uur:I‘IZS
243 Chemin | Kiosque (du) BO 30 Bassin d'irrigation Chemin du Kiosgue
. . i goubran,
244 Chemin |Lagoubran (de) 1077 BL 22 Bastide Chemin dl%;;; ou
245 Chemin | Lancon (du) CR 97 Angle Route du'Gros Chemin du Lancon,
Cerveau. Puits route du gros cerveau
Mur de souténement Chemin du
246 Chemi ! .
emin | Lancon (du) ereo terrasse et oliviers Lancon CR60Q
247 Chemin | Langon (du) CR2 Bastide Martinenqg Chemin duzl.ancon CR
Mur de souténement Chemin du
24 i I ———
8 Chemin | Langon (du) CT 66, 67 et terrasse Lancon CT166 167
Rue Diderot face au 13 rue du
249 Rue Langon (du) | Face au 13 CN6 ) Lancon_adressage rue
Encadrement de porte -
diderot
250 Rue Lan¢on (du) 1a3 CN11, 12,13 17 Rue Baudin rue du Lancon, 1a 3
251 Rue Langon {du) 5 CN 15 iviouiin du Langon rue du iangon, 5
fue au tancon,
252 Rue Langon {du) 9 CN21 Encadrement de porte fue du Lancon
9 CN21
L :
253 Rue Langon (du) 10 CN7 Encadrement de porte e ducsr;;on 10
Encadrement de porte Rue du Lancon
| con,
254 Rue Langon (du} 13 CN 23 cochere et porte
L. 13 CN23
piétonne =
. Lang
255 | Traverse | Langon (du) 1 CN4 Local Bottin-Lavet traverse du Lancon
remparts XiVe
2 Place du Trémaillon.
256 | Traverse | Llancon (du) 3 CN1,2 pempattaunivessicele: Traverse du Lancon, 3
encadrement de porte
cochére et piétonne
257 | Traverse | Langon (du) 4 CN 27 Porte dlt\tleogfemane g8 Traverse du Lancon, 4
258 | Traverse | Lancon (du) 6 CN 435 Encadremen\t de porte Traverse du Lancon, 6
cochére
Mur en pierres
259 | Traverse | Langon (du) 8 CN 26 apparentes, Traverse du Lancon, 8
encadrement de
fenétre
D ine Place
260 Place | Lemoyne Paul Ic:lr?bali: Monument aux morts | Lemoyne Monument
aux Morts
. . La Bastide Rouge. |[Chemin de |a Lentiére,
261 Chemin |Lentiére (de la) 56 CL 47,50 Début du XIXe siacle 56
. . . Chemin des Lentisque,
262 Chemin |Lentisque (des) 1 CB 63 Oratoire 1
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Inventalre cadastrale
263 Rue Loutin 5 BZ 204 Encadrement porte, Rue Loutin, 5
cochére
264 Chemin Lys {(des) 37 BZ 161, 178 Bastide Chemin des Lys, 37
] Mandragore Bastide du XVlle siecle. Chemin de la
38 cDh8 —_——
2& G (de la) ; 7 Mas Violet Mandragore, 386
Mandragore Domaine N Chemin de la
i . F 5
266 Ehismi (de la) Public oura gypse Mandragore, gipiére
267 Rue Marceau 3 CN 98 POFte et Encadigment Rue Marceau, 3
de porte _—
P
268 Rue Marceau 4 CN 174 rte chiencadiement Rue Marceau, 4
de porte —
269 Rue Marceau 11 et 13 CN 113, 114 | Chapelle Saint-Pierre |Rue Marceau, 11 et 13
; D d tsd .
270 Rue Marceau ¢ 12 Bis CN 160 eux enca rem‘en e Rue Marceau, 12 bis
portes cochéres
271 Rue Marceau 12 CN 160, 162 | Porte du XVle siécle Rue Marceau, 12
272 Rue Marceau 16 CN 156 Encadrement de porte Rue Marceau, 16
Encadrement de porte
273 Rue Marceau 25 CN 128 piétonne et boutiquea| Rue Marceau, 25
la fin du XVlle siécle
274 Rue Marceau 26 CN 147 Encadrement de porte Rue Marceau, 26
275 Rue Marceau 29 CN 132 Contrefolrts t?an:j: langle Rue Marceau, 29
de I'habitation _—
. . Conciergerie du ) .
276 Allée Marguerite 6 CA 52 Chateau Marguerite Allée Marguerite, 6
277 Allée Marguerite 87 CA53 fiiialng ?t fRarEs Allée Marguerite, 87
crolipe
278 Allée Marguerite 92 CA 63 Pavillon Allée Marguerite, 92
279 Allée Marguerite 116 CA 46 iegee S Ud. Gine Allée Marguerite, 116
habitation
. ) Chateau Marguerite Allée
A 43 1 - ! T
= AllFE Marguerite ¢ 1 79,8 parc et pinéde Marguerite Chateau
281 Chemin | Marude (de la) BT 106 Bastide Chemin de la Marude
Terrasses agricoles .
f ’ Chemin de la
BV16, 120, | murs de souténement e
. s ’ t
282 Chemin | Marude (de Ia) 119, 116, 106| en pierres séches et Marude 'Resténque e
- oliveraie
oliveraie
’ M N ;
283 Chemin |Mésanges (des) CP110 ur dc.e souter\1ement ,w
en pierres seches mésanges CP110
284 Chemin Messugues 97 DA106 Maison du XVlle siécle Chemin des
(des) Messugues, 97
] . Allée des Mimosas
& Mi 349 B 126 laL lid 2
285 Allée imosas (des) C Villa La Respelido 349 Villa La Respelido
Mirabelles Puits, bassin Allée des
2 M2 S B ——
286 Aliée (des) i d'irrigation, canal Mirabelle CM27
Mirabelles R Allée des Mirabelles-
: ™M d
287 Allée (des) 24 Mur de souténement CM24
) Mirabelles Cabanon et mur de | Allée des Mirabelles-
M \
288 Gilice (des) M 34 souténement CM34
. Mirabelles R Allée des Mirabelles-
4
289 Allée (des) CM 40 Mur de soutenement M40
290 Avenue | Monnet Jean 2050 BH 28 Bastide La Demine avepus Jzeoasnol\!lonnet
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N° 44 = Référence = ia
invetahe l(_:c_ahsatmn cadastiale Identification Fiches
e Monnet,
291 Avenue | Monnet Jean 1599 BO 64 Bastide Les Platanes Avenue Jf:;g
M -
292 Avenue | Monnet Jean 2128 BN 66 Bastide avenue 12ela;8 e
t,
293 Avenue | Monnet Jean 2391 BM 60 Bastide Avenue J;:;1M°nne
. M
294 | Avenue | Monnet Jean | 2484,2512 | BM 56,60 | Bastide du XIXe siecle | AYenue J:;;Z onnet
Impasse Macé. Deux
o . 1 5r
295 Rue Mouries Louis Entrelitet CN 39 arcades hautes. Entre Je eF\Ie He
le5 Mouriés
Encadrement de porte —
296 Rue Mouriés Louis 1 CN 39 Série de corbeaux rue Mouriés, 1
Maison médiévale,
297 Rue Mouriés Louis 2 CN 38 'fenetre ERe rue Mouries, 2
d'angle, encadrement
de porte et fenétre
Correspond a l'arriére
298 Rue Mouriés Louis 3 CN 34 AULMEUIgiHuiloHe]la rue Mouries, 3
Rue Jean-Jacques
Rousseau
299 Rue Mouries Louis 4 CN 35 Encadrement de porte Rue Mouries, 4
300 Rue Mouriés Louis 7 CN 67 Encadrement de porte Rue Mouriés, 7
301 Rue Mouriés Louis CN 28 < Tiaverseciau Lancor. Rue Mouriés CN 28
Encadrement de porte
302 Allée | Muriers (des) 95 BH 94 Puits \Allée des Muriers, 95
303 | Allée | Muriers (des) 314 Aoze | Puits, bassinetmuren| .o yoo Muriers 314
basalte
. Puits et bassin Allée des
304 All i , =
ee MuriSgh(des) BH 92 d'irrigation estampillé | Muriers Puits et serve
305 Rue Nationale 10 CN 296 Immeuble bourgeois Rue Nationale, 10
Encadrement de porte.
306 Rue Nationale 14 CN 298 Devanture de Rue Nationale, 14
commerce en bois
C6té Rue de La Tour.
307 Rue Nationale 16 CN 299 Deux encadrements de| Rue Nationale, 16
portes cochéres
308 Rue Nationale 18 CN 300 Encadrement de porte | Rue Nationale, 18
309 Rue Nationale 22 CN 302 Encadrement de porte | Rue Nationale, 22
310 Rue Nationale 24 CN 304 Encadrement de porte | Rue Nationale, 24
311 Rue Nationale 25 cN334 | OPlaceleanlaurés. | o o onale 25
Encadrement de porte
312 Rue Nationale 26 CN 305 Encadrement de porte | \Rue Nationale, 26
313 Rue Nationale 28 CN 306 Porte et encadrement Rue Nationale, 28
de porte e i
- = onal "
314 Rue Nationalc 50 CN 330 Ancienne Criée aux Rue Nationale, Criee
Fleurs. Porte aux fleurs
. i H N i
315 Rue Nationale Domafne Fontaine \Rue Nationale, at|'0na|e
Public Fontaine
316 Rue Nationale 48 CN 329 Ancien relais de poste | Rue Nationale, mairie
317 Chemin Not?;l))ame cwie2 Chapelle Notre Dame | chapelle Notre Dame
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Référence

- Localisation identification Fiches
Inventaire cadastrale
318 Chemin Notre Dame 175 CW 137 Mur en pierres baties. | Chemin Notre Dame,
(de) Porte 175
. . hapell i ! ie,
319 Chemin | Octroie (de I') 70 CH 44 Chapelle Notre Same | Chemin de I'Octroie
de la Rusque 70
. . } Mur de souténement . , .
320 Chemin | Oratoire (de I') CX 87 . Chemin de I'Oratoire
et oliviers
321 Chemin | Oratoire (de I') 50 7 bornes de rue Chemin d:; Oratoire,
Oratoire et mur de , i :
322 Chemin |Oratoire (de I') 282 X123 souténement en Chemin d2e8i20rat0|re,
pierres séches .
323 Chemin | Oratoire (de 1') 762A Cy 31 Avant du Ragage Chemin de ['Oratoire
324 Chemin | Oratoire (de I') CX34 Source de la Bonnefont| Chemin de I'‘Oratoire
. . . Oratoire du Sacré Cceur Chemin de
=23 Chemin | Oratoire {de I') 258 et de Notre Dame I'Oratoire CX36
226 Chemin | Paradis (du) 684 cv 89 Pmtshfernr'me par‘ une Chemin du Paradis,
volite circulaire 684
Ensemble de terrasses
327 | Chemin | PasMai 22 cvas [dgricolessoutenuespar L oo Mai, 22
des murs de pierres
basaltiques
328 Chemin Pas Mai 330 Bis V18, 19 Mur de souter'1ement Chemin Pa.s Mal, 330
arrondi bis
329 Chemin Passage a gué 95 BC6 Fagade Es’t pro'tegee Chemin dn’; Passage a
{du) par des céramiques Gué, 95
. Passage a gué Noria et bassin Chemin du Passage a
BB 82 . .
330 e {du) i d'irrigation Gué, 315
331 Rue Pasteur Louis Doma!ne Bornes de rue Bue Pasteuribornes de
Public rue
332 Rue Pasteur Louis 1 CN 111 Fagade en pierres rue Pasteur, 1
apparentes
Encadrement de porte.
333 Rue Pasteur Louis 2 CN 106 Angle de mur en rue Pasteur, 2
pierres de taille
. Porte et encadrement
334 Rue Pasteur Louis 5 CN 109 \rue Pasteur, 5
de porte
335 Rue Pasteur Louis 5 Bis CN 109 Encadrement de porte rue Pasteur, 5bis
Encadrement de porte
et fenétre, baie
336 Rue Pasteur Louis 6 CN 114 jumelée, piédroit de rue Pasteur, 6.
baie, piédroit et arc
plein cintre
337 Rue Pasteur Louis 14 CN 239 Encadrement de porte rue Pasteur, 14
Angle Berthelot,
338 Rue Pasteur Louis CN 236, 237 | encadrement de porte Rue Pasteur
et fenétre
339 Rue Pasteur Louis CN 238 13 Rue HZ;TZ' Claeag rue Pasteur
340 Rue | PériGabriel 1 CN34g |Encadrementdeporte| oo Gop el peri, 1
piétonne et cochére
341 Rue | PériGabriel 8 CN 324 Dexanfureice Rue Gabriel Péri, 8

commerce en bois
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N.

Référence

Inventaire Localisation Hiasile identification Fiches
342 Rue Péri Gabriel 12 CN 362 Encadrement de porte | Rue Gabriel Péri, 12 |
343 Rue Péri Gabriel 2 CN 367 Lucarne Rue Péri, 2
344 | Chemin |PeUte Garenne| BK 30 Bastide La Giranne | hemindela Petite
{de la) Garenne, 257
345 | Chemin |Fetite Garenne| o, BIS Bastide La Cruvillere | Cheminde la Petite
(de la) garenne, 842
. i aré ti p upliers,
346 Impasse |Peupliers (des)| 150 et 187 | BM 83, 86 Bastide Séréne (partie |Impasse des Peupll
paysanne) 150
i Pi .
347 Chemin | Piedardant 873 BC55 Noria Chemms;gdardan
Domaine Saint Victor,
348 Chemin Piedardant 363 BE 27 Domaine Saint Victor | Chemin de Piedardan
363
. Poussaraque m = Chemin de la
349 h ' AT B
4 Chemin (de la) 488 cmM 92 Bassin d'irrigation ———
. Poussaraque Mur de souténement Chemin de la
350 Lhem
Ehemi (de la) 2027 S et calade Poussarague, 2027
Mur de souténement
351 Chemin Poussaraque 556 CM83 en pierres sec-:h.es, Chemindela
(de la) terrasses et oliviers, Poussaraque, 556
puits et bassin
. Primevéres Batterie d'artillerie de chemin des
g Ehemin {des) 295 BW72 Ia fin du XVlile siacle Primevéras, 205
353 Route RDN8 1970 BO 16 Bastide RDN8 1970
Deux fontaines, bassin
354 Route RDN8 2266 BN 12 d'irrigation, facade RDNS8 2266
Ouest de la Bastide
Bastide, bassin
355 Route RDNS8 2380 BN 19, 21 d'agrément d'une RDNS8 2380
fontaine
356 | Route RDNS 2543 ccgp | Tour nicheet fronton, RDNS 2543
porte, puits
357 Route RDN8 72A CM 29 Bassin d'irrigation RDN8 72A
358 Route RDN8 1460 BP 24 Puits RDNS8 1460
359 Rue Renan Ernest 4 CN 356 EnCegrement f:‘le porte Rue Renan, 4
du XVlle siécle
360 Rue Renan Ernest 5 CN 351 Encadrement de porte Rue Renan, 5
361 Rue Renan Ernest 8 CN 354 Linteau de basalte daté Rue Renan, 8
362 Pont Reppe (la) Dgrbal::e Pont de la Trisse Ratte | Pont de Trisse-Ratte
363 Pont Reppe (la) Dgrba:::e Pont de la Bonnefont | Pont de la Bonnefont
Domaine Pont de Faubourg.
64 Pont R P Toul
3 S eppe (la) Public Ancien pont de Toulon Pont de Toulon
365 Pont Reppe (la) BZ 290 Pont du Berger Pont du Berger
366 Pont Reppe (la) Doma!ne Passage a gué Passage a gué
Public
5 i Spubligue,
367 Rue Republl:;ue (de 1 CN 368 Encadrement de porte Rue de la F;epu lque
368 Rue République (de 2 CN 400 1 Cours Voltaire. Rue de la République,
la) Immeuble 2
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oy Localisation REfdrence tdentification Fiches
Inventaire cadastrale
369 Rue RepubII:;ue (de 9 CN 372 Encadrement de porte Rue de’a F;epubllque,
370 Rue République (de 11 N 373 Ancien t.rl.bu.nal de | rue de la République,
la) conciliation 11
. ] Encadrement de porte ; .
R publique,
371 Rue RepubII;c)|ue (de 16 CN 392 cochére et porte Rue de la If: ublique
piétonne =
372 Rue République (de 24 o 131 Villa Rue de la République,
la) 24
373 Rue République (de %6 o 134 Portail dfe la Villa Rue de la République,
la) Monique 26
374 Rue République (de 27 B7 196 immeuble Rue de la République,
la) 27
375 Rue République (de 30 CO 136 Villa du df:ﬂbut du Xxe | Rue de la République,
la) siecle 30
376 Rue République (de 31 B7187 Frise céramique Rue de la Républigue,
la) polychrome 31
377 Rue République (de 37 O 137 Vlll_a.(?e la prem'l‘ere rue de la République,
la) moitié du XXe siecle 32
378 Rue République (de 36 o139 Chapelle dg l'encien | rue de la République,
la) hospice 36
379 Rue République (de| Entre le 6 et CN 371 Encadrement de porte \rue de la République,
la) le8 entre 6 et 8
380 | Avenue |REsistance (de z3p | AneleRueReneCassi. |\ o1 cocsi Résistance
la) Villa Eden
Résistance (de ] . avenue de la
381 Avenue 58 BZ 182, 183 Ancienne vannerie =
la) résistance, 58
382 Avenue Résistance (de 74 BZ 181 AnC|enn.e remise AIVt.enue dela
la) agricole Résistance, 74
383 | Avenye |RESISTaNCE(del g5 Bs112 | Conaldederivation, Avenue dela
la) systéme de marteliére résistance, 375
Résistance (de Grand immeuble Avenue de la
11 e ———
384 Avenue la) Bt SR d'habitation Résistance, 401
385 Avenue Resislaneclide 485 BS 106 Bastide du XIXe siecle wﬁ
la) Résistance, 485
Rue Romain
386 Rue |Rolland Romain CO 144 Portail du cimetiére Rolland\portail du
cimetiére
387 Rue |[Rolland Romain CN 424 Oratoire Rue Romain Rolland
388 Allée |Romarins {des) 61 BM 256 Puits fermé Allée des Romarins, 61
389 | Allée |Romarins(des)| 173 BM 285 Villa Helvétia Alice dei:;ma”'ﬁ‘
390 | Chemin | Roseaux (des) | 215 BB 104, 105 Puits et bassin | el dzelssmeaﬁ‘
391 Chemin | Roseaux (des) 387 BB 73 Bastide et puits Chemin des Roseaux, d;:857Roseaux
B154
392 Chemin | Roseaux (des) B 15'6155’ Puits Chemin des Roseaux
393 Allée Roses (des) 49 CB 14 Bastide du XVlle siecle | Allée des Roses, 49
. Rossignols ] Chemin des
150 DC1 P T
394 i (des) . . — Rossignols, 150 |
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N° L Référence il I .
p | c
inventalre Localisation cadastrale Identification Fiches
395 Chemin Rouges Gorges 25 CT 69 Murs d‘e soute‘nement Chemin des Rouges
(des) en pierres séches Gorges, 25
Entre la Rue Mouriés
396 Rue Rousseau Jean- CN 29 Louis et Rousseau .Jean- Rue Rousseau
Jacques Jacques. Mur en pierres e
apparentes, porte
Rousseau Jean- 11 Rue Baudin. Daux
397 Rue 2 CN 15 arrachements Rue Rousseau, 2
Jacques )
d'arcades hautes
Rousseau Jean- Encadrement de porte
398 Rue 3 CN 34 cochére. Moulin a huile Rue Rousseau, 3
Jacques i3
du XVllle siécle
. N Chemin de Saint
399 | Chemin | >2iNtHonorat |Entrele 185 ) o o) | Murdesouténement | | - T CC 2 T
(de) etle 115 en pierres séches
et le 185
400 Chemin Saint Honorat 167 O 162 Mur dg souterjement Chemin de Saint
(de) en pierres séches Honorat, 167
- — . ‘
401 Chemin Saint Honorat 185 CO160 Oratoire Chemin Saint Honorat
(de) 185
10 Rue Pierre et Marie
402 Rue Saint Laurent CN 50 Curie. Baies jumelées Rue Saint Laurent
médiévales
ana I R T I Encadrement porte et | Rue Saint Laurent CN
Suo nuc Sditiv Lauieii UiN /7 A
fenétre 77
10 Avenue Anatole .
N
404 Rue Saint Laurent CN 78 France. Encadrement Rue Samt;.;urent s
de porte =
405 Rue Saint Laurent 1 CN 81 Encadrement de porte | Rue Saint-Laurent,1
406 Rue Saint Laurent 2 CN 51 Encadrement de porte | rue Saint-Laurent, 2
Encadrement de
407 Rue Saint Laurent 4 CN 52 fenétre (ou de porte | Rue Saint-Laurent, 4
cochére)
408 Rue | Saint Laurent 10 cnsg Do enc:od:teements 9€| Rue saint-Laurent, 10
409 Rue Saint Laurent 14 CN 61 Encadrement de porte | Rue Saint-Laurent, 14
410 | Chemin | Saint Laze 27 cLag || CPbanon dechasseen oe o it i fisms 55
briques
411 Chemin Saint Laze 57 CL35 Escallers d‘ans SR Chemin Saint Laze, 57
de souténement
412 | Chemin | Saint Laze 161 cLag | ChawelleSaintlazeet | . o it Laze, 161
Iéproserie
. . s hemin saint Roch,
413 Chemin [Saint Roch (de) 118 CA41 Bassin d'irrigation themi 1;‘;: 2
454 Chemin d'Entre les
. ; N Chemin Saint Roch,
414 Chemin |[Saint Roch (de) 224 BS 221 Horts. Mur de cro(ipe em|n2234nt
Est —
3 = in Saint Roch,
415 Chemin (Saint Roch (de) 532 BZ 306 2 bassins d'irrigation Chemi 5; och
. angle chemin Sainte-
416 | Chemin | S3inte Barbe cw 91 Angle Place du Barbe et place du

(de)

Trémaillon. Noria

Trémaillon
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N° ol o Référence .
Inventaire Localisation aausctiale Identification Fiches
Sai Barb . ] . )
417 Chemin am'zze)ar € CW 115 |Cabanon, jardin et puits| Chemin Sainte Barbe
) Sainte Barbe CW109, 110, Rempart, tour de e
= Sy (de) 111, 163, 165| défense et Chateau Chemin Sainte Barbe
419 Chemin Samt.e X 102 Etagement de.z trois Chemin ?amt
Catherine terrasses agricoles Catherine
. Chapelle et prieuré =
. Sainte Chemin Saint
420 Chemin Catherine 423 CX 116 Noltre I?ame de C——-atherine 423
I'Espérance =
Sainte Chemin Sainte
i . 1 CX 101 Basti e
pc Chemin Catherine 22 N R Catherine, n°150
422 Rue |Salengro Roger 2 CN 204 Encadrement de porte | Rue Roger Salengro, 2
423 Rue |Salengro Roger 6 CN 204 Encadrement de porte | Rue Roger Salengro, 6
424 Rue |Salengro Roger 12 CN 205 Encadrement de porte |rue Roger Salengro, 12|
425 Rue |SalengroRoger| 20 cn208 | PeYX e"c;:rrfeme"ts 98|, ue Roger Salengro, 20
Deux encadrements de
426 Rue |Salengro Roger 27 CW 147 porte rue Roger Salengro, 27
427 Rue |Salengro Roger 37 CW 148 Encadrement de porte |rue Roger Salengro, 37
428 Rue |Salengro Roger 50 CN 216 Passage vo(té rue Roger Salengro, 50
429 Rue |Salengro Roger 53 Cw 152 Maison a tourelle  [rue Roger Salengro, 53
430 Rue |[SalengroRoger| 54 cn217 | Possiblepassagedu | o oo salengro, 54
rempart du XIVe siécle
431 Rue |Salengro Roger 65 Cw 153 Moulin a::g::edu Xville rue Roger Salengro, 65
432 Route Sanary (de) 2225 BA 85 Pavillon provencal |Route de Sanary, 2225
433 Route Sanary (de) 2225 BA 85 I hallg d.e Route de Sanary
stockage ferroviaire
434 Chemin | Seigneur (du) 501 Cz42, 142 Chéateau Infernet Chateau Infernet
435 | Chemin | Seigneur (du) | 163 cz 101 Bastide Chemin T;:e'g“e”r'
} . Batterie d'artillerie | Chemin du Seigneur,
436 Chemin | Seigneur (du) 446 Cz110 millieu XXe siecle 446
437 Chemin || Seigneur {du) 601 Cz 44 Mur d‘e souter‘lement Seigneur, 601 chateau
en pierres séches Infernet
438 Route | Seyne (de la) BC 219 Puits du XiXe siécle Route de la Seyne
Fagade protégée par
439 | Route | Seyne (dela) 12 Bs103 |  UescArmeauxde | oo e dela Seyne, 12
céramique, puits, four a
pain
440 Route | Seyne (de la) 121 BS 266 Encadrement de porte |Route de la Seyne, 121]
441 Route | Seyne (de la) 321 BCI1 Bastide Route de la Seyne, 321
Bastide du XIXe siécle,
Bastide Fenouillet, RiiitadelaSaine
442 Route | Seyne (dela) 417 BC 87 noria, bassin et 4 1‘;‘ :
canalisations en terre —
cuite
Mur de crotipe Est. ; <
443 Chemin | Six-Fours (de) 95 BC6 Deux bassins YChemin 3: six-fours,
d'irrigation =
444 Chemin | Six-Fours (de) 117 BCS8 Bassin d'irrigation Chemin de Six-Fours,

117
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N L Référence prkign
S
Inventalre Localisation cadastiala Identification Fiche
445 Bornes Six-Fours/ La Bl 12 Bornes de séparation Bornes
Seyne
446 Rue Tour (de la) CN 319 Chapelle Saint-Come Rue de la Tour
Tour Moulin
447 Rue Tour (de la) 2B CN 316 Moulin de la Tour Rue de la Tour Mouli
de la Tour
448 Chemin |Tourelle (de la) BX S:t’ ;3;, 3 Chateau de La Tourelle | chateau de la Tourelle
Alignement d'oliviers, | Chemin de la Tourelle
449 Chemin |Tourelle (de la) BX 66 oratoire St Laurent et |alignement d'olivier et
St Nazaire oratoire
i L
450 Chemin |Tourelle (de la) BX 25 B DB DY Chemin de La Tourelle
Tourelle
451 Chemin |Tourelle (de fa) BX 2, 46 Domaine de Chemin de la Tourelle
Terrebrune Terrebrune
. H i
452 | Chemin [Tourelle (dela)| 1052C | BX11,13, 14 Bastide ACherin dela
Tourelle, 1052¢
— i dmaillon,
453 Chemin [Trémaillon (du) 280 CW 56 Terrassef et murs de |Chemin du Trémaillon
soutenement 208
. . Chemin du Trémaillon,
454 Chemin |Trémaillon (du) 235 Cw 78, 218 Deux murs 935
U delseltenement Chemin du Trémaillon
455 Chemin |Trémaillon (du) 504 CW 65 en pierres séches n°504 i
inchiiant 1in n.-,--.“n.- —_—
Constructions ruinées,
456 Chemin |Trémaillon (du) cwel AUl ISVBICSERiers Chemin du Trémaillon
et murs de :
souténement
Etagement de terrasses
457 | Chemin [Trémaillon (du) cwo1g | 2ricolesetmursde | o Trémailion
soutenement en
pierres séches
Place du
458 Place ([Trémaillon (du) CO 111 Bastide du XVlle siécle Trémaillon,école
primaire
Trotobas Couvent Des Couvent des
4 Couvent des
33 flace Marius 3 CN 150, 320 Observantins Observantins
460 | Place | Irotobas 1 cn3sg |MaisondevilleduXiXe) o o 1otobas, 1
Marius siecle
461 Place Tﬁ;ﬁtis 5 CN 350 Porte et encadrement Place Trotobas, 5
Trotobas Domaine Place
462 Place } . Fontaine du Septem | Trotobas Fontaine du
Marius Public
Septem
463 Chemin | Tuilerie (de Ia) Cl 111 Mur Chemin de la Tuilerie
.| Vaccoune (de Bastide Peyre et Chemin de la
4 Chemin de la
64 Gl la) 220 Bve Andrieu Vdccoune 290
465 Chemin | Vallon (du) 218 CO70 Bastide et puits Chemin du Vallon, 218
Ensembile de terrasses
466 Chemin valloniGrog CP 134 agrlc?le, murside Chemin de Vallon Cros
(du) souténement et

oliveraie
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No

Référence

A Localisation Identification Fiches
Inventaire cadastrale
467 Chemin Vallon Cros 70 P 141 Mur dc.e souter‘1ement Chemin du Vallon
{(du) en pierres seches Cros, 70
Vergers de 1
468 | Chemin | SaintRoch 153 BS222 Bastide Fenouillet | hemin les Vergers de
Saint Roch, 153
(des) —_——nn
469 Chemin Vezz0z0 137 CI 59 Puits ouvert Chemin Vezzozo, 137
470 Chemin Vezzozo Cl 129 Puits fermé Chemin Vezzozo
\ ' . lig
471 | Chemin | Voliéres (des) 83 BC 21 Lavoir G‘LH"”’;?M‘
472 Cours Voltaire 1 CN91 Immeuble de ville cours voltaire, 1
P
473 Cours Voltaire 3 CN401 GIESIEt EncacTemet, Cours Voltaire, 3
de porte
474 Cours Voltaire 5 CN 402 ReeIEHEncagement Cours Voltaire, 5
de porte
475 | Cours Voltaire 6 cngg | Porteetencadrement| oo yoltaire, 6
de porte
476 Cours Voltaire 9 CN 404 Facade cours Voltaire, 9
477 Cours Voltaire 11 CN 405 Encadrement de porte | Cours Voltaire, 11
Porte d'habitation a
478 | Ccours Voltaire 13 CN 409 double vantaux, et | = . o voitaire, 13
encadrement en
pierres
479 | Cours Voltaire 15 Cng1y | Forte encadrementet| oo o yoaire, 15
détails de la fagade
480 | Cours Voltaire 17 CN41p | Porte encadrementet| . o yoitaire, 17
détails de la fagade
481 Cours Voltaire 19 CN 413 E'\r:lc:fdre?entllfie porte| Cours Voltaire, 19
482 Cours Voltaire 21 CN 414 a|son. e.w age sur Cours Voltaire, 21
trois niveaux
483 | Cours Voltaire 7 cnap3 | Porteetencadrement | . o\ ottaire, n° 7
en pierre
Bastide ]
484 Chemin Caatiallens (Gl 478 BR 43 restanque en limite du Chemin de Ia

la)

Parc de la Castellane

Castellane,478
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Patrimoine végétal

N® Localisation Référence cadastrale Identification Fiche
01| Chemin SEapANthEs CT59 Chéne Chénes
(des)
02 | Chemin | Arcadia (de ') BO 61 Chéne Chéne
; ; ' - - o Bastide La
03 [ Chemin | Arcadia {del') | 211 BN 8 Qliviers limitant la prapriété Vallone. oliviers
04| Chemin | Arcadia (del') | 211 BN 8 Chéne Chéne
05 | Chemin Béal (du) BB 18 Micocouliers Micocoulier
06| Rue |Berlioz Hector 8 BZ 84 Micocoulier remarquable Micocoulier
remarguable
07 | Chemin Bon(r;zf)ond CM 241 Araucaria Sp. Sapin
08 | Chemin |Burliére (de la) CA 79 Chéne blanc Chéne blanc
09| Chemin Camp(s dsure"t BD 87 Chénes Chéne
010| Parc Eastclione)(de BR115 Oliveraie Parcdela
Ia) Castellane
011| Chemin Castellane (de BR 114 Alignement d'oliviers A_h'gﬂ.er.n_ent
la) d'oliviers
012| Chemin | Chénes (des) | 80 CB 167 Yucca Yucca
013| Chemin Coc()g:rlg;lve BN 33 Alignement d'oliviers Oliviers
014| Chemin |Courtine {(de la)] 656 CL102 Olivier plusieurs fois centenaire Olivier
015| Chemin |Courtine (de la)] 895 CY 63 Chéne remarquable Chéne
016[ Chemin |Courtine (de la) CY 68 Bosquet de chénes Chéne
017| Avenue Dagf\afn 112 CN 271 Saule Pleureur, place Pichaud | Saule Pleureur
Barthélémy e
018| Avenue Dagnan 112 CN 271 Plagueminier Place Pichaud Plagueminier
Barthélémy 9 e
019| Chemin | ESOueiries | cve Chénes Chéne
(des)
020| Chemin Fav?;/;;)lles Cb94 Chéne Chéne
021} Chemin Fav?:;c))lles CD 105, 106, 115 Parterre ombragé de platanes Platanes
022 Chemin Fa"m‘)’"es 188 CD 102 Oliveraie Oliveraie
023 Chemin Favz:):lles CD 63 Aloe Vera Aloe Vera
024{ Chemin | Glaieuls (des) 81 BA 127 Platane Platanes
025 Route | Gorges(des) | 118 AC8 Oliveraie Oliveraie
026| Route Gméﬁ;"ea” 949 CP 31 Olivier Olivier
Gros Cerveau ) )
027| Rue (du) 2 Cco 112 Troene Troéne
028| Chemin | Langon (du) CT 98 Alignement de chénes Chéne
029| Chemin Lys (des) BZ 156-157 Chéne Chéne
030| Avenue | Monnet Jean Domaine public Pin Parasol Pin Parasol
031] Ecole Oliviers (les) CO 111 Marronnier Marronier
032 Rue |Pagnol Marcel| 178 CO 106 Cyprés Cypres
033 Pont Reppe (la) Platane remarquable Platane
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N* Localisation Référence cadastrale Identification Fiche
Saule pleureur au lit de la

034| Pont Reppe (la) Domaine public Reppe, au droit du Jardindu | Saule Pleureur
Couvent des Observantins

035| Chemin RouquI:;te (de Domaine public Chéne remarquable Chéne

036| Rue [ROUSSEAUJean- CN 29 Olivier et figuier Olivier et figuier

Jacques
Rousseau Jean-

29 g
037| Rue Jagaies CN Oranger Oranger
03g] Rue [ROUSSEaulJean- CN 29 Olivier Olivier

Jacques
039 Rue |ROUSSEAUlJean- Domaine public Néflier Néflier
Jacques
040, Route | Seyne(dela) | 171 BS 272 Platanes remarquables .Platane
041] Route | Seyne (de la) BC 86 Chéne Chéne
Al -
042| Chemin [Tousque (de Ia) BW 55 ignement de chénes Chéne
remarquables
043| Chemin Vaccolgl)ne {de BY 21-22 Chemin de chénes Chéne
044| Chemin Vallzadnugtros CR61 Chéne remarquable Chéne
045| Chemin Vallon Cros CP 134 Ensemble de're.'st.anque plantées Oliviers
(du) d'oliviers e
046| Chemin | Vignes (des) CW 66 Alighement de chénes Chénes
(849,50, 51,1146, 147, Bosquets et alignement de
047 Allé |Mimosas (des) 148, 149, 151, 153, B 216 Chénes
Chénes
154
048| Chemin Sauvan BM 342 Chéne Chéne
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Communeé d'Ollioulas — Flan Local d'Urbanisme— Modification n*2

EMPLACEMENTS
RESERVES



Gommune d'Ollioules ~ Plan Lacal dUtbanjsme — Modification n°2

Emplacements réservés au titre de I'article L151-41 du Code de

I"urbanisme

« Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et

les caractéristiques ;
2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ».

Ancienne | Destinations et g S‘:gﬁ;f;‘:jve AL
- numeérotation | caracteéristiques ‘PP m'i A%
Elargissement & 20m de la ,
Sviati Elargissement
5 ] BDN 8 etdela dgwatlon 19023 g
jusgu’au rond-point du 23 aout 20m
1944
3 Pas f:le Giratoire entre la RD 11 et la 5939 Giratoire
numéro RD N8
Aménagement de la RD N8 Elargissement
4 2 entre carrefour RD N8 et 10 662
jusqu’au nord de la commune 10/7/4m
Elargissement & 21m de la RD
5 3 BIS 11 entrel lajlimiiSidela 21 452 Elargissement
commune de Sanary et le
rond-point Trotobas 21m
6 82 Sicetion dEpiCanGIonT 2573 Giratoire
giratoire RD11
sation d' i iai Elargissement
2 13 Création d’une voie de liaison 6 162 g
entre la RD 11 et la RD 26 18m
Elargissement & 20m de la RD
8 6 26 (gxz vples) ,cotfa pair entre 13 508 Elargissement
les giratoires d’Ollioules et 20m
Capellane
9 5 Elargissement a 9m de la RD 17 968 Elargissement
2020 o
m
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Cominune @@M- Pran ool d?EIiﬁaniainea- Modification nz

“larqi 3 Elargissement

10 9 Elargissement a 15m de la RD 18 353 g
206 15m

Pas de Aménagement du carrefour au

11 numéro droit des services techniques 2243 Carrefour
sur la RD 206

12 50 Amenagement du carrefour 3 251 Giratoire
giratoire de la Cordeille

42 40 Aménagement du carrefour de 464
la Cagnarde

- Destinations.et. ..:—faépmxiimfatiiﬁe sk
caracieristiques - APHIOXIRE |

en m?

13 54 Giratoire Parc Saint Victor 442 Voie a 8m

Ouvrages technlques et
cqulpclnclua iics & ia Voirie et

1584 L
réalisation du TCSP et AR équipement

voies de substitution

14 Pas de numéro

Elargissement du chemin 6 405 Voie 8m et rond-

15 P : i
a5 denumere f o Chateauvallon point

L iy Elargissement
Elargissement voirie et g

16 V77/78 . 5737 voirie et
équipement P
equipement
Creation d'un giratoire
17 55 Bis (RDN8/nouvelle voie de 2 609 Giratoire
traverse)
44 Nouvel ER Tracé de la voie verte 7 643 5m

= e ————————————————e e iy R P ——



Commune g Qllioules —

Olan Local d'Urbanisme — Modification n*2

Les ER portés par la Commune

. - | i h_:
stinati aractéristigues natiy Emp
Pas de Aménagement du carrefour Saint —
b numéro Roch / Mistralade sur la RD206 ey Elratone
“larqi 2 Elargissement
19 8 Elargissement & 6,5m du CC 5 (La 13 585 g
Tourelle) 6,5m
Elargissement & 6,5 m du du
chemin de la Castellane, du nord Elargissement
20 10 du parking de la Castellane au 3275 6,5m
chemin st Roch
Elargissement & 8m du CC 10 Elargissement
21 L (Chemin de Saint-Roch) ik 8m
Elargissement en.tre chemin du Elargissement
22 14 Vallon et le chemin de Pagnol (8m) 602
2B 6m
“largi Elargissement
03 20 Elarglssement Fie la rue Arago 199 g
(accés au parking) 8m
o4 20 Elargissement du chemin de la 2353 Elargissement
Cacoye (5m) 5m
Pas de Création du carrefour Cacoye sur .
25 AUMEIo la RD 2020 1 601 Giratoire
26 25 Espaces verts publics Oppidum 52 786
Elargissement & 6,5m du Chemin ]
i Elargissement
o7 29 du ?glgngur Infe’rnet‘(12‘4) et. 5 899 g
amélioration de 'accés a partir de 6,om
la RD 92
Creatfon d'une voie de 8m reliant le Elargissement
28 32 chemin de I'Oratoire au CC 11 2 343
(Poussaraque) 8m
Création d’une voie de liaison de ]
6,5m entre le chemin du paradis Elargissement
29 3 (CC106) et le chemin de la 11047 6.5m
Courtine (CC11)
Elargissement & 6,5m du chemin Elargissement
30 - de la Chapelle (CC123) TRC0 6,5m

n
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Elargissement & 6,5m du CC14

Elargissement

31
== (chemin de Vallon Cros) 2850 6,5m
\arai > ' Elargissement
32 41 Elargissement & 6m du chemin de 11 908 g
Langon 6m
Création d’une aire de
33 45 stationnement pour véhicules a 1882
Chéteauvallon
Elargissement de accés du
34 53 Chemin de I'Oratoire (CC105) a la 1 245 Elarg|§sement
m
RDN 8
35 63 Préservation du réservoir d'eau 630
Pas de Bouclage dlu chgmin du Seigneur Elargissement
36 p— Infernet et élargissement du 6 081 4
chemin de Niviére -4m m
Pas de Valorisation de la Chapelle du
37 . Chéateau et de vestiges du Chateau 8 321
numéro DY
Pas de Elargissement du chemin du Elargissement
38 . 2520
numéro Castellas 4m
39 Pas de Création du carrefour du Castellas 141
numéro sur la RD 2020
Pas de Creat?on d’uneA liaison entre le Elargissement
40 X chemin des Cotes du Plan et la RD 999
numéro 11 4m
41 Pas de Création du carrefour du Chemin 130
numéro des Fauvettes sur la RD2020
43 Pas de Extension de 'Observatoire 17 399
numéro
45 Pas de OAP 4 Saint-Roch : Création Elargissement
numéro d’une voie verte 4m
Pas de Elargissement de l'accés au Elargissement
46 ) = 508
nUMEro cimetiere - La Castellane 5m
47 hias ’de Realisation d’un parc public 790
numéro
larai
48 Pas fje Elargissement de la rue Loutin 108 Elargissement
numero 2m
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Servitudes d'urbanisme au titre de I'article L 151-15 du Code de
I'Urbanisme

Rappel du Code de I'Urbanisme — article L 151-15

"Dans les zones urbaines, le Plan Local d'Urbanisme peut instituer des servitudes consistant
a réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité
sociale, de programmes de logements qu'il définit. "

5 L Nombre de Nombre de

N Localisation X Pourcentage
; logements logements sociaux

1 | SaintRoch 54 32 60%

2 | Saint Roch 118 47 40%

4 | Avenue Clémenceau 40 20 50%

5 | Avenue Dagnan (Pichaud) 94 38 40%

) Moutte 9 9 100%

7 | RDn8 (Hotel - Quiez OAP 3) 46 18 20%

- | RDN8 et Chemin de Faveyrolles .

& ¢ 93 28 30%
(malartic)

9 | Avenue Semper Oliva 55 55 100%

10 | RDN 8 (coopérative QAP 2) 105 52 50%
RDN8 (entrée de Toulon-

11 160 80 50%
OAP1)

12 | Diffus centre-ville 50 25 50%

13 | Chemin de la Burliere 100 50 50%

- Avenue Jean Monnet (la 40 40 100%
Castellane)

15 | Vallon des Oliviers 167 84 50%

16 [Allée Marguerite 268 134 50%

17 | Rue de la République 20 20 50%

18 [ CRS/Chemin de la Castellane 30 15 50%

19 1054 _f\\{enue ‘Jean Monnet = - 100%
(propriété Hermite)

o | Chemin de Faveyrolles (les 100 40 40%
hauts de la Panagia)

. 40% a partirde 5
21 | Secteur Piedardan (1AU) 20 5 : SPSRTES
ogements




SERVITUDE
D’ATTENTE DE
PROJET
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Servitudes d'urbanisme au titre de I'article L 151-41 du Code de
I'Urbanisme

Rappel du Code de I'Urbanisme — article L 151-41

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

5° Dans lcs zones urbaines et & urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par
la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour
effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes ».

N° de | | Justifications de I ' Bénéficiaire | Durée de |
U rvit I ' SAP
SAP n°01 Opération 5ans a
d’aménagement _ compter de
urbain- extension de fa |  Ville la date
centralité du secteur d'Ollioules | yapprobation
Clémenceau du PLU
SAP n°02 Opération Bansa
d’aménagement _ compter de
urbain- requalification Ville la date
de I'entrée de ville d'Ollioules | gapnrobation
d'Ollioules de la RDn8 du PLU
- quartier Quiez
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1. INTRODUCTION

Deéfinies aux articles L151-6 et L151-7 du Code de I'Urbanisme, les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
comprennent en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement  durables, des dispositions portant  sur
l'ameénagement, I'habital, les transports et les déplacements.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
notamment :

1. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur l'environnement, notamment les continuités
ecologiques, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre [l'insalubrité, permettre e
renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune ;

2. Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de
réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou
de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

Y

3. Comporter un échéancier prévisionnel de [l'ouverture &
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants ;

4. Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5. Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics;

6. Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la
qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement &
proximité des transports prévu aux articies L. 151-35 et L.
151-36.

Les OAP permettent de figer notamment les principes
d’aménagement en termes de circulation, de stationnement,
d’intégration/qualité urbaine et paysageére, d'implantation et de
vocation de futures constructions.

Les OAP ont une valeur réglementaire au méme titre que le
reglement du PLU. Une autorisation d’urbanisme ne pourra étre
delivrée que si le projet est compatible avec les principes de 'OAP et
le reglement du PLU.

Les principes d'aménagement sont détaillés pour chacune des
orientations et disposent d’'une transcription graphique.

4 Orientations d'aménagement et de programmation - Plan Local d'Urbanisme — Modification n2



Localisation des Orientations d’Aménagement et de Programmation
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2. 0AP 1: LE SECTEUR DE GEFFRIER

Supefficie du site : 15 230 m?
Contexte

Le secteur de Geffrier marque I'entrée de ville d'Ollioules au contact
de l'agglomération de Toulon le long de la RDn8. Il est compris entre
de I'habitat individuel au nord et au sud ainsi qu'un supermarché a
lest. Le site est actuellement occupé par un bati de faible qualité
architecturale. ,

Avec la mise en service récente du site propre, la ligne 1 du réseau
de bus de la Communauté d'Agglomération, sa proximité avec les
nouvelles grandes zones économiques de [I'Agglomération
(Technopole de la Mer), et son raccordement & I'A50 par deux
diffuseurs, la reconfiguration de lentrée de ville du Quiez est
cohérente avec les objectifs de développement durable.

Aménagement global

L’aménagement du site prévoit la création d’un front bati le long de la
RDNB8, requalifiant ainsi 'entrée de ville d’Ollioules, parallélement a
la mise en place d’un futur Transport en Commun en Site Propre
(TCSP) sur Faxe.

Ce front béti doit permettre de marquer 'entrée de ville. Toutefois,
une urbanisation continue n’est pas autorisée. En effet, en coeur
d'ilots et tous les 30 4 40 métres, des espaces de respiration, d’'une
largeur d’au moins 10 métres sont imposés. De plus, un nouvel
alignement d’arbres sera constitué le long de la RDn8.

Des cheminements piétons et des liaisons douces permettent de
créer un dialogue urbain entre ce nouveau quartier et celui de
Geffriers.

Logements — Commerces et services

La programmation du quartier comprend des logements collectifs en
R+3 le long de la RDn8, et en R+2. Environ 150 logements sont
envisagés, dont 50 % devront étre des logements sociaux. Il est
envisagé de renforcer le secteur commercial situé a 'ouest de 'OAP,
en permettant le développement de services. La RN 8 étant retenu
un axe TCSP, l'implantation de commerces le long de cette voie,
dans la partie Est de la zone, est également possible.

Acces et dessertes

La RDn8 constitue I'entrée principale du site, via les rues et allées
déja existantes.

Le TCSP dessert ce quartier, et les échangeurs 14 et 15 de 'A50 se
situent a proximité.

6 Orientations d'aménagement et de programmation — Plan Local d'Urbanisme — Modification n°2



CHIFFRES - CLES - Estimatif PERIMETRE ET LIMITES VOCATION DES ESPACES / CIRCULATION ET DEPLACEMENTS PAYSAGE/

SUPERFICIE DU SITE ; 15 230 m? o= e P&rimétre du site DESTINATION DU BATI GESTION DES INTERFACES
3 : . Principe de desserte ;
Habitat collectif oy
S CARACTERISTIQUES DU BATI it S c B | oistontes et/ou T Espace commun
> :Mﬂ_“%u. , - i /7N Hauteur maximum Momm:um_:m PmReniion SlEveSe
g [ eemn aesvares (@ SENVICES
- Logements collectifs R+1 & R+3 \ \~ autorisée seuse de commerces Emm RNS- Fulur axe de TCSP Epace vert et/ ou
5 m? P // 1501 ~— > coeur d'llot paysager
- env. 11 500 og env. . § Existant & conserver Principe de liaisons
- SMS : 50% mmmmm Principe 7 mutabilité possibl i i _
d'clignement ﬂ.c % flité possi w piétonnes / douces . P . W___o:mami nm arbres
C =9m maximum ; & ard L - du futur TCSP
- xistante créer € long s
ﬂo:uz_w. g ww.. X du bati & respecter 77773 Exemple d'implantation © soud {RN8)
bre log / Ha:

des batiments

COMMUNE D'OLLIOULES

- Orientation d' Aménagement & de Programmation - OAP // Le Quiez
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Exemple d’'aménagement :

ot et 5=
i

L SUPERFICIE DU SITE : 15 230 m? ¥ \ﬁ

> Services : 985 m? SdP

> Habitat :
- Logements collectifs R+1 & R+3
-11 633 m2SdP // 152 log
- SMS : 50%

i ST L

TOTAL 12 618 m? SdP

TR T

Densité : 0.72 . - alt paf rappo - u
mzn__ﬁ_ou\:n",_oa ; < st f -

.....

BATA:
>5ervices
> Habltol colls

(vilias sur te tolf

2 147 m? SdP /i 3

Stafionneme

COMMUNE D'OLLIOQULES OAP - Exemple // Le Quiez
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3. OAP 2: LA COOPERATIVE

Superficie du site : 22 796 m?
Contexte

Située entre deux axes de desserte liés au Technopole de la Mer,
cette ancienne zone agricole est désormais trop enclavée pour
conserver une rationalité économique d'exploitation. Le projet de
structuration de cette pointe située en face de la clinique Malartic doit
réussir a créer la greffe entre le pole Mer et la RDn8 avec des
espaces publics et des continuités piétonnes entre ces deux
ensembles.

Aménagement global

<

L'aménagement du site est principalement destiné a la
programmation de logements. L'implantation de commerce en rez-
de-chaussée, visibles depuis la RDn8, est autorisée

Un espace commun ainsi que des espaces verts permettant
d’éloigner les espaces batis de la RDn8. Les accroches des fagcades
des batiments sont indiquées pour permettre de dessiner une forme
urbaine structurée.

Des espaces de respiration avec des percées visuelles de 10 métres
minimum sont & prévoir entre les batiments.

Logements — Commerces

L’habitat sera de type collectif en R+3 le long de la RDn8, et de type
intermédiaire en R+1 en cceur d’ilot. Environ 100 logements sont
envisageables, dont 50 % de logements sociaux.

La surface des commerces en rez-de-chaussée peut étre estimée a
1150 m2,

Acces et dessertes

Un acceés principal est a créer a partir de celui déja existant sur la
RDn8.

Orientations d'aménagement et de programmation — Plan Local d'Urbanisme — Modification n°2 9



e
m xamzmu CLES - mu::-ﬂ.. :
: SUPERFICIE DU SITE : 22 796 m?

> Commerces : 1 150 m® SdP env.
— > Habltat :
- Logements collectifs et intermédiaire
g -env. 8 000 m* SdP // 100 log env.
- -SMS:50%

Densité : 0.41
Nbre log / Ha : 45

fessasr

| |
Orientation d' Ameéndgement & de Prograrmmation

PERIMETRE ET LIMITES
s=eme Périméire du site

CARACTERISTIQUES DU BATI
VAN
ft--m)])
N

Hauteur maximum
autorisée

-~

=mmmmms Principe
d'alignement
du bati arespecter

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

4 Habitat collectif

A Habitat intermédiaire

e, POssibilité d'implantation
de commerces et/ou services
en RDC
Bassin de rétention

paysager

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

o Principe de desserte
voies existantes ou a créer

Principe de licisons
piétonnes / douces

PAYSAGE /
GESTION DES INTERFACES

3 Espace commun

A

. i.. Alignement d’arbres

Espace vert et/ ou
coeur d'ilot paysager

OAP // la Coopéralive




Exemple d’aménagement :

.m 3T T
{ CHIFFRES - CLES - Estimatht
SUPERFICIE DU SITE : 22 796 m?

{ > RDC du bat. B : 1 152 m* $dP de commerces
w_ OU 16 logements gl
> Habitat :
i - Habitat collectif & intermédialre
4 -8 195 m?SdP // 103 log
- SMS : 50%

TOTAL : 9 347 m? SdP
Densité ; 0.41
" Nbre log / Ha : enfre 45 et 52

1 m&_oc;_uo

080 m* mn_wuﬂ_u._on_

> Slat®ennemenk:

entgré (La 2 pl/ _os S g
- = o= By IR

8 cirapia COMMUNE D'OLLIQULES OAP - Exemple // La Coopérative
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4. OAP 3 : LA ROYALE - HOTEL

Superficie : 24 155 m?

i) 4

Contaxie

Le site de la Royale - Hétel représente un espace renouvellement
urbain. Situé a 2 kilomeétres du centre-ville, il est directement
accessible depuis la RDn8. Le site est actuellement occupé par un
hétel et des activités, comme un garage automobile ainsi que par des
friches.

Aménagsament global

¢

L'hétel existant et les batiments disparates sans intérét architectural
situés aux alentours seront démolis pour permettre une urbanisation
du secteur plus cohérente axée sur le développement du logement
tout en confortant I'activité hételiere déja présente sur le site.

Des polygones d'implantations de principe des constructions sont
insérés dans FOAP.

Le projet devra permettre d’apporter plus de cohérence au quartier.
Les nouveaux béatiments devront ainsi respecter un principe
d'alignement. Les constructions devront également s’adapter a la
topographie du site, avec une hauteur maximum définie & partir du
terrain naturel.

Sur le secteur est de 'OAP, une percée visuelle de 10 meéires
minimum est prévue.

Maintien d'une activite

eliare modernisée

i

L’hotel existant & démolir pourra étre remplacé par un nouveau projet
hételier sur une hauteur R+2 / R+3, afin de conforter Pactivité
hételiére sur le site.

Logemenis

Plusieurs typologies d’habitat pourront étre développées, suite a la
démolition de I'hotel et du hangar actuels :

* Une zone d’habitat collectif en rez-de-jardin +2 en lieu et
place de I'hétel a démolir. Une autre zone d’habitat collectif
en rez-de-jardin +2 derriére 'hotel.

» Une zone d’habitat intermédiaire en rez-de-jardin +1 le long
de la RDn8 a I'est du site,

e Une zone d’habitat individuel en rez-de-jardin +1 en frange
sud-ouest de la zone en lieu et place du hangar a démolir.

Environ 69 logements sont possibles, dont 40 % de logements
sociaux.

Acces et dessertes
L’accés se fait par la RDn8 et le Chemin de I'Arcadia.
Plusieurs dessertes sont existantes mais a requalifier.

Des liaisons douces devront étre créées sur les axes est-ouest.
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Exemple d’aménagement :
- DT BTG, -l ST
CHIFFRES - CLES - Estimatif

. SUPERFICIE DU SITE : 24 155 m

i/ > Habltat :
- 3 groupes de logemonts avec :
* habitat coftectif »
* habitat intermédisire
* habitat individus! en bande
=

© - 6807 m®SdP /69 log
-SMS:40%
Denaitd : 0.24
Nombre de logements / Ha : 30

BATB :
Habitat collectif en R+2 (16 logements) : 1100 m? SdP
“ Stationnoment semi-entermd (2 placeallogement)

. o b

Nb._. A : DEMOLITION HOTEL EXISTA :

v_io.i.so! 35 studios : 1600 m* SdP

+ Salle des associations : 100 m? SdP

Statlonnement en surface + semi-gnterréd : 35 p L
b B -

BATC : e

Habitat collsctif en R+2 + attique
30 logements : 2400 m* SdP -
Stationnemsent enterré (2 _aoo.aaon

BATE:
Habitat intermédiaire sn R+1
“ . (132log/ étage selon typologis)
- 1247 m? SdP / 14 log
et w-.so:-l._.—!:ﬁ-»v:_os

BAT D : DEMOLITION HANGAR EXISTANT
| Habitat individuol en bande en R+1
1060 m2 SdP /9 iogements
| Stationnement (2 plsces flog dont 1 garage fermé)

) .!..mw‘wwan\zﬂwﬂ.h

- - — —
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PERIMETRE ET LIMITES

sm—e= Plpmdhe do e

CARACTERISIQUES DU BATI .x\\w\\.\\.
- I .\\.v..n.. n \\\\\\\.\ o \
i Nomibre de niveaux “H.\WM&N\&\ 7

(e avlornsés par ragpon

Principe d'a nt £ . g : ; e 7
——— dup h@ﬁﬁﬂu SJ‘MMQB-Q.A i T4 “ - # “ \\ %

mm e fimnites separatives

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

e Habitor oofechi

T Hatitat intermédiaine
B Habilat individue! groupé

B 11510 existont & gémaii

e Achivits Geonomigues
% exstantes 4 conserver
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS .
Prntipe de dosserie T e
_— voies exisbogntas an & créer L 13 il
g i i . oo it o] ]
Prmcipe de kafsons doutos L i . R s -
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES [ S . | 2 ‘ -
4 CMIFERES . CUFS - Belimatt! L - : . 336.; —_
Esprace carrirmedn . SUPERFICIE DU SITE : 24 155 m* : "ol R — 1 largeur de 10 mélres miimum
Espace vert atf ou . ) S - = : :
e ot poyrige . > Habilal :
Sesur St payrager M - Logements collectlls / intermddicire - e
@7 ® AMignement & orkees Y et individuel en bande =
ca i I - 5807 my’ SdF // 69 lag > L
Rocul nysimur por | :._E_Q.__C_._D:w . SMS : 0% . —

= d'une heie gt dérive

wvAanaa  Hlaie anti dérive ‘O.i&nobb ot
Topographie b i s A e

$ans de lo pente
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LIMITE DE PROPRIETE

Accession ' )

divisnce antre botments > 10 m.

Appart-hétel

PR ——
e
i — R+2
Malsons en bande '
| R+1
R+1 . el RdC
RdC _ #B 2

COUPE DE PRINCIPE - 1/250°

__
§



5. 0AP 4 : SAINT-ROCH

Superficie : 3,65 ha
Contexte

Ce secteur se situe en entrée sud de la ville, a proximité de la
Castellane et de la ZAC Entre les Horts. Il est desservi par '’Avenue
Jean Monnet et le Chemin de Saint Roch.

Ce secteur est constitué, en partie est, d’'une prairie, de quelques
commerces et habitations, et en partie ouest, de terrains en friche.
Au Nord, le tissu urbain est essentiellement pavillonnaire, alors qu’au
sud, se développe la zone d'activitts de Piedardan. A l'est, un
programme récent de logements sociaux et d’équipement d’intérét
collectif (écoles, stade) ont été construits.

Aménagement global

L'aménagement urbain de ce nouveau quartier a été congu comme
une transition entre les différentes typologies de batis existants a
proximité.

Une voie piétonne traversant ce secteur permettra d’assurer la
continuité entre la voie verte de la Castellane et le sentier du canal
des Arrosants. Des espaces verts de quartier, valorisant le cadre de
vie en offrant aux habitants des espaces de jardins (jardins partagés,
jardins familiaux) seront proposés, notamment en lisiére a I'Est.

Les accroches de batiments sont imposées, d'une part pour
constituer un front bati sur 'avenue Jean Monnet mais également

pour ménager des espaces verts de respiration entre chaque
batiment.

Logements - Commerces

Les constructions seront de type collectif en R+2 le long de I'Averiue
Jean Monnet et en R+1 au-dela, sur les parties hautes et en limite
des quartiers d’habitat existants. Au total, environ 170 logements
sont envisageables, dont 80 logements locatifs sociaux (soit plus de
45%).

La possibilité de réaliser des commerces en rez-de-chaussée des
immeubles n'est pas écartée.

Acces et dessertes
Les accés sont assurés a partir du chemin Saint Roch.

La realisation de cette opération nécessitera la construction d'un
nouveau rond-point au carrefour Saint Roch / RD 206/ la Mistralade.
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6. OAP 5 : PIEDARDAN

Superficie : 2,2 hectares
Contexte

Le site de Piedardan est situé au sud de la zone d’activité
économique de Piedardan.

Le bati existant est composé de batiments a.:mv:m:o: de qualité
variable. Ce secteur est desservi par une voie variant de 2 a 3 meétres
de large.

En bordure de cette OAP, la Communauté d'Agglomération Toulon
Provence Méditerranée a réalisé des voies et posé un réseau

d’assainissement qui pourront, & terme, profiter 4 ce nouveau
quartier.

Aménagement global

L'urbanisation du secteur devra permetire d’apporter plus de
cohérence au quartier, actuellement occupé par des batiments a
lapparence variés. Les nouveaux batiments devront ainsi respecter
des zones d’'implantation en bordure de la voie existante.

Les constructions devront également s’adapter & la topographie du
site, avec une hauteur limitée a 6 métres.

Logements

Seul Phabitat individuel groupé ou intermédiaire est autorisé. Environ
20 a 25 logements sont possibles. Lors de toute opération de plus de
5 logements, 40 % devra étre dévolu au logement social.

Acces et desserte
L'accés se fait principalement depuis Antoine Hermitte et Lou foevie.

La voie de desserte existante devra étre élargie & 5 métres et une
aire de retournement aménagée.

Des liaisons douces devront étre créées sur les axes nord-sud et est-
ouest.

18 Orientations d'aménagement et de programmation — Plan Local d'Urbanisme — Modification n°2



PERIMETRE ET LIMITES VOCATION DES ESPACES / DESTINATION PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

== em e Périmétre du site DUBAT :
Habilal indivduel groupé * ool g
abilal ir roup: & conserver / metira en valeur

CARACTERISTIGUES DU BATI B o)/0u Vtabilol Infermédiaire !

- iroli

AN . " - Espace de respiralion

Cem) Ioc_mc— maximum 7547 Bxistant }ﬁf Coupure verte G prévair lous

\._~7 oaulonsée les 20 méires onviron

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
s Piincipe de desserle

Principe de lialsons douces

U5 A S S ] i p ’
{f CHIPFRES - CLEY - Esbimom e .IYW.M
SUPERFICIE DU SITE : 2.2 ha =
> Habitat: o U
. e b &/ i o S

- env. 20 & 25 logements // 2 200 m SdP env.
".” > SMS : 40 % pour foute opération de plus de 6 lop.
. ~r \

OMMUNE D CILLIOILES

Orientations d'aménagement et de programmation — Plan Local d'Urbanisme — Modification n°2

19



7.0AP 6 : SECTEUR LES VIGNES

Superficie : 2,7 hectares
Contexie

Le secteur des « Vignes » est un ancien espace cultivé, travaillé en
restanques, situé sur les pentes collinaires nord-ouest du massif du
Gros Cerveau, qui s'inscrit en dent creuse au sein d'un tissu
résidentiel pavillonnaire.

Cette position en surplomb du centre ancien d’Ollioules implique des
co-visibilités avec le grand paysage, et son aménagement sera
contraint par une organisation en pente descendante du nord-ouest
vers le sud-est.

Plusieurs enjeux sont ainsi identifiés :

-La préservation des franges boisées paysagéres située le long du
chemin du Castellas ainsi qu’a Fest et au nord du site, constituant des
éléments paysagers structurants a I'échelle du grand paysage, et
offrant un écrin végétal naturel au site en interface avec les
habitations existantes.

-La recherche d’'une intégration qualitative des constructions
nouvelles au sein de ce contexte paysagé, dans le respect de la
topographie du site, tout en tenant compte des perspectives
paysageéres vers le sud-est.

-La recherche d’'une bonne insertion des constructions nouvelles
dans le tissu résidentiel déja constitué.

-La préservation de la liaison piétonne nord-sud existante.

-La prise en compte des éléments caractéristiques du site (murs de
restanque...).

-La gestion des eaux pluviales et la recherche d'intégration des
ouvrages de rétention.

Orientations des aménagements futurs

Orientations programmatiques :

* L'aménagement du secteur devra s'effectuer via une opération
d’aménagement d’ensemble afin de garantir la cohérence
urbaine, architecturale et paysagére du quartier.

+ L'aménagement du secteur prévoit la création d’environ 10
logements sur ensemble du secteur, sous la forme d’habitat
individuel.

Orientations en matiére de d’accessibilité, de déplacements et
de stationnement :

* L'accés sera situé au sud-ouest du périmeétre, en connexion avec le
chemin du Castellas.

* La desserte interne, située dans le prolongement de l'accés, en
direction du nord, offrira une accessibilité aux zones d’habitations.
Elle devra présenter un gabarit garantissant une circulation en double
sens, intégrer du stationnement visiteurs, et avoir en son extrémité
un espace de manceuvre permettant le retournement.

* La liaison piétonne existante nord-sud devra se greffer afin
d’accompagner la desserte et traverser le site.

* Les accés aux logements présenteront un recul par rapport a la
desserte afin de ne pas géner la circulation.
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» Au regard du relief du site, les accés aux lots pourront étre
regroupeés.

« L’ensemble fera I'objet d’un traitement paysagé soigné (plantations,
ombrage...) dans la recherche d'une intégration qualitative et
sensible dans le site et son contexte.

Orientations architecturales, paysagéres et environnementales:
Afin de tendre vers une intégration paysageére qualitative optimale
dans le site et dans le relief :

Principes d'implantation des constructions dans le site, volumétrie et
architecture :

-Au regard du relief, les constructions nouvelles :

e devront s'implanter de maniére a maintenir les cones de vues
paysagers depuis le site vers le sud-est, afin de ne pas
générer de masque entre le bati. Pour favoriser finsertion et
limiter limperméabilisation du site, les constructions annexes,
destinées a la gestion du stationnement, les abris... pourront
étre attenants a la construction principale.

e pourront présenter une hauteur maximale de 6m dans la
limite de 30 % de 'enveloppe autorisée, excepté dans la zone
identifiée au document graphique ou la hauteur est limitée a
4m.

-Les lots ou terrains a batir devront présenter une emprise au sol
maximale de 20%.

-L’architecture des constructions nouvelles devra proposer un
vocabulaire en harmonie avec le langage du contexte bati et
paysager en présence.

-Le bioclimatisme, et notamment le confort d’été des logements,
seront favorisés (treilles végétalisées...).

Structure végétale et paysagére / gestion des interfaces :

Au regard du contexte paysager et bati en présence, il conviendra de

-Maintenir les franges paysagéres entourant et protégeant le site
pour préserver la séquence paysagere existante.

Au sud-ouest, en interface avec les habitations existantes voisines,
une continuité  végétale devra étre maintenue. Une
imperméabilisation ponctuelle du sol pour la réalisation d’accés, de
largeur limitée (4m maximum), sera admise.

-Proposer un traitement paysager de 'espace de desserte.

-Créer des espaces privés paysagers qualitatifs développant des
plantations en adéquation avec [I'environnement (gestion des
ombres, intimité...) et non allergénes, en favorisant les espaces verts
de pleine terre.

Afin de favoriser la biodiversité et intégration paysagére, les clétures
en limites séparatives seront constituées d’un grillage. Elles pourront
étre composées d’'un mur bahut, revétu d’un enduit frotassé fin ou en
pierre, pour des raisons d’adaptation au relief.

Dans un souci d’harmonie et de cohérence d’ensemble, le traitement
des clotures donnant sur la voie de desserte devra étre unifié :

-Les clotures devront étre composées d’'un mur-bahut d’une hauteur
de 1.20 m surmonté d’une grille barreaudée de 0.80 m, 'ensemble
n'excédant pas une hauteur de 2.00 m. Les murs-bahuts pourront
étre revétu d'un enduit frotassé fin (teinte uniforme) et/ou en pierre.

-Les portails présenteront une hauteur maximale de 2.00 m ainsi
gu'une teinte identique a la grille barreaudée.
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-Tout dispositif d’occultation des clotures de type canisse, bache
plastique, téle, panneaux... sera interdit.

-Afin de limiter leur impact visuel, de favoriser leur intégration, et de
préserver les continuités écologiques (corridor naturel...), les
clétures seront doublées par une haie vive pour guider la petite faune
vers des passages dédiées qui devront étre prévus sous la forme de
parties ajourées.
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Eléments techniques / Gestion de la collecte des ordures
ménageéres :

Afin de ne pas créer de géne au niveau de la circulation, les accés
s'effectueront en retrait de la voie de desserte. Cet espace pourra
intégrer également :

-Les boites aux lettres, ainsi que les différents coffrets techniques,
qui seront encastrés.

-Un local fonctionnel et ouvert pour accueillir qualitativement les
conteneurs, permettant la collecte des ordures ménagéres pour
chaque logement.

-Cet espace devra simplanter en continuité de la cléture en
alignement de la voie de desserte, en harmonie avec son traitement.
Cycle de P'eau : * Une attention particuliére devra étre portée 3 la
gestion des eaux pluviales, dans cet optique, il faudra :

-Limiter au maximum l'imperméabilisation des terrains en favorisant
les espaces verts de pleine terre, les matériaux et revétements
perméables...

-Collecter les eaux pluviales via et vers les dispositifs et ouvrages
nécessaires (selon solution a définir aprés études de sols et
hydraulique du site) qui seront qualitativement intégrés et/ou réalisés
Sous voirie.
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8.0AP 7 : LA CASTELLANE

Superficie : 3,12 ha
Contexte

Ce secteur se situe a I'Est de la ville, le long du chemin de la
Castellane, au Sud du chateau de Montauban.

Ce secteur accueille une activité, au Sud, quelques habitations et des
prairies est parcelles agricoles. Le terrain est en pente et en
restanques jusqu’au chateau de Montauban.,

Aménagement global

Situé & proximité du centre-ville et des équipements, le secteur
constitue un potentiel intéressant dans le cadre de la diversification
de l'offre en logements.

L'aménagement devra étre congu dans le sens d’une prise en compte
des paysages et de la topographie, a la fois dans les formes urbaines
et principes d'implantations, que dans les ambiances liées aux voies
ou encore le traitement des lisieres urbainés : implantations
respectant les ambiances paysagéres des restanques
(aménagements cohérents avec les courbes de niveaux), création
d’'un mail planté Nord-Sud dans l'esprit des allées plantées des
domaines agricoles, préservation/ valorisation d'un espace vert de
quartier aprés démolition du bati a I'entrée est du quartier....

Logements

L'aménagement du secteur pourra s’effectuer sous la forme d’une ou
de plusieurs opérations d’ensemble. Toutefois, dans le cadre
d’opérations fractionnées, les équipements réalisés devront étre
dimensionnés pour répondre aux besoins de I'ensemble de la zone
1AU et ne pas compromettre la réalisation des fuiures opérations.

L'amenagement du secteur prévoit la création d’une vingtaine de
logements, sous la forme d’habitat individuel en R+1 maximum.

Acces et dessertes

Les accés seront situés au sud-ouest et sud-est de la zone, en
connexion avec le chemin de la Castellane.

La desserte interne devra présenter un gabarit garantissant une
circulation en double sens, intégrer du stationnement visiteurs, et
avoir en son extrémité un espace de manceuvre permettant le
retournement. Les accés aux logements présenteront un recul par
rapport a la desserte afin de ne pas géner la circulation.

Une liaison piétonne nord-sud, située a I'cuest, devra étre créée afin
d’accompagner la desserte et permettre la traversée du site.
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