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I - PREAMBULE 

 

Cette étude présente la faisabilité de financer la création d’un logement de type T3 
dans une ancienne maison des années 1940 appartenant à la commune. Cette 
propriété se présente actuellement de : 

- un jardin privatif avec dépendances, stationnement et terrasse  

- une maison d’habitation comprenant :  

o au rez de chaussée : une cuisine, un séjour, 2 chambres et une salle de 
bains avec wc, un couloir de distribution. L’ensemble existant 
représente 60 m2 habitable. 

o à l’étage : des combles perdus non aménagés  

La structure de la maison est saine, une réhabilitation du logement est à faire avec 
une priorité concernant le raccordement à l’égout collectif et l’isolation thermique 
complète (combles, murs et vitrages). Une étiquette G actuelle est à corriger en C. 

 
 

II - ELEMENTS GRAPHIQUES  

II.1 – Situation-cadastre Section BZ n°213 
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II.2 – Plans de niveaux                        EXISTANT Echelle 1/100 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ces plans d’avant projet et les informations de surfaces doivent être repris et vérifiés par le 
maitre d’œuvre dans le cadre de sa mission d’éxécution des travaux 
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PROJET  Echelle 1/100 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ITE 
- Vitrage avec volets replacés 
- Wc déplacé et douche créée 
- Vmc dans pièces humides 
-  CE thermo dynamique 
 
 
II.3 – Tableaux des surfaces du logement                        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SURFACES du T3 

Séjour- 17.20 

Cuisine 10.25 

Chambre 1 13.83 

Chambre 2 10.36 

Dégagement   2.16 

wc    1.04 

Sdb   5.85 

TOTAL S habitable du logement 60.69 m2 

Annexes :    0.00 

TOTAL S utile du logement 60.69 m2 

Garage 10 m2 
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II.3 – Photographies de l’existant 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
vue des extérieurs 
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III - DESCRIPTIF SOMMAIRE DES TRAVAUX (liste non exhaustive) 
Les travaux consistent à une réhabilitation complète de la maison selon les normes 
actuelles dont la norme thermique, RT 2012 existant. 
 

Le bilan énergétique pour le logement doit atteindre au minimum l'étiquette C avec 
un gain de 30 % pour une consommation énergétique conventionnelle de 120 à 150 
kWh EP/m².an. Si le gain atteint 50 % d’amélioration et une étiquette B, un 
supplément de subvention sera accordé par le conseil régional. 
L’accessibilité PMR sera traitée dans ce logement.  
 
1 – Démolitions 

▪ Démolition du cloisonnement intérieur du wc afin de le rendre indépendant.  

▪ Dépose des menuiseries extérieures 

 

2- ITE et ravalement  

▪ Réalisation d’une isolation thermique par l’extérieur (de préférence en laine de 
bois marque STEICO, PAVATEX ou similaire) en 2 couches de panneaux croisés 
10 à 14 cm d’épaisseur au total, avec traitement des retours des tableaux des 
baies et de profilés goutte d’eau en rives de toit. Surface à traiter 130 m2 
en prévoyant dans l’ordre : 

1. Au préalable, une ossature en bois pour la fixation des panneaux avec 
un vide d’air entre la 1ère couche d’isolant et le mur. 

2. Les panneaux isolants 
3. Une trame permettant la protection et l’accrochage de l’enduit  
4. L’application d’un enduit de mortier adapté frotassé finement et teinté 

en masse. 

▪ Révision et traitement préventif de la toiture  

▪ Prévoir une isolation thermique des combles perdus de l’habitation avec un 

coefficient de résistance thermique de R= 7 m2.k/w soit environ 30 cm de laine de 

verre ou laine de bois (de préférence).. 

4 – Menuiseries, ferronneries : 

▪ F et P des menuiseries extérieures en pvc double-vitrage peu émissif avec Uw 

1,4W/m2.k. + grille de ventilation pour VMC. Les volets actuels sont en bon état et 

seront remis en place après ajustage. 
▪ F et P de portes intérieures de 80 de passage pour sdb et wc. 

5 – Cloisonnement, doublage, carrelage : 

▪ F et P de cloisons en plaques de plâtre vissées sur ossature métallique et 
hydrofugées pour les pièces humides.  
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6 - Electricité : 

▪ Rajout de lignes, disjoncteurs et différentiels pour postes supplémentaires (VMC, 
CE thermo dynamique) 

Option : Amélioration du chauffage électrique existant (panneaux radiants), par 
l’installation de radiateurs à fluide caloporteur ou de PAP. 

7 - Plomberie: 

▪ Installation d’une VMC individuelle hygroréglable A ou B simple flux ou auto 
réglable. 

▪ Pose d’un chauffe-eau thermodynamique individuel à la place du cumulus 
électrique 150 L 

▪ Demande de dérogation pour la salle de bain actuelle car elle est récente et 
adaptable PMR en supprimant la cloison entre la sdb et le wc.  

o Option : Réalisation de salle de bains et un WC indépendant 
accessible handicapés avec receveur de douche extra plat. 

8 – Peinture, divers : 

▪ Après les préparations adéquates, réalisation des travaux de peinture sur 
doublage, cloisons « Placoplatre », menuiseries intérieures et extérieures et 
éléments métalliques . 

▪ Modification des descentes EP 
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IV - ESTIMATION DES TRAVAUX 
 

Ce budget est une estimation moyenne qui assure un équilibre financier. Elle 
sera ajustée par le maitre d’œuvre et la consultation des entreprises. 
 

• Montant travaux :  67 700 € HT  74 470 € TTC (TVA 10%) 
o ITE y/c ravalement, isolation combles   42 000  
o Cloisonnement WC         2 000  
o Menuiseries extérieures    17 000  
o Electricité,        1 200  
o Plomberie, CE et VMC      4 500  
o Peinture        1 000  

 

• Montant honoraires (15%): 10 155 € HT 11 170 € TTC (TVA 10%) 
 

Montant de l’opération :    77 855 € HT 85 640 € TTC  
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